Polgár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

.../2013. (XII ...) önkormányzati rendelet-tervezete
a Helyi Építési Szabályzat módosításáról
Polgár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 42. §-ában biztosított jogkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. §-ában, valamint 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pont 9. mellékletben meghatározott véleményezési jogkörében eljáró alábbi államigazgatási szervek:

· Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatalának Állami Főépítésze,

· Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási szerve

· Tiszántúli Környezetvédelmi, természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség,

· HBm-i Kormányhivatal Debrecen Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatala

· Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága,

· Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Földhivatala,

· Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága,

· Hajdú- Bihar Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága,

· Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelőség,

· Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság

· Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Miskolci Bányakapitányság

· Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság,

· Nemzeti Környezetügyi Intézet Tiszántúli Kirendeltsége
· Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ,

· Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal,

· Hajdú-Bihar Megyei Rendőr-főkapitányság,

· Országos Vízügyi Főigazgatóság,
valamint Polgár Város Önkormányzata és szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 8/2013. (III.29.) rendelet 5. sz. melléklet 3. pontjában biztosított véleményezési jogkörben eljáró Polgár Város Önkormányzatának Ügyrendi Bizottsága, valamint Polgár Város Önkormányzata és szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 8/2013.(III.29.) rendelet 5. sz. melléklet 9. pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Polgár Város Önkormányzatának Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottsága véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
1. §
A rendelet 28/2. § (1) bekezdése helyébe a következő lép:

A „Kker” és „Kker-2” jelű övezet bevásárló központ, nagy kiterjedésű kereskedelmi célú létesítmények és azok kiszolgáló létesítményeinek elhelyezésére szolgál.

2. § 

A rendelet 28/2. § (5) bekezdése helyébe a következő lép:

Az épületek elhelyezésének övezeti előírásai:

	AZ ÉPÍTÉSI TELEK

	övezeti

jele
	beépítés

módja
	legkisebb

kialakítható területe /szélessége

m² / m
	legnagyobb

beépítettsége %
	építmények

-legnagyobb építmény-magassága (m)
	legkisebb

zöldfelületi aránya

%

	Kker
	SZ
	3000 / 40 m
	40
	 14,0
	40

	Kker-2
	SZ
	3000 / 40 m
	40
	 14,0
	40


3. §

A rendelet 28/2. §-a kiegészül egy új, (6) bekezdéssel, mely az alábbi:

A „Kker-2” –jelű alövezetre vonatkozó külön előírások:

a) Amennyiben az övezetben szálláshely szolgáltatás célját szolgáló létesítmény (pl. motel) kerül elhelyezésre, a huzamosabb emberi tartózkodás célját szolgáló helyiségek ablakait háromrétegű üvegezéssel kell ellátni. Ezen helyiségek akusztikai védelmét és igény szerinti szűrt levegővel való temperálását is biztosítani kell.

b) Az övezetben kialakításra kerülő építési telkeken a szabályozási terven kijelölt telken belüli fásítási kötelezettség a használatba vételi engedély megadásának feltételét is képező olyan beültetési kötelezettséget jelent, ahol a telken kijelölt terület és annak vasúti terület folytatásáig tartó területsáv együttes területének 50 %-át meg nem haladóan közlekedési felületek (utak, járdák) fásított parkolóterület is kialakítható.

c) A fásítási kötelezettségre jelölt telken belüli védő övezetben a parkoló területet úgy kell kialakítani, hogy a védő zöldterület egységes fásítása kialakulhasson.

Ennek érdekében: legalább 30 m2 –ként 1 fát szükséges ültetni, a fatörzsek távolsága  a parkoló területen sem lehet kevesebb, mint 7,5m x 16 m. 

4. §

A rendelet 38. § (4) bekezdése helyébe az alábbi lép: 

Az Mko-I jelű övezetben az építmény elhelyezés feltételei a következők:

a) az övezetben a beépíthető telek területe legalább 300 000 m² (30 ha), szélessége legalább 200 m. Birtokközpont alakítása esetén a beépíthető legkisebb telek területe a birtokközpont alakítás feltételét jelentő 1 ha, de legfeljebb 3 ha lehet.

b)
a beépítettség mértéke az épületekhez csatlakozó udvarral, állatkifutókkal, karámokkal együtt nem haladhatja meg a telek területének 3,0 %-át,

c)
legfeljebb 8,0 m építménymagasságú nyeregtetős épület létesíthető,

d)
épület a telek határától legalább 15 m távolságban alakítható ki,

5. §

A rendelet 38. § (6) bekezdése helyébe az alábbi lép:

Az Mko-0 övezetben birtokközpont nem alakítható ki. Az Mko-I övezetben, ha azt a kiválasztott területre vonatkozó egyéb előírások nem tiltják, a birtokközpont kialakítására vonatkozó általános szabályok alapján létesíthető.
6. §
A rendelet 38. §-a kiegészül egy új (7) bekezdéssel és egy új (8) bekezdéssel az alábbiak szerint:
(7)
Az övezetben tájszerkezetbe illeszkedő beépítési módot kell alkalmazni, a tájra jellemző építészeti hagyományoknak megfelelő módon kell az építményeket kialakítani. Ennek értelmében:
a) Szabadon álló, vagy majorszerűen csoportosított, olyan mezőgazdasági építmények helyezhetők el, melyek épülettömegükben az Alföldi mezőgazdasági tájra jellemző alacsony, hosszú, viszonylag meredek héjazatú épületek képét tükrözik vissza. Az épületek homlokzati képében a fehér meszelt falazat, vagy annak hatásátkeltő homlokzati megjelenés az elvárás és a tetőhéjazat hajlásszöge legalább 30 fokos. míg az épületek hossza a magasságukhoz mintegy 5-7:1 arányú. 12 m fesztávolságot meghaladó szélességű épület esetében a min. 30 fokos tető hajlásszöget elegendő a külső falsíktól mért 5 m távolságig biztosítani és ezáltal manzárd tetőt kialakítva a bentebb levő részen kisebb hajlásszögű tetősíkot kialakítani. Ilyen megoldás esetén a tető kontyolással is kialakítható.

b) A héjazat anyaga elsősorban égetett cserép vagy nád lehet. Fémlemez tetőfedés csak akkor alkalmazható, ha felületi tagolása, cserépfedés megjelenésű, színe cserépszínű, barna, vagy szürke lehet.  Az épületek nyílászárói jellemzően kis felületűek, a légcsere és a közlekedés céljaira funkcionálisak.

c) A látványvédelem (kilátás, rálátás) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a megvalósítás során kiemelten kell érvényesíteni.

d) Az övezetben gazdálkodás környezet- és természetkímélő módszerek alkalmazásával történhet.
(8) Az övezetében a tájképet zavaró építménynek számítanak és nem helyezhetők el azok az épületek, melyek a táj alapvetően hagyományos jellegével szemben erősen modern, technokrata karaktereket hordoznak, a hagyományokkal teli tájból erőteljesen kiemelkednek.

7. §

A rendelet 46. § (3) bekezdése helyébe a következő lép:

A helyi építési szabályzat csak az: 

1. sz. melléklet
SZT-1m
Külterületi Szabályozási terv
M = 1:20000
2. sz. melléklet
SZT-2m
Belterületi Szabályozási terv
M = 1:5000

3. sz. melléklet
SZT-3m
Városközpont Szabályozási terv
M = 1:2000

4.sz. melléklet 
SZT-4m
Ipari Park Szabályozási terv
M = 1:2000

6. sz. melléklet
SZT-2/F
Fürdőhöz bevezető út és környezetének



Szabályozási terve
M = 1:5000

7. sz. melléklet
SZT-2/K
Tiszai úti ingatlanok Szabályozási terve
M = 1:4000

8. sz. melléklet
SZT-5m
Kereskedelmi- gazdasági centrum


Szabályozási terve
M = 1:5000

tervlapokkal együtt érvényes.
8. §
(1) A rendelet a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba, hatálybalépését követő napon hatályát veszti. 
(2) A hatályba lépés előtt indult, folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni lehet e rendelet rendelkezéseit, amennyiben a kérelmező számára az kedvezőbb.
Polgár, 2013. december 19.
	Tóth József

polgármester
	dr. Váliné Antal Mária

jegyző


A rendelet kihirdetése megtörtént:

dr. Váliné Antal Mária 

címzetes főjegyző
