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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat) érvényesiilésével
kapcsolatban a f6épitésznek tajékoztatasi kotelezettsége van. Jelen tajékoztatas a varos telepiilésrendezési
eszkozeinek helyzetérdl szol tekintettel arra, hogy az egyedi modositasok mellett mindenre kiterjedd
részletes feliilvizsgalatuk nem tortént meg.

A helyi telepiilésrendezési eszk6zok hatalybalépése ota eltelt idészakban megjelent kiilonb6z6é szinti
jogszabalyoknak a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkdzok nem felelnek meg.

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) valamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) sz. Kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) eléirt kovetelményeknek megfelelden tortént a 23/2000. (111, 27.) sz. hatarozattal
elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan.

A jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan a telepiilésszerkezeti tervet, valamint a helyi épitési
szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet 2002. évben hagyta
jova a Képviseld-testiilet.

Az eltelt idészakban tobb alkalommal keriilt sor a telepiilésszerkezeti terv €s helyi épitési szabélyzat
modositasara az Outlet Center épitése, valamint a varoskdzpont rehabilitdciés munkaival kapcsolatosan.
Ezen modositasok csak részlegesen érintették a varos telepiilésrendezési eszkozeit, teljes kori
feliilvizsgalatra nem keriilt sor.

Mindenképpen indokolt a véros kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan - Gsszhangban az orszagos
teriiletrendezési tervrdl (a tovabbiakban: OTrT) szo6lo tobbszor moddositott 2003. évi XXVI. torvény
eldirasainak figyelembevételével — a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata és modositasa az
alabbiakban felsoroltak miatt:

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozok teriilet felhasznaldasi szempontbol az érvényes
eldirasoktol és kovetelményeKtdl jelentds eltéréseket tartalmaznak:

a) A jelenleg érvényben 1évé OTrT mar nem tartalmazza a varos igazgatasi teriiletén atmend
nemzetkdzi gyorsvasut tervezett nyomvonalét, igy feleslegessé valt a Tiszai tanyaknal jelentkezd
épitési igények szabalyozasi terv szerinti korlatozasa.

b) A Natura 2000 természetvédelmi teriiletek valtozasa miatt a tényleges allapotoknak megfeleléen
kell a kiiltertileti 0vezeti hatarokat megallapitani.

c) A feltételezhetd régészeti lelohelyek helye pontositasra és atvezetésre szorul. Az atvezetést
kovetden az épitési lehetdségek is megvaltozhatnak.

d) Az ipari Ovezetekbe sorolt mezégazdasagi tizemeket kiilonleges teriiletté kell atsorolni és
egyedileg szabalyozni sziikséges.

e) A meglévo és lakott tanyas teriiletek szabalyozasa hianyzik.

f) Polgar varos kozigazgatasi teriiletén sziikséges a tanyas térségek kijelolése, mivel a jelenleg
érvényes OTrT ezt lehetdvé teszi.

g) A Dante utca folytatasaként a meglévo tanyakkal kapcsolatos lakossagi észrevétel miatt az adott
teriilet egy részét beépitésre szant teriiletté kell moédositani.



h) Az allattartd rendelet hatalyon kiviil helyezése miatt az allattarté melléképitmények elhelyezését a
Helyi Epitési Szabalyzatban lehet meghatarozni.

i) A jelenleg érvényes HESZ olyan kovetelményeket is tartalmaz, melyre az onkormanyzatok
felhatalmazasat a jovahagyas ota a magasabb rendil jogszabalyok megsziintették.

A felsoroltak ismert problémak, de a gyakorlatban, tervezés kozben még tobb, elére nem latott probléma
is megoldasra varhat, ami a tervezés és egyeztetés soran deriilhet ki.

A felsoroltakon kiviil tovabbi modositasok is sziikségessé valhatnak:
a) A piac jelenlegi helyének feliilvizsgalata (parkolé hiany, megoldatlan kornyezeti problémak a
lakoteriilet kdzelsége miatt).
b) A lakoteriiletekbe ¢kel6dé gazdasagi teriiletek tevékenységi korének szabalyozasa, mivel azok
lizemelése a lakd-rendeltetés szomszédsaga miatt allando konfliktusok forrasa lehet.
C) A védett telepiiléskozpont teriiletén az infrastruktira halézat rendezésével kapcsolatos HESZ
eloirasok modositasa, (fokozatos attérés a csapadékviz zart elvezetésére és az elektromos
légvezetékek helyett foldkabeles halozat kiépitése)
d) A régészeti park és a varos kozotti kapcsolat kialakitasa (autobusz és kerékparos kozlekedés
megoldasa) ezaltal a régészeti park intenzivebb bekapcsolasa a varos életébe.
e) A gyogyfiirdé és uidiil6teriilet fejlesztése, rendezése, turisztikailag vonzobba tétele.
f) A varos sportteriiletének rendezése, fejlesztése

Ezeket a problémakat egy mindenre kiterjedé feliilvizsgalat tudja csak megfelelden kezelni.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat az is indokolja, hogy a jelenlegi terv a 2000. év el6tti
alaptérképre van kidolgozva. A tobb mint egy évtized alatt bekovetkezett valtozasok miatt a rendezési
terv modositasat Gj hiteles, digitalis alaptérképre sziikséges elkésziteni.

A leirtakon tul valdsziniisithetd, hogy a feliilvizsgalat soran jelentkez6 lakossagi igényeket is figyelembe
kell venni.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasakor a legteljesebb nyilvanossagot kell biztositani a partneri
egyeztetés szabalyainak betartasaval.

Ebben a problémakorben az Allami Foépitész a foépitészek szamara 2014. marcius 19-én tijékoztatd
korlevelet bocsajtott ki, amelyben felhivja a figyelmet arra, hogy a teriiletrendezési tervekkel (Orszagos
¢s Megyei Teriiletrendezési Terv) a telepiilésrendezési Osszhang megteremtése alapvetd érdeke az
onkormanyzatoknak, hiszen ha az egyes telkekhez fliz6d0 épitési jogokat tartalmazo helyi épitési
szabalyzatban nincsenek 4tvezetve a teriiletrendezési tervekbdl adodo kovetelmények, akkor a
tulajdonosok (épittetdk) csak egyedi engedélyezési eljarasok soran szembesiilhetnek vele, ami akér a
tervezett fejlesztés meghitisuldsat is eredményezheti.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 16. § (1) bekezdés eldirja, hogy a telepiilésszerkezeti tervet legalabb
10 évente, a helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti és dont arrdl, hogy tovabbra is
valtozatlan tartalommal alkalmazva modositja, vagy tjat készit.

A leirtak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok helyett Gjat sziikséges késziteni.

A Korm. r. 45. § (1) bekezdésben foglaltak lehetdvé teszik, hogy a 2012. december 31-én hatalyban 1évo
telepiilésrendezési eszkdzok 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Ezért javaslom 1;j telepiilésrendezési
eszk6zok készitésének elinditasat 2016. aprilis honapban, hogy azt 2018. december 31-ig hatalyba
lehessen Iéptetni.

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat:
.......... /2015. (......) sz. hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta ,,Polgar véros telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatara” vonatkozo eldterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet a ,,Polgar varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarol” késziilt
el6terjesztést tudomasul veszi.

2. A Képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy 2016. aprilis honapban kezdddjenek el a varos Uj
telepiilésrendezési eszkozeinek elokészité munkai.

Hatérido: értelemszeriien
FelelOs: Toéth Jozsef polgarmester



