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A telepiilés egységes képének igényes alakitdsa, a helyi épitészeti sajatossagok és értékek,
valamint a telepiilési arculat védelme, tovabba a varosépitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények kiegyensilyozott érvényesitése
érdekében harom uj eljarassal boviilt a telepiilési dnkorméanyzatok eszkoztara a 2013. évi
¢épitési jogszabalyvaltozasok eredményeként. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény a (tovabbiakban: Etv.), valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés és a 23. § (1) bekezdés
felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésképi eljarasok - azaz a telepiilésképi véleményezési
eljaras a telepiilésképi bejelentési eljaras - helyi szabdlyainak megalkotasara. A rendeletek
megalkotdsa olyan lehetdséget ad, amellyel élve a varos a sajat igényszintje alapjan
hatarozhatja meg az épitett kdrnyezet szinvonalat és a telepiiléskép sajatossagait.

Az Etv. és a Korm. rendelet meghatarozza a telepiilésképi eljarasokrol sz616 helyi rendeletek
alkalmazasdnak 4ltalanos szabdlyait, valamint azon részletszabalyok korét, amelyekre
rendelet alkothatd. A telepiilésképi véleményezési eljaras sordan az Onkormanyzat
polgarmestere lehetdséget kap arra, hogy a Korm. rendeletben szerepld épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési munkékkal kapcsolatban — az elsd foki épitésiigyr hatosag
dontésének megalapozasara, a tényallas tisztazasara szolgald bizonyiték erejii — véleményt
adjon az épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban. A telepiilésképi véleményezési eljarasrol
sz6l6 helyi rendeletben meg kell hatdrozni, hogy a polgarmester mely épitési munkékkal
kapcsolatban, illetve a telepiilés mely teriileteit érintéen kivan telepiilésképi véleményt adni,
melyek a véleményezés részletes szakmai szempontjai. A Korm. rendelet alapjan a
polgarmester a véleményét az Onkormanyzati fOépitész szakmai allaspontjara, vagy helyi
épitészeti — miszaki tervtanacs mitkodtetése esetén annak szakmai allaspontjara alapozhatja.
Az Etv. moédositasa tobb ponton is teljes szemléletvaltast vezet be uj vagy atalakitott
jogintézményeivel, mert a hangsulyt a dontések elOkészitésére €s elokészitettségére, az
eljarasok rugalmassagara és kiszamithatdsagara, a dontések jogszertiségére helyezi. Fontos a
rendelet megalkotdsa, mert ennek hianyaban az épitésiigyi hatosag semmilyen telepiilésképi
szempontot nem tud érvényesiteni eljarasa soran. A telepiilésképi véleményezési és a
telepiilésképi bejelentési eljards bevezetése €s annak alkalmazésa tehéat a véarosnak alapvetd
érdeke.



Az 1j telepiilésképi eljarasok bizonyos szabalyait a magasabb szintli jogszabalyok
tartalmazzak, a helyi rendeletben az alkalmazasi kort és eljarasi szabalyokat szilikséges
els6sorban megallapitani.

Telepiilésképi véleményezési eljaras

A telepiilésképi véleményezés bevezetése lehetdséget ad a polgdrmester szadmara, hogy egyes
épitési engedélyhez kotott tevékenységrdl, ha az a védett vagy jelentds telepiilésképet érinti,
véleményt adjon az épitésiigyi hatdsagi eljaras lefolytatasat megel6zéen. Amennyiben helyi
rendeletében szabalyozott médon élni kivan a véleményadas lehetdségével — maga dont arrdl,
hogy véleményét az Onkormanyzat fOépitészének vagy tervtanacsanak (amennyiben
mukaodtet) allaspontjara alapozza. Eldnyt jelent az épittetd, beruhdzd, befektetd szamara is,
mert a telepitési és telepiilésképi kérdések, melyek az épitési engedély megadasanak kiemelt
feltételei, a tervezés kezdeti stadiumaban mar elére tisztazodnak, az dnkormanyzati elvarasok
még a tervezesi folyamat soran idében beépithetdek €s figyelembe vehetéek. A Polgarmester
15 napos hatérideji eljarasban ad véleményt és amennyiben a véleményadas hatéridejét nem
tartja be, a véleményét engedélyezésre javasoltnak kell tekinteni. A polgarmesteri véleményt
az épitési engedély kérelemhez kell csatolni.

Az Uj eljarasi rendben az Onkorményzati fOépitész vagy az illetékes épitészeti-miiszaki
tervtanacs véleményén alapulod polgdrmesteri dontés ellen 6ndllo fellebbezésnek nincs helye,
az csak az épitésiigyi hatdsagi dontés keretében vitathato.

Telepiilésképi bejelentési eljaras

A telepiilésképi bejelentési eljaras bevezetésével — elismerve azt, hogy az engedélyhez nem
kotott tevékenységek korébe tartozhatnak olyan munkak, amelyek esetében azok
megvalositasa ellendrzéséhez helyi kozérdek flizéddhet - az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez
nem kotott épitési tevékenységek, a reklamelhelyezések ¢és épitmények rendeltetés
megvaltoztatasa tekintetében az Onkorméanyzat rendeletében meghatirozhatja azon
tevékenységek korét, melyek telepiilésképi szempontbol dnkormanyzati kontrollt igényelnek.
A rendelet hatdlya ald tartozd tevékenységek esetén az Onkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarast folytat le. A polgarmester dontését a f6épitész véleményére alapozva
hozza meg, mivel az épitészeti-miiszaki tervtanacs hataskore az épitési engedélyhez nem
kotott épitési munkakra nem terjed ki.

A telepiilésképi bejelentési eljarast az ligyfél a polgarmesternél kezdeményezi. Az ligyfél altal
bejelentett tevékenység akkor kezdhetd meg, ha a telepiilési dnkormanyzat polgarmestere a
tevékenység végzését Onkormanyzati rendeletben meghatarozattak szerint 8 napon beliil nem
tiltotta meg. A tudomasulvételrdl a bejelentdt igazolas megkiildésével értesiti a polgarmester,
mely igazolas meghatarozott idétartamra sz6l. A telepiilésképi bejelentési eljaras keretében a
polgarmester 6nkormanyzati jogkorben jar el, dontésével szemben Képviseld-testiilethez lehet
fellebbezni. A bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat is a
polgarmester ellendrzi.

A Korm. rendelet (egyéb telepiilésrendezési sajatos jogintézmények) a hivatkozott
eléirasaival lehetdséget ad a polgdrmesternek, hogy a varos sajatos igényszintje és az épitett
kornyezet alapjan meghatarozza az épitett kdrnyezet szinvonalat, a telepiiléskép sajatossagait
a mellékelt rendelettervezetben meghatarozottak szerint.



A Korm. rendelet 21- 27. §-ai szabalyozzak az eljarasok kereteit. Ezen eljarasok azon uj
eljarasi tipusok kozé tartoznak, mellyel a telepiilési Onkormanyzat az épitett kdrnyezet
védelmére irdnyuld feladata ellatdsat eldsegitheti, melyet Onkormanyzati rendelet
megalkotéasaval kell biztositani.

A telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljaras bevezetése €s annak
alkalmazasa a varosnak alapvetd érdeke.

A rendelettervezet alapjan a polgarmester az eljarasok el6tt ingyenesen konzultacios
lehetdséget biztosit, valamint igény esetén eldzetes tajékoztatdist ad az egyes
ingatlanfejlesztési és telepiilésrendezési kérdésekben.

A polgarmester 15 napos hataridével ad véleményt. Ezt a véleményt az épitési engedély
kérelemhez kell csatolni. A telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos allasfoglalasat 8
napon beliil kell kozolnie a polgarmesternek. Mivel a telepiilésképi bejelentési eljarassal
kapcsolatos esetek nem tartoznak az épitészeti-miiszaki tervtanacsok hataskorébe, ebben az
eljarasban a polgarmester dontését a f6épitészi véleményre alapozhatja.

A rendelettervezetben Polgér teriiletén az aldbbi tertiletekre tartjuk fontosnak a telepiilésképi
véleményezési eljaras, valamint telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek €s épitmények:
¢ minden dnkormanyzati beruhdzasban €piilo épiilet épitése, bovitése, atalakitasa
e helyi védelem alatt 4116 épitményt érintd épitési munkak
e ¢piiletek épitése, bovitése, atalakitasa az alabbi teriileteken:
— milemléki kdrnyezet teriiletén
— varoskozpont teriiletén, valamint az azt 6vezd teleksoron
— udiiléovezet teriiletén és azt dvezd kiilonleges teriileteken (strand, kemping,
sportpalya)
— a 3324 sz. fout (régi 35-6s fout) mindkét teleksoran a varoskozpont és a
vasutallomas kozotti szakaszan (HOsok utca, Hajdu utca)
— kozosségi épiiletek esetében (iskola, dvoda, bdlcsdde, egészségligyi, sport és
szolgaltato 1étesitmények)
— a Kalvéria domb teriiletével szembeni, nem a varoskdzpont teriiletéhez tartozé
Kun u. bal oldala és a Szabadsag u. bal oldala a R6zsa utcaig

Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek:

A varoskozponton beliili és tidiilSteriiletet 6vezd kiilonleges teriileteken (strand, kemping)
nem engedélykoteles tevékenységre, elsdsorban reklamelhelyezések és kialakitasok, utcai
keritések, épiiletek rendeltetésének megvaltoztatasa, koztéri miitdrgyak tekintetében a
rendelettervezetben részletezettek szerint.

A fentiekben felsorolt telepiilésképi véleményezési €s telepiilésképi bejelentési eljarasok altal
¢érintett teriiletek az eldterjesztéshez csatolt térképmasolaton kertiltek feltiintetésre.

A Korm. rendelet V. fejezete az egyéb telepiilésrendezési sajatos jogintézmények kozott
lehetdséget biztosit még a telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési
eljarasokon kivill telepiilésképi kotelezés és kozteriilet alakitds helyi szabdlyainak
megalkotdsara. Az ellterjesztés anyaga ezen jogintézmények megalkotasdval nem
foglalkozik.



El6zetes hatasvizsgalat (a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok: A rendelet alkalmazkodik az onkormanyzatok onrendelkezési
jogahoz, miszerint azok onmaguk tudjak alakitani sajatos telepiilésképiiket, és erre
onallé szabalyrendszert hozhatnak Ilétre. E rendelet megalkotasaval ¢és sikeres
végrehajtasaval varosképi szempontbol rendezettebbek és egyedibbek lehetnek a varos

frekventaltabb teriiletei (védett teriiletek, turisztikai teriiletek).

2. Kornyezeti kovetkezmények: A rendelettel elérni kivant cél megvalositasaval az
onkormanyzat a varos arculatanak befolyasolasa soran telepiiléskép szempontjabol

¢lhetobbé teszi a varos kornyezetét.

3. Egészsegi kovetkezmények: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi

kovetkezményei nem kimutathatok.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsai: A hivatali adminisztracids teher nd.
Foépitész alkalmazasa tovabbra is sziikséges. A telepiilésképi véleményezések és
bejelentések, illetve annak ellendérzése tobblet feladatot harit az ezzel foglalkozo iroda

szamara.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessege: A helyi épitészeti sajatossagok és
értékek, valamint a telepiilési arculat védelme, tovabba a varosépitészeti illeszkedéssel
¢s a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott

érvényesitése érdekében sziikséges a helyi rendelet megalkotasa.

6. A jogalkotas elmaraddasanak varhato kévetkezményei: Az épitési engedélyezési
eljarasokban nem tudjuk befolyasolni a telepiiléskép alakulasat, nem hivatkozhatunk a

helyi sajatossagok védelmére stb., a varoskép heterogénné valik, illetve valhat.

7. A jogszabdly alkalmazasdahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek: A
polgarmesternek a kérelem benyujtasatol szadmitott 15 napon beliil ki kell adni a
telepiilésképi véleményét, melyhez oOnkormanyzati fOépitész vagy a tervtanacs
véleménye sziikséges, ezért a fOépitész megbizasi dijaval, valamint egyéb eljarasi
koltségekkel folyamatosan szamolni kell, melyet a koltségvetésbe be kell tervezni. Az

eljaras lefolytatasahoz biztositani sziikséges az elektronikus tarhely hozzaférést.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, javaslataival

kiegésziteni €s a rendelet tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Polgér, 2015. julius 21.

Toth Jozsef
polgarmester



Polgar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
......... /2015. (...........) onkormanyzati rendelet-tervezete
a telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljarasrol

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, Polgar Varos Onkorményzat Képviseld-
testliletének az oOnkormanyzat és szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatardl szolo
20/2014. (X.27.) onkorményzati rendelet 5. szamu mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Polgar Varos Onkorméanyzatinak Pénziigyi és gazdasagi bizottsaga,
valamint Huménfeladatok és tigyrendi bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket
rendeli el:

1. A rendelet célja
1.8

E rendelet célja Polgar varos épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme és igényes
alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal, egyes
teriileteken épitési engedélyhez nem kotott tevékenységekkel kapcsolatban — a helyi
adottsagok figyelembevételével — az épitészeti illeszkedéssel €s telepiiléstejlesztési célokkal
Osszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, 0Osszességében az épitett
kornyezet esztétikus alakitasadval 0sszefliggd szempontok, eljarasi szabalyok rogzitése.

2. A rendelet hatialya
2.§

1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Polgar véaros
kozigazgatési teriiletére terjed ki.

2 A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében:

a) az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok el6zetes mindsitése a telepiilésrendezési
¢és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl sz6l6 kormanyrendelet szerint a kdzponti,
vagy a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belill telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

3) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes s jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetre, aki (amely) Polgar véros kozigazgatasi teriiletén
jogszabalyban meghatarozott épitési hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, azzal Osszefiiggd éEpitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit, valamint
engedélyhez nem kotott, 6. §-ban meghatarozott tevékenységet végez.

4) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl szoldo 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) eléirasait a jelent rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.
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3. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

3.§

Jelen rendelet eldirasai szerint a 4. §-ban meghatarozott teriiletekre telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni 0 épitmény épitésére, meglévd éEpitmény
bovitésére, teleplilésképet érintd atalakitdsra iranyuld épitési, Osszevont vagy
fennmaradéasi engedélyezési eljarasokhoz készitett ¢épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban.

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasait a Korm. rendelet 21-22. §
eldirasai szerint folytatja le.

4. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek

4. §

A polgarmester telepiilésképi véleményét a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciorol szo6ldé kormanyrendeletben meghatarozott esetekben tervtanacsi,
egyéb esetekben a Onkormanyzati f6¢épitészi allasfoglalas alapozza meg.
Telepiilésképi véleményezési eljarast kotelezden kell lefolytatni az alabbi esetekben:
a) minden 6nkormanyzati beruhazasban épiil6 épiilet épitése, bovitése, atalakitasa
b) helyi védelem alatt all6 épitményt érintd épitési munkak
c) épiiletek épitése, bovitése, atalakitasa az alabbi teriileteken:
ca) miiemléki kornyezet teriiletén,
cb) varoskozpont teriiletén, valamint az azt 6vezo teleksoron,
cc) udiiléovezet teriiletén és azt 6vezd kiilonleges teriileteken (strand, kemping,
sportpalya),
cd) a 3324 sz. fout (régi 35-6s fout) mindkét teleksoran (HOsok utca, Hajdu utca) a
varoskozpont és vasutallomas kozott,
ce) kozosségi épiiletek esetében (iskola, 6voda, bdlcsdde, egészségiigyi, sport €s
szolgaltato 1étesitmények),
cf) a Kalvaria domb teriiletével szembeni, nem a varoskozpont teriiletéhez tartozo
Kun u. baloldali teleksora és a Szabadsag u. baloldali teleksora a Rozsa utcaig.

5. Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

5.§

A 6. §-ban meghatarozott teriileteken hatosagi engedélyhez nem kotott tevékenységek
csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

6. Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek

6.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a varoskdzpont, valamint az
tidiilétertiletet Gvezo kiilonleges teriileteken (strand, kemping)

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az (1) bekezdésben
meghatarozott teriileteken, valamint a hozzdjuk kapcsolodd kozteriileteken,
zoldtertileteken.

a) Lako és telepiiléskozponti vegyes teriiletek Gvezeteiben:



(1)

()

(3)

1)

aa) teljes homlokzatfeliiletet érintd szinezés,

ab) szobor, emlékmii, emléktabla, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése,

ac) utcai kerités épitése, feljitasa, megvaltoztatasa,

ad) reklamtart6 épitmény épitése és

ae) kozteriileten telefonfiilke, ujsadg arusitd €s egyéb nem engedélykoteles pavilon
¢pitése.

b) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitmények rendeltetésének
részleges vagy teljes megvaltoztatasa esetén, ha az Uj rendeltetés szerinti
telekhasznalat:
ba) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesse,
bb) kornyezetvédelmi (zaj, légszennyezés) szempontbol kedvezitlenebb helyzetet
teremt,
bc) tobblet parkolo vagy rakodohelyek kialakitasat teszi sziikségessé,
bc) érinti a csatlakozo kozteriilet kialakitasat, az ott 1évé berendezéseket,
ndvényzetet, gépjarmi vagy kerékpar forgalmat, azok biztonsagat.

c) Epitési hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklamhelyek kozill az
épitmény homlokzatara, keritésre, kapujara rogzitett:
ca) cég ¢és cimtdbla vagy cégszerli reklamtébla,
cb) egyedi tajékoztato tabla,
cc) kirakat, hirdetdtabla, hirdetmény, reklamtabla.

d) Kozteriileten elhelyezett hirdetétabla, hirdet6oszlop a 4. § (2) bek. b) és c)
pontjdban megnevezett teriileteken

7. Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

7. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egylitt: kérelmezd) 4altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapt
kérelemre indul, melyhez kérelmezd 4ltal a véleményezendd épitési — miiszaki
tervdokumentaciot papiralapon 1 példanyban csatolni kell.

A kérelmezd, fentiekkel egyidejiileg a Korm. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
véleményezendd épitészeti — miiszaki tervdokumentaciot elektronikus formaban az
épitési hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltdlti, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést biztosit.

A polgarmester a telepiilésképi véleményt a kérelem beadasatdl szamitott 15 napon
beliil kozli a kérelmezdvel.

A véleményhez minden esetben csatolni kell az Onkormdnyzati f6épitész vagy
épitészeti-miiszaki tervtanacs szakvéleményét részletes indokolassal.

A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett tevékenységet:

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, vagy

C) nem javasolja.

8. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

8.§

A telepiilésképi bejelentési eljards esetében a Korm. rendelet 23. § (2) és (3)
bekezdésben meghatdrozott tartalommal kell az eljaras lefolytatdsdhoz a kérelmet a
polgarmesternek benyujtani.
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A polgarmester a bejelentési eljarassal kapcsolatos allasfoglalasat 8 napon beliil kozli

a kérelmezdvel

A teleptilésképi bejelentési eljaras esetében a polgdrmester a tervezett tevékenységet,

reklamelhelyezést, rendeltetés megvaltoztatasat

a) tudomasul veszi

b) megtagadja az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés megvaltozas
megkezdését.

9. A telepiilésképi véleményezés és telepiilésképi bejelentés részletes szempontjai:

9.§

A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelnilik a Korm. rendeletben eldirt tartalmi

¢s formai kdvetelményeknek.

A polgarmester a véleményezési és bejelentési eljarast megeldzden konzultacids

lehetséget biztosit az azt kezdeményez0 részére. A konzultacié ingyenes és kiterjed a

telepitésre és épitészeti (telepiilésképi) kialakitasra egyarant. A konzultacid tervvazlat

birtokaban torténik.

A véleményezési és bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési

tevékenység Osszhangban van-e az épitett és természeti orokséggel, illeszkedik-e a

telepiilés kialakult, vagy kialakuland6 képéhez, tehat:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt kotelezo eldirasainak
aa) a telepités és beépités modjaban (el6-, oldal- és hatsokert biztositott-e),
ab) az ¢éplilet tomegképzésében (magassag, tetéforma, anyaghasznalat),

b) figyelembe veszi-e az elézetes tajékoztatas, a szakmai konzultacio irasba foglalt -
a (varos)épitészeti illeszkedésre vonatkozo6 — javaslatokat, véleményt,

c) telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatdl a b) pont szerinti javaslatoktol
eltérd megoldas azokkal egyenértékli, vagy kedvezObb beépitést, valamint
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a beépités modja a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuldé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

€) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
vagy nem sérti-e egyéb vonatkozdsokban a szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak, hasznaldéinak a jogos érdekeit, a szabalyoknak megfeleld
beépithetdségét,

d) tobb épitési litemben megvalosuld 0j beépités, vagy meglévo épitmények bovitése
esetén
da) biztositott lesz az eldirasoknak ¢€s az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga és
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, és az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve nem zavarja-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok és a csatlakoz6 kozteriilet rendeltetésszerii
hasznalatat,



b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az ¢épiilet tomegének,
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

(6) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy:

a) azok ¢épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, és a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulo €pitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatainak sajatossagaival,

C) a terv megfeleld javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam-és informéacios
berendezések elhelyezésére €s kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
¢s egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetézet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge ¢és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(7) A hatérol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy:

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, és ebbdl ered6
hasznalata:
aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, vagy zavarja-e a gyalogos ¢és kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint ndvényzetét és ebbdl eredden,
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szlikségessé valo — a kozteriiletet
érint6 beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f61é benyulo épitmény-részek, szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonods tekintettel a
térfigyel6 kamera rendszerre, a meglévd, valamint a telepitendd fakra, fasorokra.

C) a vendéglato teraszok lefedése, kialakitasa biztonsagos €s latvanyban megfelel6-e,
a berendezés a biztonsagos gyalogos ¢és gépjarmii kozlekedésre vonatkozo
eléirasokat betartja-e.

10. Zaro6 rendelkezések
10. §
(1) Ez a rendelet kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
Polgar, 2015. julius 30.
Toth Jozsef Dr. Véliné Antal Maria
polgarmester jegyz0
A rendelet kihirdetése megtortént.
Polgér, 2015. ...

Dr. Valiné Antal Maria
cimzetes f0jegyz0



