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rendelet-tervezet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgar Véros Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a Képvisel-testiilet 16/2002. (X.03.) sz. rendelettel
hagyta jova. Ez a rendelet tobbszor is modosult a 19/2006.(V.02.); 36/2006. (X.31.); 28/2009. (1X.25.);
5/2010. (I11.26.); 16/2010. (IX.03.) és a 27/2013. (XI1.20.) rendeletekkel.

A rendelet-moédositasok lokalisak voltak, mivel a telepiilésrendezési eszkozok idénkénti modositasat
tartalmaztak, melyek egy-egy aktualis épitési igény miatt valtak szlikségessé.

A HESZ szoveges rész igy jorészt még az eredeti 16/2002. (X.03.) onk. rendelet szerinti. A magasabb rendii
jogszabalyok gyakori moédosuldsainak kovetkeztében az eredeti szoveg még olyan kotelezéseket is
tartalmaz, melyekre vonatkozdan id6kdzben az Onkormanyzatok felhatalmazasa megsziint, vagyis a
jelenlegi magasabb rendii jogszabalyokkal ellentétesek. A HESZ el6terjesztett modositisa nagyrészt
ezeknek az eldirasoknak a torlését, illetve mddositasat tartalmazza. Mivel az épitések engedélyezése nem
helyben torténik a torlésre nem keriild korabbi eldirasok az engedélyezés soran zavart okozhatnak. Az
eldterjesztett modositassal egyiitt a HESZ a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataig tarthatd
érvényben, melynek tervezett iddpontja 2016 — 2018 kozotti, mivel csupan jogi és nem szakmai korrekciorol
van sz0. A modositas kereteit az a koriilmény hatarolja le, hogy véleményezési eljaras kételezettsége nélkiili
az eldterjesztett rendeletmaodositas.

Az eldterjesztett modositdsok az alabbiakat tartalmazzak:

- Tervtanacsi kotelezettségek eltorlése, mivel azt a tervtanacsrol szolo 252/2006. (XI11.7.) Korm.
rendelet tartalmazza.

- Elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasara vonatkozo kotelezések torlése, mivel a magasabb
rendii jogszabalyok szerint ilyen kételezés nem irhato el6. Ez az eljaras az esetben folytathato le, ha
az épittetd sziikségesnek tartja.

- A rekldmhordozok engedélyezési eljarasanak kotelezettségét magasabb rendli jogszabalyok
tartalmazzdk. A nem engedély koteles rekldmhordozokkal kapcsolatosan az Onkormanyzatok
polgarmesterei a telepiilésfejlesztési koncepciokrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. R.) 23. §-a alapjan telepiilésképi
bejelentesi eljaras keretében megtilthatjak a telepiilésképbe nem ill6 reklamhordozok elhelyezését.
Ehhez kiilon 6nkormanyzati rendelet sziikséges.

- Az Onkormdnyzati allattarto rendeletek hatalyon kiviil helyezése helyett az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK)
36. § (5) bek-c¢ lehetdséget ad arra, hogy az allattartdo épitmények elhelyezésének feltételeit
szabalyozza — ,a kozegészségiigyi és az dllategészségiigyi tovabba a kornyezetvédelmi
kovetelmények figyelembevételével a Helyi Epitési Szabdlyzat megdllapithatia”. Kzérdek, hogy
ezzel a lehetéséggel a varos ¢ljen. Ez azonban nem érvényesithetd véleményezési eljaras nélkiil,
ezért a HESZ szovegének teljeskorti szakmai feliilvizsgalata soran keriilhet erre sor.



Egyéb szakmai modositasokra (vagyis a HESZ szovegének teljes korii szakmai feliilvizsgalatara) csak
Polgar Varos telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalatanak, ill. tovabbi modositasanak keretében keriilhet
sor, véleményezési eljaras lefolytatdsa mellett.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni, javaslataival
kiegésziteni, és a rendeletmodositast elfogadni sziveskedjen.

Polgar, 2015. szeptember 2.

Toth Jozsef
polgarmester



Polgir Viros Onkorminyzata Képvisel6testiiletének ....../2015. (.......... ) rendelete a tobb
alkalommal médositott 16/2002. (X.03.) sz. rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat
modositasarol.

A rendelet-tervezet magyarazo szovege

Polgar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 13. § (1) bek-ben kapott felhatalmazas alapjan az Etv. 6. § (3) bek. a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a magasabbrendii jogszabalyokkal ellentétes kotelezések
megsziintetése érdekében a 16/2002. (X.03.) sz. rendeletével jovahagyott és a 19/2006. (IV.2.); 36/2008.
(X.31.); 28/2009. (IX.25.); 5/2010. (II1.26.); 16/2010. (IX.03.) és 27/2013. (XIL.20.) rendeleteivel
modositott Helyi Epitési Szabalyzatat médositja, a modositassal nem érintett elSirasok véltozatlan
hatalyban tartdsa mellett:

(l) Az 5. § / 1/ bek-bol torlésre keriil az alabbl szovegresz

- AZ epztesz telek teruleten (sem alatta sem folotte) tobb telket klszolgalo germcvezetek (viz,

csatorna gaz elektromos stb.) nem haladhat at. Kivéve,—ahol-szelgalmijogbejesyzés—szerzett

(2) A 9. § /3/ bek. modosul:

/3/ Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasnal, homlokzati felujitasanal az
intézmények cégereinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egytitt kell kialakitani és
engedélyeztetnt—Utolagosan cégér, vagy hirdetétdbla a mar kialakitott homlokzat architekturdjat

figyelembe véve, engedély-alapian helyezhetd esak el.

4. §



(1) A 13. § /9/ bek. szovege modosul:

/9/ A véros teljes teriiletén allattartds az—Onkerményzat—alattartasi—rendelete az épitési eldirasok
egyiittes betartasaval lehetséges.

7.8

(1) A 16/2 § /7/ bek. torlésre keriil:

8. §

(2) A 18. § /7/ bek. modosul:
/7] Az dvezetek teriiletén az-ebv-engedéhyezési-eljaraskételezé,melynekseoran a védett varoskozpont

épitészeti jellegéhez valo illeszkedés kovetelményeit (szintszam, tomegkapcsolat, térfalak, épitészeti
karakter) be kell tartani.

11.§



(1) A 24. § /6/ bek. torlésre kertil:
%HHefu}e%eﬂ—uj—eptﬂet—vagﬁe}emes—Gegal-abb—éO—mz

12.§

(1) A 26. §/5/ bek. torlésre kertil:

13.§

(1) A 29. §/7/ bek. els6 bek. modosul:
/7] A vasuti kozlekedés lete51tmenyel (az egyvaganyu nyomvonal es az allomas) Jelenlegl temletukkel
megtartandok A m v A : , rezhe

(1) A 33. § /4/ bek. modosul:
/4/ Uj mezbgazdasagi birtokkozpont ebvi-épitési-engedély-alapjan 1étesithet az SzT-1m tervlap szerinti
tiltott helyek kivételével.

16. §

(1) A 36/2. § /3/ bek. 1) pontja torlésre keriil:
i bR : i 6—(A zarojeles Allategészségligyi

Szabalyzat 1. sz. fiiggeléke is elmarad.)

(2) A 36/2. § /3/ bek. j) pontja modosul:
/3/7) Az 6vezetben birtokkdzpont alakithato ki, elvi-engedélyezési-eljaraskdtelezettségével, a birtokhoz

tartozo foldteriiletek legfeljebb 3 %-os beépitési mutatdjanak megfeleld méretli koncentralt
elhelyezésével.

(3) A 36/2. § (4) bek. h) pontja mddosul:
h) nagy létszam allattart6 telep, tovabba barmely gazdasagi épiilet, épiiletek, ha az alapteriiletiik a
hozzajuk tartoz6 udvarral (miivelésbdl kivett tertilettel) egytitt eléri a 6000 m2-t esak-elAengedély

alapjan letesithetok.
17.§

(1) A 46. § /3/ bek. 3. sz. melléklet modosul:
/3/ 3. sz. melléklet: SzT. 3mm. Varoskdzpont szabalyozasi terve M =1:2000

Magyardzat: Foéréltszévegrész

Megmarado szovegrész
Uj szovegrész
Polgar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének



] veeead/2015, (cevnnnnnns ) onkormanyzati rendelet-tervezete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 16/2002. (X. 03.) onkormanyzati rendelet modositasara

Polgar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo1o
1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lo
1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdés és a 13. § bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva,
Polgar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az onkorméanyzat és szervei Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzatarol szolé 20/2014. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 5. sz. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Polgar Varos Onkormanyzatinak Pénziigyi és gazdasagi bizottsaga,
valamint Humanfeladatok ¢€s tigyrendi bizottsaga véleményének a kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

13.§
A rendelet 5. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(1) Az épitési telek teriiletén (sem alatta, sem f6l6tte) tobb telket kiszolgalod gerincvezeték (viz, csatorna,
gaz, elektromos stb.) nem haladhat 4at.”

14. §
A rendelet 6. § (2) bekezdése hatalyat veszti.

15. §
(1) A rendelet 9. § (1)-(2) bekezdése hatalyat veszti.

(2)  Avrendelet 9. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

., (3) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciovaltasnal, homlokzati felajitasanal az
intézmények cégereinek, hirdetdtablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utdlagosan cégér, vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architektirijat figyelembe véve
helyezhet6 el.”

16. §
A rendelet 10. § (4)-(5) bekezdése hatalyat veszti.

17.§
A rendelet 11. § (10) bekezdése hatalyat veszti.

18. §

A rendelet 13. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
»(9) A varos teljes teriiletén allattartas az épitési eldirdsok betartdsaval lehetséges.”

19.§
A rendelet 16/2. § (7) bekezdése hatalyat veszti

20. §
A rendelet 18. § (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:
» (7) Az dvezetek teriiletén a védett varoskozpont épitészeti jellegéhez vald illeszkedés kovetelményeit
(szintszam, tomegkapcsolat, térfalak, épitészeti karakter) be kell tartani.”

21.§
A rendelet 19. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
» (6) Az Ovezet eldirasainak nem megfelelden elhelyezett épiiletek korszertisitése, bovitése és az épiiletek
bontas utani visszaépitése nem engedélyezhetd. A szabalyozési tervlap szerint meghatarozott kotelezd
fasitast ki kell alakitani.”



22.§
A rendelet 23. § (4) bekezdése hatalyat veszti.

23.§
A rendelet 24. § (6) bekezdése hatalyat veszti.
24.§
A rendelet 26. § (5) bekezdése hatalyat veszti.
18. §

A rendelet 29. § (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
» (7) A vasuti kozlekedés 1étesitményei (az egyvaganyu nyomvonal és az allomads) jelenlegi teriiletiikkel
megtartandok.
A vasuti teriileten beliil altalaban elhelyezhet6k a vasuti és kdzuti tizemi céli épitmények és épiiletek, Az
allomas teriiletén ezen kiviil elhelyezhetdk az el6zdekhez kapcsolodo raktarozasi, karbantartési, igazgatasi,
szocidlis épililetek, valamint szolgélati lakasok is. Az utazokozonséget kiszolgalo-ellatd funkcidok
(vardtermek, kereskedelmi, szolgéltatd) csak az allomasépiileten beliil alakithatok ki. Kozcélu szallas
épiilet a teriileten nem alakithato ki.
A beépités mértéke az allomas telkének 10%-a, a megengedett maximalis épitménymagassag 10 m.”

19.§
A rendelet 30. § (5)-(6) bekezdése hatalyat veszti.

20. §
Arendelet 33. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
» (4) Uj mezdgazdasagi birtokkdzpont 1étesithetd az SzT-1m tervlap szerinti tiltott helyek kivételével.”

21. §
(1) A rendelet 36/2. § (3) bekezdés 1) pontja hatalyat veszti.

(2) A rendelet 36/2. § (3) bekezdés j) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:
,J) Az dvezetben birtokkdzpont alakithat6 ki, a birtokhoz tartozo foldteriiletek legfeljebb 3 %-o0s beépitési
mutatojanak megfelelé méretli koncentralt elhelyezésével.”

(3) A rendelet 36/2. § (4) bekezdés h) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
,» h) nagy létszamu allattart6 telep, tovabba barmely gazdasagi épiilet, épiiletek, ha az alaptertiletiik a
hozzéjuk tartozé udvarral (miivelésbdl kivett teriilettel) egytitt eléri a 6000 m2-t.

22. §
A rendelet 46. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
+(3) A helyi épitési szabalyzat csak az:

1. sz. melléklet SZT-1m Kiilteriileti Szabalyozasi terv M = 1:20000
2. sz. melléklet SZT-2m  Belteriileti Szabalyozasi terv M = 1:5000
3. sz. melléklet SZT-3mm Varoskdzpont Szabalyozasi terv M = 1:2000
4.sz. melléklet SZT-4m Ipari Park Szabalyozasi terv M = 1:2000
6. sz. melléklet SZT-2/F Fiird6hoz bevezetd ut és kornyezetének

Szabalyozasi terve M = 1:5000
7. sz. melléklet SZT-2/K Tiszai tti ingatlanok Szabalyozasi terve M = 1:4000
8. sz. melléklet SZT-5m  Kereskedelmi- gazdasagi centrum

Szabalyozasi terve M = 1:5000

tervlapokkal egyiitt érvényes.”



Zar6 rendelkezések
18.§

Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Polgar, 2015. szeptember 24.

T6th Jozsef dr. Valiné Antal Maria

polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetése megtortént:

Polgér, 2015. ...

dr. Véliné Antal Maria
cimzetes f0jegyz0



