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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Polgar Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete legutobb 2015. marciusi {ilésén
modositotta az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 24/2014. (XI1.28.) onkormanyzati
rendeletét.

A mobdositas akkor a helyiségek bérbeadasara vonatkozo szabalyokat érintette. A rendelet
feliilvizsgalatat most teljes terjedelemben elvégeztiik, figyelembe véve a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo tobbszor modositott 1993. évi LXXVIII. tv.
(tovabbiakban: Lt.) szabélyozasat, a rendelet gyakorlati alkalmazasdnak tapasztalatait, az
idékozben felmeriilt szabalyozasi sziikségleteket. Az eldkészités soran egyeztetés tortént a
Varosgondnoksag vezetdjével, valamint a Kormanyhivatal szobeli szakmai segitségnyljtasat is
alapul vettiik.

A rendelet tervezetben pontositottuk a bérbeadas, €s elidegenités folyamataban a polgarmester,
mint bérbeadd, valamint a Varosgondnoksag, mint lakasgazdalkodéassal megbizott lizemeltetd
feladatait.

Kiegésziilt az eddigi szabalyozds a szocidlisan raszorult bérld, mint elévasarlasra jogosult
részére torténd, lakas értékesitésre vonatkozo szabalyokkal. Ezzel azt a célt szeretnénk elérni,
hogy az érintett bérl6k miel6bb sajat tulajdonként kezeljék és rendeltetésszerlien hasznaljak az
ingatlant, és az onkormanyzatot se terheljék a meg nem fizetett kozmiitartozasok.

Kiegésziilt a rendelet az ajanlattételi felhivas és a pénzbeli térités megfizetésének szabalyaival.
Toroltiikk azokat a rendelkezéseket, melyek helyi szabdlyozasdra a torvény nem ad
felhatalmazast.

A feliilvizsgalat soran az is megallapitast nyert, hogy a rendelet egy-két szabalyozasa, nincs
Osszhangban az dnkormanyzat vagyonarol €s a vagyongazdalkodas szabalyairol szol6 24/2008.
(XI1.01.) sz.rendelettel. Sziikséges a rendelet feliilvizsgalatat a hatalyos jogszabalyoknak
megfelelden elvégezni és megteremteni a helyi szabalyozasok dsszhangjat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara, véleményével,
javaslataival valo kiegészitésére és a rendelet-tervezet elfogadasara.

Polgér, 2015. oktober 9.

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
..../2015. (X. 29.) sz. hatarozat

A Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete megtargyalta a ,Javaslat az
onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozdé egyes szabalyokrol szol6 24/2014. (XI1.28.) oOnkormanyzati rendelet
feliilvizsgalatara™ elnevezésti eldterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet felhivja a jegyz0 figyelmét, hogy a Képviselo-testiilet soron
kovetkezo Ulésére vizsgalja feliil az onkorméanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szol6 24/2008 (XI1.01.) rendeletét és terjessze eld az uj rendelet-tervezetet.

Hataridd: értelemszertien
Felelds: Dr. Valiné Antal Maria cimzetes {6jegyzd



Polgir Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...... /2015. (.......) onkormanyzati rendelet-tervezete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol

Polgar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 2. sz.
mellékletében 3. § (1) bekezdésében, valamint a 2. sz. mellékletben kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint Polgar Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az dnkormanyzat és szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl sz6l6 20/2014.
(X. 27.) 6nkormanyzati rendelet 5. szamt mellékletében biztositott véleményezési jogkorében
eljar6 Polgar Varos Onkormanyzatanak Huménfeladatok és iigyrendi bizottsiga, valamint
Polgar Varos Onkorményzatanak Pénziigyi és gazdasagi bizottsaga véleményének kikérésével,
az alabbiakat rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
L.§
E rendelet hatalya kiterjed Polgar Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évo lakasokra, a
lakashoz tartoz6 helységekre €s a nem lakds céljara szolgalo helyiségekre.

2. Altalanos hataskorok
2.8

1) A bérld kijelolésére vagy kivélasztdsara vonatkozd jogokat tovabbd a bérbeadoi
hozzajarulds megadasanak jogat ezen rendelet felhatalmazasa alapjan Polgar varos
polgarmestere gyakorolja.

2) A bérbeadodi egyéb, torvényben vagy az Oonkormanyzat rendeletében meghatarozott
feladatokat - a bérld kijelolési vagy kivalasztasi jog tovabba a bérbeaddi hozzajarulas
megadasa kivételével - az Onkorméanyzat koltségvetési szerve Polgar varos
onkormanyzatanak Varosgondnoksaga gyakorolja.

Il. Fejezet
A lakasok bérletére vonatkozo rendelkezések

3.§

1) A Képviselo-testillet Polgar Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok

bérbeadasa vonatkozasaban a tulajdonosi jogok gyakorlasat a polgarmesterre ruhazza at
(tovabbiakban: bérbeado).

2 Onkormanyzati tulajdont lakas bérbeadéasa csak lakas céljara torténhet.
3) A bérlo a bérleti szerzodés iddtartama alatt koteles ¢€letvitelszertien a lakésban lakni. A

bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak iddtartamat koteles
tavollétét megeldzden, legalabb 6t nappal, irasban a bérbeado részére bejelenteni.
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A bérleti szerz6dést e rendelet, valamint a kiutald hatdrozat rendelkezései alapjan lehet
megkotni.

4. §

A lakésokat szocialis helyzet alapjan, és nem szocialis helyzet alapjan — koltségelven,
vagy piaci alapon — lehet bérbeadni. A bérbeadas moédjat a kiutalé hatarozatban is
rogziteni kell.

A bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

szolgalati jogcimen,

palyazat elnyerésének jogcimén,
lakascsere jogcimén,

bérleti jogviszony folytatdsanak jogcimén,
elhelyezési kotelezettség jogecimén,
szocialis helyzet jogcimén.

Piaci alapon csak a (2) bekezdés b) pontja szerint torténhet bérbeadas.

3. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételei

5. §

Szocialis helyzet alapjan Onkormanyzati bérlakdsra azok a nagykorti magyar
allampolgarok, allandé tartozkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkezd
bevandoroltak, a magyar hatésagok altal menekiiltként elismert személyek, valamint a
jogszertien, életvitelszerien Magyarorszagon tartézkod6d és allandd lakohellyel
rendelkezé EGT allampolgarok jogosultak,

a)

b)

akinek — a vele egylitt k6ltoz6 személyeket is beleértve — az egy fore jutd havi
netto atlagjovedelme nem haladja meg a mindenkori, sajat jogi Oregségi
nyugdijminimum &sszegének 80 %-at, egyediilallo esetén a 120 %-at, valamint
akinek — a vele egyiitt koltoz6 személyeket is ide értve — nincs a tulajdonaban
lakas vagy nem rendelkezik lakas holtig tarté haszonélvezeti jogaval.

Nem jogosult szocialis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakasra,

a)
b)

c)

akinek a tulajdondban vagy haszonélvezetében barmilyen ingd vagy
ingatlanvagyon van, melynek értéke meghaladja az 500 e Ft-ot vagy

aki szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoan olyan val6tlan
adatokat k6zol, amelyek szamara jogtalan eldnyt jelentenek, vagy

aki, vagy vele egyiitt koltoz6 személy ingatlantulajdonat, vagy tulajdoni
hanyadat 5 éven beliil elidegenitette, és annak értéke meghaladja az 500 e Ft-ot.

Az (1) bekezdésben megjeldlt feltételeknek megfeleld személyek koziil elonyben kell
részesiteni azt,

a)
b)
c)
d)

akinek a haztartasaban 18 éven aluli gyermek van,

aki, vagy vele egyiitt koltdzé személy sulyos egészségkarosodasban szenved,
aki hajléktalan,

aki sziikséglakasban lakik.
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4. Szolgalati jogcimen torténé bérbeadas feltételei

6.§

Az Onkorményzat és intézményei megfeleld szakember ellatasa érdekében, palyazat
mellozésével lakas biztosithatd annak a szakembernek, akinek alkalmazasa az
onkormanyzat, vagy valamely intézményének feladatellatdsahoz sziikséges.
Onkorményzati tulajdont lakas szolgilati céllal biztosithatd még a telepiilés
szempontjabol fontos feladatokat ellatd személyek szamara.

Szakember elhelyezés korében csak akkor adhat6 bérbe dnkormanyzati lakas, ha a
kérelmezd és vele egyiitt koltdzo tulajdonaban, bérletében nincs, €s 5 éven beliil nem is
volt Polgar kozigazgatasi teriiletén lakoingatlan. Szolgalati jelleggel torténd
bérbeadasanal, amennyiben a bérlé munka-, vagy szolgélati viszonya ennél kevesebb
idore szol, akkor munka-, vagy szolgalati viszonyanak fennallasaig.

Szakember elhelyezés céljara bérbe adott lakas esetén a 20. § rendelkezései nem
alkalmazhatok.

A szolgalati lakésok bérbeadésa koltségelven torténik, a kérelmet a polgarmester biralja

el.

5. Palyazat elnyerésének jogcimén torténo bérbeadas feltételei

7§

Pélyazat elnyerésének jogcimén torténd bérbeadas esetén a bérbeadod a lakast annak adja bérbe,
aki a legmagasabb 6sszegli bérleti dij megfizetését vallalja.

(1)

)

6. A palyazati eljaras szabalyai

8.8
Pélyazati eljaras utjan kell bérbe adni azokat az 6nkorményzati bérlakasokat, amelyek
a) kotelezo elhelyezési feladatok ellatdsdhoz nem sziikségesek,
b) nem szolgalati jelleggel,
c) nem lakascsere jogcimén,
d) nem bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,
e) nem szocialis helyzet jogcimén keriilnek bérbeadasra.

A pélyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a palyazatot kiir6 szerv nevét, székhelyét,

b) a meghirdetett lakas miszaki jellemzdit (szobaszdm, hasznos alapteriilet,
komfortfokozat), cimét,

C) a lakds hasznositasanak modjat,

d) a lakbér minimalis 0sszegét,

e) a palyazat benyujtasdnak hataridejét, maodjat, helyét,

f) a hasznositani kivant lakds megtekintésének IlehetOségére vonatkozo
tajékoztatot,

9) a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével

meghirdetett lakas esetén az elvégzendd munkék megjelolését, koltségét,
h) palyazat elbiralasanak hataridejét.
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A palyazatot hirdetmény utjan kell kozzétenni. A palyazati hirdetményt a lakas
megiiresedésétol — a bérbeadas céljara épitett lakdsok esetében az épiilet
hasznalatbavételi engedélyének kiadasatdol — szamitott 15 napon belil kell
kifiiggeszteni, errdl — szocialis jelleggel torténd bérbeadds esetén — kiilon irasbeli
értesitést kell kiildeni a bérlakas-igényt bejelentd személyek részére.

A palyazati kiirdst a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a varos honlapjan,
hirdetotablain, valamint a PolgarTars ujagban kell megjelentetni. A palyazat
benyujtasara — a PolgarTarsban torténé megjelenéstél szamitott — legalabb 15 napos
hataridét kell biztositani.

A pélyazatot az erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon kell benyujtani.

A palyazati feltételeknek megfelel6 palyazatokat piaci elven torténd bérbeadas esetén a
Pénziigyi €s gazdasagi bizottsag rangsorolja, melybdl a bérld személyét a polgarmester
jeloli ki a rangsornak megfelelden.

Piaci elven hasznositott lakas esetén a bérleti szerzddést azzal a palyazéval kell
megkdtni, aki a legmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot, amennyiben egyetlen palyazat
érkezik, e palyazoval kell megkotni a szerzodést.

A lakbér mértékét a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

9.§

A lakésbérleti szerz0dés a palyazatot elnyert személlyel, hatarozott iddre, legfeljebb két
¢v id6tartamra kothetd meg.

A Viarosgondnoksag a bérld kijelolésérdl szold dontését kovetd 10 napon beliil koteles
a megjelolt személlyel a bérleti szerzédést megkotni.

Amennyiben a palyazati eljaras nyertese 10 napon beliil a bérleti szerz6dést nem koti
meg a bérbeadd irasban szerzddéskotésre felszolitja azzal, hogy ha 5 napon beliil
szerzOdéskotésre nem jelenik meg akkor a szerzddéskotésre a palydzati eljarasban a
masodik legtobb bérleti dijat ajanlo palyazé valik jogosultta.

Ha a kijeldlt bérld a szerzédésben megjeldlt iddpontban, illetve az azt kdvetd nyolc
napon beliil a lakast 6nhibajabol kiviil nem veszi birtokba, az eljarast a (3) bekezdésben
foglaltak szerint kell lefolytatni.

A (3) — (4) bekezdésben foglalt esetben a Varosgondnoksag a lakasra, a rangsorban
megjelolt kovetkezd személlyel kothet szerz6dést. Amennyiben egyetlen palyazo volt,
uj eljarast kell lefolytatni.

10. §

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a bérld, valamint a vele egyiitt koltozé személyek nevét, sziiletési helyét, idejét,
anyja nevet,

b) a lakds cimét, helyrajzi szamat, hasznos alapteriiletének nagysagat,
komfortfokozatat, a lakés helyiségeit,

c) oOnkormanyzati tulajdonjogara utalast, bérbeadas modjat,

d) a lakas birtokba adasanak id6épontjat, a bérleti jogviszony id6tartamat, feltételeit, a
fizetendd lakbér 0sszegét, és megfizetésének modjat, iddpontjat,
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e) ha a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételét a bérlé vallalja, a lakas
helyreéllitaisanak munkanemeit, azok koltségét, a koltségek bérld részére torténd
megtéritésének modjat, valamint a munkak elvégzésének hataridejét, a rendelet 14.
§- ban foglaltak szerint kell végrehajtani

f) abérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld kotelezettségeit,

g) abérleti jogviszony megsziinése utan a bérld igényt tarthat-e és milyen elhelyezésre,

h) lakasba fogadas szabalyait, valamint figyelmeztetést, hogy milyen esetben lehet
ennek a szerzddés felmondas a kovetkezménye,

i) a bérld lakas és udvara fenntartiasaval és allagmegdvasaval kapcsolatos feladatait,
kotelezettségeit,

J) abérld bejelentési kotelezettségét sajat tulajdont lakas vasarlasa, épitése vagy egyéb
szerzése esetén, valamint ennek jogkdvetkezményeit,

K) azt a kikotést, hogy a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles
¢letvitelszerien a lakasban lakni, az Lt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott
kikotést, valamint azt, hogy ezen rendelkezések megsértése felmondasi ok,

I) tajékoztatast, hogy a bérbead6 a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését,
valamint a bérbeadas feltételeinek meglétét évente legalabb egy alkalommal
ellenorzi,

m) tajékoztatast a bérleti szerzdés meghosszabbitasanak lehetéségérol,

n) azt a kikotést, hogy a szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv, a Lt. és a helyi lakasrendelet rendelkezései iranyadok,

0) arendelet 12. § (4) bekezdés a) vagy b) pontja fennallasa esetén a bérbeado és a
bérl6 e vonatkozasu megallapodasat.

Az (1) bekezdés g) pontja vonatkozasdban a Varosgondnoksag a bérleti szerzddésben
csak akkor véallalhat kotelezettséget a bérleti szerz6dés megsziinése utdn masik lakas
biztositdsara, ha a Varosgondnoksag a lakasba koltozés eldtt hatdrozatlan idére bérbe
adott lakast bocsatott a bérld rendelkezésére.

Az (1) bekezdés e) pont tekintetében a Varosgondnoksag a munka elvégzésének
hataridejét — a bérlg irasbeli kérelmére — indokolt esetben, egy alkalommal, legfeljebb
harminc nappal meghosszabbithatja.

Ha a bérlé a munkalatokat a szerz6désben meghatarozott, vagy a (3) bekezdés alapjan
meghosszabbitott hataridon beliil nem végzi el, a Varosgondnoksag a lakasbérleti
szerzodest szerzodésben vallalt kotelezettség nem teljesitésére hivatkozassal
felmondhatja.

11.§

A szocidlis raszorultsdg fennalldsa esetén a szocidlis bérlakas bérldje kérésére a
lakéasbérleti szerz6dés a lejarat napjat megel6zo legfeljebb tiz nappal, de legkésébb a
lejarat napjan, a bérl irasbeli kérelmére ijabb hatarozott idétartamra legfeljebb jabb
két évvel meghosszabbithatd, amennyiben a rendelet 5. § (1) bekezdésben
meghatarozott feltételeknek megfelel.

Szolgalati lakas bérletének iddtartama ijabb, legfeljebb két évre meghosszabbithato a
bérl6 irasbeli kérelmére, amennyiben az 6. § (1) — (2) bekezdésében meghatarozott
feltételeknek megfelel.

A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek meglétét a bérleti jogviszony
fennallasa alatt évente feliil kell vizsgalni.
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Ha a feliilvizsgalat soran megallapitast nyer, hogy a 5. §-ban meghatarozott feltételek
mar nem allnak fenn, koltségelvii lakbért kell megallapitani.

A piaci elven kotott lakasbérleti szerzodés nem hosszabbithatd meg, a szerzodés lejartat
kovetden 1) palyazati eljarast kell lefolytatni.

7. Felek jogai és kotelezettségei
12. §

A Varosgondnoksag — ide nem értve e § (2) bekezdését — a lakast a bérld részére a bérleti
szerzOdésben meghatdrozott idOpontban, tisztdin ¢és rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban adja at. A lakds ataddsakor észlelt hibdk, hidnyossagok
megsziintetésérol a Varosgondnoksag koteles gondoskodni. Ha a Varosgondnoksag e
kotelezettségét nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkat helyette és koltségére
elvégeztetheti a bérbeado irasban tortént felhivasat kovetden.

A felek megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassa, figyelemmel a rendelet 14. §-aban foglaltakra.

A lakas atadasakor leltart kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a
lakasberendezések tényleges allapotat, valamint a bérld észrevételeit. A bérld az atvételt

a leltar alairasaval elismeri.

A lakas rendeltetésszert hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket:

a) a Varosgondnoksag ¢s a bérld megallapodésa alapjan, a Varosgondnoksag
koltségére a bérlo szerzi be,
b) a Varosgondnoksag azért nem szolgéltat, mert erre a bérld nem tart igényt.
13. §
A Viarosgondnoksag koteles gondoskodni:
a) az épiilet karbantartasarol,
b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotaral,
C) a falak ¢és a kozos hasznélatra szolgalo helyiségek berendezéseiben keletkezett

hibak megsziintetésérdl.

A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a lakas Dburkolatainak, ajtoinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a
karbantartasarol, feltjitasarol, potlasarol, cseréjérdl, a lakas bels6 falainak
festésérdl, valamint a lakdshoz tartozé melléképiilet, kerités karbantartasarol,

b) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a lakdsban a
fogyasztasmérotol, valamint a biztositék tablatol kezd6do szakaszan keletkezett
hibak kijavitasardl, a kapcsolok és a csatlakoz6 aljak cseréjérdl,

C) a lakas, és udvara tisztantartasarol,
d) a lakasberendezések felujitasarol,
e) a kozilizemi dijak fizetésérol.

14. §

A Varosgondnoksdg irasban hozzajarulhat, hogy a bérld a lakast 4talakitsa,
korszertisitse, ha a bérld a munkak elvégzésének koltségét vallalja.
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A kérelemhez csatolni kell a bérl6 altal elvégezni kivant munka Varosgondnoksag altal
jovahagyott koltségvetését, a munka jellegétdl fliggden a miiszaki leirast, tervet, vagy
az engedélyezd hatosag altal megkdvetelt dokumentumokat, valamint a koltségek
elszdmolasara vonatkozd megallapodast.

Ha a bérlé az (1) bekezdésben foglalt munkat hozzajarulas vagy hatosagi engedély
nélkiil végzi el, a Varosgondnoksag kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat.

A lakés atalakitasaval, korszerisitésével kapcsolatos koltségek elszamolasara a
Varosgondnoksag és a bérl6 megallapodasa az iranyadd. A Varosgondnoksag csak a
lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételéhez kapcsolddo koltségek, valamint
a lakés komfortfokozatanak, korszertiségének emeléséhez sziikséges mértéket meg nem
haladé koltségek megfizetését vallalhatja lakbérbeszamitas tjan, vagy ezt a koltséget
egy Osszegben megtériti. Ha a felek a bérbeszamitast valasztjak, gy szerzodésben kell
meghatarozni, hogy a bérlé hany honapra mentesiil a lakbérfizetési kotelezettség alol.

Ha a bérld lakasbérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének megtériilése eldtt
megszlnik, a Varosgondnoksag koteles a hatralékos Osszeget a bérld vagy orokose
részére egy Osszegben, vagy a felek altal meghatarozott részletekben megfizetni.

15. §
A bérl6 és a vele egyiitt lako hazastarsa kozos kérelmére, bérlétarsi szerzédést kell kotni,

kivéve szolgalati lakés esetében.

A bérbeadd a hozzéjarulasat abban az esetben adhatja meg, amennyiben a bérl6tarsi
szerz6dés megkotése esetén az egyiittlakok minden tagja részére legalabb 6 m?
nagysagu lakoteriilet még biztositott.

16. §

Onkormdnyzati lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé tarsbérld
részére, a megiiresedéstdl szamitott 15 napon beliili irasbeli kérelmére kiadhato.

A lakbér mértékét a teriilet ndvekedésével aranyos mértékben novelten kell
megallapitani.

A lakrész csak a bérlo részére megallapitott bérleti 1d6 tartamaig utalhat6 ki.

17. §
A lakasra vonatkozé bérleti szerz0dés megsziinése utan a lakasban marado és a lakést
jogeim nélkiil hasznalo, a lakdsra kotott bérleti szerzOdés szerinti lakbérrel azonos
mértékil lakashasznalati dijat koteles fizetni.
Ha a lakast jogcim nélkiil hasznald, masik lakasra nem tarthat igényt, a hasznalati dijat
két honap elteltével a kétszeresére, harom hoénap elteltével a haromszorosara kell

emelni.

A lakashasznalati dijat lakbér-emelés esetén az uj bérleti dijnak megfelelden,
aktualizalni kell.
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18.§

A bérl6 a lakasba a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja €lettarsat, valamint
testvérét, amennyiben lakastulajdonnal, vagy haszonélvezeti joggal nem rendelkeznek.

A bérbeado6 hozzéjarulasat abban az esetben adhatja meg, amennyiben a befogadas utan
az egyiittlakok minden tagja részére legalabb 6 m? nagysagu lakoteriilet még biztositott,
valamint a bérlének bérleti dij tartozasa nincs.

A bérbeadd irasbeli hozzajarulasaban ki kell kotnie, hogy a lakasbérleti szerzodés
megszinését kovetden a lakdsba hozzajarulassal befogadott személyek a lakasbol

rrrrr

Amennyiben a bérbeaddnak tudomasara jut, hogy a lakasban hozzéjarulas nélkiil mas
személy is lakik befogadottként, koteles a bérlét felszolitani a befogadott személy
lakashasznalatanak 8 napon beliili megsziintetésére.

19. §

A hatdrozatlan idére sz6lo bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld az dnkorményzati
bérlakas egy részét irasbeli szerzodéssel albérletbe adhatja. Az albérletbe adott lakrész
alapteriilete nem haladhatja meg a bérld kizarolagos hasznalatban maradé lakrészének
alapteriiletét, és a lakasban lakok minden tagja részére legaldbb 6 m? nagysagu
lakoteriilet még biztositott.

Az albérleti szerzddés érvényességéhez sziikséges a polgadrmester irdsbeli hozzéjarulasa,
valamint tartalmazni kell az albérld altal kizarolagosan hasznalni kivant helyiség
megnevezeését, az albérlet idOtartamat és dijat.

Albérleti szerz8dés hatarozott iddre, legfeljebb egy év id6tartamra kothetd.

Az albérleti szerz6déshez hozzajarulas esetén a szocidlis raszorultsdg cimén juttatott
lakbértamogatast meg kell sziintetni.

Ha a bérld bérleti jogviszonya barmilyen okbdl megsziinik, az albérlé elhelyezésérol
maga kdteles gondoskodni. Erre az irasbeli hozzéjarulasban az albérld figyelmét fel kell
hivni.

20. §

A lakésbérleti jogot az arra jogosult személy valtozatlan feltételek mellett folytathatja,
ha jogosultsagat az e rendeletben foglaltak alapjan a polgarmester elismerte.

A lakésbérleti jog folytatdsara jogosultnak a bérld halalatol szamitott 30 napon beliil
kell kérni a jogosultsdga elismerését. A jogosultsag elismerése irdsban, bérbeadasrol
sz6106 hatarozattal torténik.

Ha a lakasbérleti jog folytatasara van olyan jogosult személy, aki e joganak elismerését
a (2) bekezdésben eldirt hataridében nem kérte, fel kell hivni, hogy 8 napon beliil
nyilatkozzék, kivan-e jogaval €lni. A hatdridd elmulasztasa jogvesztéssel jar.
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8. Ellenorzés
21.§

A Viarosgondnoksag a 3. § (3) bekezdésben foglaltak teljesitését, rendeltetésszerti
hasznalatot, valamint a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente
legalabb egy alkalommal ellendrzi, melyrdl jegyzokonyv késziil.

A Virosgondnoksag az (1) bekezdésben meghatarozottakon tul is tarthat ellendrzést,
amennyiben tudomast szerez az e rendeletben, valamint a bérleti szerzodésben foglaltak
megsértésérdl. Az ellendrzést a tudomasszerzést kovetd 5 napon beliil kell megtartani
¢s azt kovetd 6 honapon beliil meg kell ismételni.

A bérld arra alkalmas idoben a lakéasba bejutdst biztositani, €s az ellendrzést tlirni
koteles.

9. A lakasbérlet megsziinése
22. §

A Viérosgondnoksag €s a bérlé az dnkormanyzati lakasra kotott bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel Uigy is megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérlének masik lakést ad
bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet.

Masik lakas bérbeadasa esetén a lakas megfeleldségénél figyelembe kell venni mindkét
lakas
a) komfortfokozatat,

b) hasznos alapteriiletét,

C) miiszaki allapotat,

d) lakohelyiségeinek szamat,

e) telepiilésen ¢€s épiileten beliili fekvését,

f) lakbérét.

Ha a bérl6 masik lakasként kisebb alapteriiletii, kevesebb szobaszamu, alacsonyabb
komfortfokozata lakas bérletét is elfogadja, gy pénzbeli téritésként a bérbeadod
vagyonkezelésében 1év6 legmagasabb bérleti dijjal bérbeadott lakas — adott évben
esedékes — éves bérleti dijanak 50 %-anak megfeleld 6sszegre jogosult.

Ha a bérld masik lakas helyett pénzbeli téritést fogad el, ugy a pénzbeli térités mértéke
a bérbeado vagyonkezelésében 1évo legmagasabb bérleti dijjal bérbeadott lakas — adott
évben esedékes — éves bérleti dijanak 100 %-a.

Pénzbeli térités megfizetésének szabalyai:

a) Feltétel, hogy a bérl6 érvényes és hatalyos (fel nem mondott és le nem jart) bérleti
szerzddéssel rendelkezzen.

b) A bérleti szerzédés kozos megegyezéssel — pénzbeli térités ellenében torténd-
megsziintetésére  elsésorban az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan
onkormanyzati érdekbdl (pl. varos rehabilitacidos vagy varosfejlesztési feladatok
végrehajtasa) kertilhet sor.

c) Az oOnkormanyzati érdek fennallasarol €s a pénzbeli térités mértékének
jovahagyasarol a bérbeado dont.

d) A bérlét megilletd pénzbeli téritésbdl le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos
tartozasait és a bérldt terheld — altala nem teljesitett- kotelezettségek potlasaval
kapcsolatban felmeriild koltségeket. A pénzbeli térités kifizetésére csak a lakas



leadast kovetden a lakds miiszaki allapotanak valamint a fennall6 tartozasok
ismeretében keriilhet sor.
e) A megitélt pénzbeli téritést az Onkormanyzat banki atutalassal tejesiti.

23.§

A Viarosgondnoksag a szerzddést irasban akkor is felmondhatja, ha a bérld a lakast két honapot
meghalado id6tartamra elhagyja, és ennek okat, valamint id6tartamat a bérbeadonak elézetesen
nem jelenti be, kivéve, ha a Varosgondnoksag felhivasara 15 napon beliil igazolja, hogy a lakast

a) egészségligyi ok, vagy
b) tanulmanyok folytatatasa, vagy
c) munkahely megvaltozasa miatt hagyja el.

24.§

A Lt. 26. § (1) bekezdése szerinti esetben, amennyiben a bérbead6 megfeleld cserelakast nem
tud felajanlani, pénzbeni téritést kell a bérld részére fizetni. A pénzbeni térités mérteke a
Varosgondnoksag vagyonkezelésében 1év6 legmagasabb bérleti dijjal bérbe adott lakas — adott
évben esedékes — éves bérleti dijanak 100 %-anak megfeleld 0sszeg.

A megfizetésre a rendelet 22. § (5) bekezdésének rendelkezését kell alkalmazni.
25. §

A bérleti szerzOdésben meghatarozott 1d6 elteltével, feltétel bekdvetkeztével a bérleti
jogviszony megsziinik, amennyiben a szerz6dést nem hosszabbitjak meg.

26. §

A bérbeadd koteles a bérl6 masik lakasba vald elhelyezésére a 22. § szerinti esetben,
amennyiben masik lakas bérbeadasat vallalta, és a bérleti szerz6désben meghatarozott idé még
nem telt el, vagy feltétel nem kovetkezett be, vagy amennyiben a szerzddés hatarozatlan idére
szol.

27.§

Lakéscsere jogcimén torténd bérbeadas esetén a Lt. 29. §-ban foglaltakat kell megfeleléen
alkalmazni.

28. §

1) A bérl6 koteles a szerzddés megsziinésekor a lakast a vele egyiitt €16 csaladtagokkal és
a befogadott személyekkel egyiitt elhagyni, és azt tisztan, iiresen, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon
beliil a Varosgondnoksag rendelkezésére bocsatani.

2 Amennyiben a lakés visszaadasakor a felek tigy allapodnak meg, hogy a lakast és a
lakberendezéseket a Varosgondnoksag teszi rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa, a
jegyzékonyvben rogziteni kell a bérld keletkezett koltségek megtéritésére vonatkozo
kotelezettségét, a kotelezettség pénzben kifejezett mértékét, a megfizetés hataridejét és
modjat.
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10. A lakbér mértéke
29. §

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél a lakas
komfortfokozatat és alaptertiletét kell szdmitasba venni.

A koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél az (1) bekezdésben
meghatarozott koltségeken tilmenden figyelembe kell venni az ¢épiiletek
iizemeltetésével ¢s mikoddtetésével kapcesolatos raforditasokat is.

A piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének mértékét ugy kell megéllapitani, hogy
tartalmazza mindazon, Varosgondnoksag vagyonkezelésében 1évé lakasok
milkodtetésével, fenntartdsaval kapcsolatos koltségeket is, melyek az (1) és (2) bekezdés
szerinti lakbérképzés soran nem veheték figyelembe, és az igy képzett lakbér
bevételébdl nyereség is képzddjon.

30. §
A lakasbérleti jog fennallasa esetén a lakas hasznalataért a bérld bért koteles fizetni.

A lakbért a lakas bérbeadasi modja, hasznos alapteriilete, valamint komfortfokozata
figyelembe vételével kell megallapitani.

A lakas havi bérének 0sszege a lakés hasznos alapteriiletéhez és a komfortfokozatdhoz
rendelt dij szorzata.

A lakbért modositani kell, ha lakbér mértékét noveld, vagy csokkentd tényezdként
valtozds kovetkezik be a lakas alapvetd jellemzdjében, igy kiilonosen

komfortfokozataban, alapteriiletében.

A lakbér 0sszege piaci elvll hasznositasnal a nyertes palyazo altal palyazataban vallalt
lakbér.

11. A lakbértamogatas, megallapitasanak és folydsitasanak rendje

31. §

A szocialis helyzet kiutalt lakas bérl6je kérelmére lakbértamogatas adhato:

a) ha a lakdsban ko6zds héztartdsban jogszeriien €16 csaladtagok egy fore jutd
jovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 200 %-at,
vagy

b) ha a fizetend6 havi lakbér Gsszege a haztartas havi 6sszjovedelmének 30 %-at
eléri, vagy meghaladja, vagy

C) ha a csalad az (5) bekezdésben meghatarozott, elismert lakasnagysagot nem

meghalado lakésban lakik.

A Kkérelmet a Humanfeladatok és tligyrendi bizottsdg biradlja el, megallapitja a
lakbértamogatas mértékét, folyositasanak idejét.

A lakbértamogatas mértéke a bérleti dij 50 %-aig terjedhet, de minimum 2.500 Ft/ho.

Nem allapithaté meg lakbértamogatas annak a bérlonek,
a) aki esetében a 5. §-ban meghatarozott feltételek nem allnak fenn,
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b) akinek, vagy vele egyiitt ¢élének az Onkormanyzat tobb jogcimen folyosit

szocidlis juttatast,

C) jogcim nélkiili lakashasznalo,

d) lakashasznositasbol szarmazo jovedelemmel rendelkezik, eltartasi, vagy
albérleti szerzodést kotott,

e) lakbérfizetési kotelezettségének nem tett hataridore eleget és ebbdl hatraléka

keletkezett,
f) piaci vagy koltségelven bérbe adott lakasban él.
Lakbértamogatas esetében elismert lakasnagysag:

a) ha a haztartasban egy személy lakik: 35 m?
b) ha a haztartasban ketté személy lakik: 45 m?
c) ha a haztartdsban harom személy lakik: 55 m?
d) ha a haztartasban négy személy lakik: 65 m?

e) ha a haztartdsban négy személynél tobben laknak, a d) pontban megjeldlt
lakasnagysag és minden tovabbi személy utan 5-5 m?, de legfeljebb a jogosult
altal lakott lakas nagysaga.

32.§

A jogosulatlanul igénybe vett lakbértamogatist meg kell térittetni a bérldvel,
amennyiben

a) annak megallapitdsa sordn vagyoni viszonyaira vonatkozdan valotlan adatokat
ko6zolt,
b) a vagyoni viszonyaiban bedllott valtozast 8 napon beliil nem jelentette be.

A lakbértamogatas visszafizetésének kotelezettségét a Humanfeladatok és tligyrendi
bizottsdg hatarozatban allapitja meg, legfeljebb 6 honapra visszamendleg. A bizottsag
hatarozata ellen a Képviseld-testiilethez, a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezéssel lehet élni.

33.§

A lakbértamogatas iranti kérelmet az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon Kell
benyujtani.

A kérelemhez mellékelni kell

a) a bérleti szerzddés egy példanyanak masolatat,
b) a kérelmez0, valamint a vele egyiittlakd személyek jovedelemigazolasat,
c) a kérelmezd, valamint a vele egyiittlako személyek ingatlanvagyonra

vonatkoz6 nyilatkozatat.

A tamogatds a kérelem benyujtdsat kovetd honap elsé napjatol allapithatd meg,
legfeljebb egy éves idOtartamra és kérelemre ismételten megadhato.

A jogosultsag fennallasa esetén a fizetend6 lakbér havi 6sszegét a tdimogatas mértékével
csokkenteni kell.

A lakbértdmogatasok megallapitasardl szolo hatarozat egy példanyat a bérbeado részére
meg kell kiildeni.

A megallapitott lakbértdmogatas havonta egy Osszegben, minden honap 10. napjaig,
kozvetleniil a bérbeadonak keriil folydsitasra.
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1. Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérletére vonatkozo rendelkezések
34. §

Az oOnkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség (a
tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira €s kotelezettségeire,
valamint a bérlet megsziinésére az I1. fejezet szabalyait kell megfeleléen alkalmazni, az
e Fejezetben meghatarozott eltérésekkel.

A Képviseld-testiilet Polgar Varos Onkorméanyzata tulajdonaban 1évé helyiségek
bérbeadasa vonatkozasaban a tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorlasat a
polgarmesterre ruhazza at.

Helyiséget az alabbi célokra lehet bérbe adni:

a) lakossag ellatasat szolgald termeld, kereskedelmi, szolgéltatd, vagy vendéglato
tevékenység céljara,

b) irodai célra,

C) az a) vagy b) ponthoz kapcsolddo raktarozasi tevékenység céljara,

d) gépjarm tarolas céljara,

e) képzés céljara.

A bérbeado tlires helyiséget 1 éven tuli idore csak palyazati eljaras lefolytatasa utén,
hatarozott, legfeljebb 6t év id6tartamra kotott bérleti szerzodéssel adhat bérbe, mely a
felek kozos megegyezésével, 6t évvel meghosszabbithato, legaldbb koltségelven
meghatarozott dsszegli bérleti dij megfizetése esetén.

A (4) bekezdéstdl eltéréen, — a Pénziigyi és gazdasdgi bizottsdg hozzéjarulasaval —
palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil adhato bérbe helyiség, amennyiben kiemelten fontos
onkormanyzati érdek flizédik a bérbeadashoz és a palyazati eljaras lefolytatdsa miatti
1d6veszteség a kiemelten fontos Onkormanyzati érdek érvényesitését veszelyeztetné.

Az (5) bekezdés szerinti bérbeadas esetén a Pénziigyi és gazdasagi bizottsag az (5)

bekezdés szerinti hozzajarulasardl a soron kovetkezd iilésen tijékoztatja a képviseld-
testiiletet.

12. Eljarasi szabalyok

35. §
A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiir6 szerv nevét, székhelyét,
b) a meghirdetett helyiség miiszaki jellemzéit, cimét,
C) a helyiség telepiilésen Dbeliilli fekvését, rendeltetését, felszereltségét,
kozmiivesitettségét,
d) helyiség megtekintésének lehetdségére vonatkozo tajékoztatot,
e) a helyiségbér minimalis, havi 0sszegét,

f) a palyazat benyujtasdnak hataridejét, maodjat, helyét,
9) a boritékbontas idejét, helyét,
h) palyazat elbiralasanak hataridejét,

) a helyiségben folytathato tevékenység megjelolését,
), a bérleti jogviszony idGtartamat,
K) a fizetendd kaucid 6sszegét, mely a helyiségbér minimalis 6sszegének 100 %-a,

valamint a szdmlaszamot, melyre ezt be kell fizetni,
) zartkorli versenytargyalas idépontjat.
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A palyazathoz mellékelni kell a helyiségben folytatni kivant tevékenység végzéséhez
sziikséges engedélyek masolatat, valamint az (1) bekezdés k) pontja szerinti
befizetésérdl sz616 igazolast.

A palyazok kozil azzal kell a bérleti szerzédést megkotni, aki ajanlatdban a
legmagasabb 6sszegli havi bérleti dij megfizetésére vallalkozik.

A beérkezett palyazatokat a Pénziigyi és gazdasagi bizottsag rangsorolja, a bérld
személyét a polgarmester jeldli ki.

A sikertelen palyazo részére az altala megfizetett kaucid visszajar, a nyertes palyazo
részére a bérleti jogviszony megsziinésekor kertil visszafizetésre.

Tobb, azonos palyazat esetén a palyazok kozott zartkori versenytargyalast kell tartani.

36. §

Ha a palyazat nyertese nem koti meg a szerzédést a Varosgondnoksaggal a dontést
kovetd 10 napon beliil, az 4ltala megfizetett, 35. § (1) k) pontban meghatarozott 6sszeget
elvesziti.

A sorrendben kovetkez6 legtobbet ajanloval bérleti szerzédést kotni annak eredeti
ajanlata feltételei szerint kell.

A szerzédésnek tartalmaznia kell a 40. §-ban és a 41. §-ban foglaltakra torténd
figyelmeztetést.

37.§

A bérleti szerzddésben azt a bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes palyazo elfogadott
ajanlata tartalmaz.

(1)

)

©)

(4)

38.§

A zartkori versenytargyalast a Pénziigyi és gazdasagi bizottsag bonyolitja le, a
targyalast a bizottsag elndke (a tovabbiakban: targyalasvezetd) vezeti.

Zartkori versenytargyalason az (1) bekezdésben meghatarozottakon til jelen lehetnek
az Onkormanyzat részérdl a polgarmester, alpolgarmester, jegyzd, a jegyzd altal
adminisztracios feladatok ellatasaval megbizott, illetve targyban érintett hivatali
dolgozdk, valamint a palyazati eljarasban érvényes ajanlattal részt vett, azonos ajanlatot
tevok.

A versenytargyalast a targyalasvezetd nyitja meg, ismerteti a palyazati kiirast, az eljaras
targyat, a beérkezett, azonos ajanlattevok nevét, cimét, valamint ajanlataikat.

A versenytargyalas soran a palyazok az irasbeli ajanlatukndl magasabb 6sszegli ajanlatot
tehetnek, amikor a legmagasabb 0sszegii ajanlat elhangzik, a targyaldsvezetd lezarja a
targyalast.



(5)

(6)

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, melyben rogziteni kell a jelenlévok nevét,
jelenlévé ajanlattevOk nevét, cimét, a tdrgyalds soran elhangzé ajanlatokat.

A Bizottsag a targyalds eredményeként hatarozattal allapitja meg az ajanlattevok és
ajanlataik rangsorat, amennyiben a targyalds eredményteleniil zarul, a palyazati eljarés
eredménytelenségének megallapitasara tesz javaslatot.

13. Gépjarmii tarolas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo rendelkezések

1)

)

(3)

(4)

39. §

Gépjarmiitarolas céljara szolgald helyiség bérbeadasa esetén a 34. § (4) és 35. §
rendelkezései nem alkalmazandok.

Amennyiben a lakés bérléje irasban lemond a gépjarmiitarold bérletének lehetdségérol
az masik bérbevevd részére bérbe adhatd. Gépjarmiitarolas céljara szolgalo helyiséget
els6sorban azon lakas bérldjének kell bérbe adni, mely lakdshoz a gépjarmiitarold
tartozik. A bérl6 irasban nyilatkozik arrdl, hogy a garazst bérbe kivanja-e venni vagy
arra nem tart igényt.

Amennyiben a (2) bekezdésben meghatarozott személy a gépjarmitarolas céljara
szolgalo helyiség bérletére nem tart igényt, az kérelemre kiadhaté més igénylonek.

A gépjarmiitarolés céljara szolgdlo helyiség bérbeadasarol a bérbeadd dont.

14. A felek jogai és kotelezettségei
40. §

A bérl6 koteles gondoskodni:

a)
b)

c)
d)

h)

a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak €és berendezéseinek a karbantartasarol,
feltjitasarol, potlasarodl, cseréjérol,

az elektromos vezetéknek é&s érintésvédelmi rendszerének a helyiségben a
fogyasztasmérdtdl, valamint a biztositék tablatol kezdddo szakaszan keletkezett hibak
Kijavitasarol, a kapcsolok és a csatlakozo aljak cseréjérdl,

a helyiséghez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

a helyiségben folytatott tevékenységhez kapcsolodoan felmeriild felujitasrol,
karbantartdsrol, potlasrol, cserérdl,

az ¢piilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyet a bérld
kizarolagosan haszndl, tart tizemben,

az épiilet, tovabba a k6z6s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol
és megvilagitasarol, a bérld tevékenységével Osszefliggden keletkezett hulladék
rendszeres elszallitasarol

a helyiség tisztantartasarol,

a koziizemi dijak fizetéseérol.

41.§

A bérld6 nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt
tevékenységre megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, berendezze, amennyiben az a pélyazati
kiirasban nem szerepelt.



1)

()

©)

1)

()

(1)

()

3)

(4)

1)

42.§

A bérbead6 — ha a bérl6 az e rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja — a helyiség
egy részének meghatarozott idore sz616 albérletbe adasdhoz hozzajarulhat.

A hozzajarulas feltétele, hogy a bérld a bérbeadé altal meghatarozott, magasabb Osszegl
bérleti dij megfizetését vallalja, valamint az, hogy a bérld altal végzett és a befogadni
kivant személy altal folytatni tervezett tevékenység egylittes gyakorlasat jogszabaly
nem tiltja.

A hozzéjarulasban ki kell kotni, hogy az albérld a helyiségrészt a bérleti szerzédés
lejartakor minden elhelyezési igény nélkiil kiiiriti és semmiféle tovabbi igényt nem
érvényesit.

43.§

A bérld bérleti joganak atruhdzasahoz a polgarmester abban az esetben jarulhat hozza,
ha ahhoz elézdleg a Pénziigyi és gazdasagi bizottsag jovahagyasat adta.

A bérleti jog atruhazasanak feltétele, hogy az 01j bérlo altal folytatni kivant tevékenység
nem ellentétes a helyiség hasznositasanak céljaval, valamint az 0j bérlének vallalnia kell
a helyiségre vonatkoz6, hatalyos bérleti szerzddéses feltételeket.

44.§

Az Onkormanyzati tulajdonban 1€év6 helyiség bérleti joga csak masik onkorményzati
tulajdonu helyiség bérleti jogara cserélhetd, az eredeti szerzddésben foglalt feltételek
mellett.

Ha a bérlok olyan helyiséget kivannak elcserélni, amelyre hatarozatlan idejii bérleti
szerz6dés all fenn, a csere csak abban az esetben hagyhato jova, ha a felek kozos
megallapodassal kérik a bérleti szerzodések hatarozott idejlivé alakitasat.

A csereszerzddéshez a bérbeadonak eldzetesen kell hozzajarulnia, ha az 0j bérlo éltal a
helyiségben tartani kivant tevékenység nem ellenes a helyiség hasznositasanak
onkormanyzati céljaval.

A bérbeadd a hozzdjarulas megadésat koteles megtagadni, ha az atvevd az altala
gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik, vagy
tevékenysége jogszabalyba iitkozik, vagy a varos érdekeit sérti.

IV. Fejezet
A lakasok elidegenitésére vonatkozo rendelkezések

15. A lakas eladasi aranak megallapitasa
45. §

Onkorményzati tulajdont lakasok elidegenitésre torténé kijeldlésérdl a Pénziigyi és
gazdasagi bizottsag javaslatara a Képviseld-testiilet dont.
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(7)

A vételarképzés alapja az ingatlanforgalmi értékbecslo altal szakvéleményben javasolt
helyi forgalmi érték.

A vételarat e rendelet szerinti feltételekkel és modon kell megfizetni. Amennyiben a
vételarat a vevd nem egy Osszegben fizeti meg a szerzédésben az onkormanyzat kikoti,
hogy a vételarhatralék és jaruléka erejéig jelzalogjog keriiljon bejegyzésre.

Az eladasi arat — az épiiletben 1év6 lakasok szama, az épiilethez tartozé foldtertiilet, a
kozOs haszndlatra szolgdld helyiségek és a kozos hasznélatra szolgdld teriiletek
nagysaga, az ¢pllet telepiilésen beliili fekvése; felszereltsége, miszaki allapota,
alapteriilete, komfortfokozata, épitése, felujitdsa oOta eltelt idd; valamint lakottsaga
figyelembevételével — a Képviseld-testiilet hatarozza meg ugy, hogy az az értékbecslod
altal meghatarozott helyi forgalmi értéket — a 46. § (1) bekezdését ide nem értve —
meghaladhatja, de attol alacsonyabb — az e rendeletben meghatarozott engedményeket,
kedvezményeket ide nem értve — nem lehet.

A felértékelt, de nem értékesitett lakdsok vételarat a Képviseld-testiilet legalabb 2 évente
feliilvizsgalja és az eladasi arat a helyi ingatlan-forgalom véltozasait figyelembe véve,
modosithatja.

Lakasvételi szandék bejelentése esetén a KépviselO-testiilet a lakds eladasi arat
aktualizalja, mely 4rral legfeljebb az aktualizalast kovetd 60 napon beliil lehet adasvételi
szerzOdést kotni.

16. A lakas értékesitése elovasarlas jogosultjanak
46. §

Ha a lakast az elvasarlasra jogosult vasarolja meg (a tovabbiakban: vevd), a vételar a
— bérlg 4ltal a lakasra forditott €s meg nem téritett, elismert értékndveld beruhazasainak
az értékével csokkentett — helyi forgalmi érték 80 %-a.

A vevl a szerz6dés megkdtésekor a megallapitott vételar minimum 10 %-at egy
Osszegben koteles megfizetni, a fennmaradd vételar megfizetésére, kérelmére
havonkénti egyenld 0sszegli, legalabb 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

Ha a vevd az adasvételi szerz0dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti, a
vételar teljes 0sszege utdn 20 % arengedmény illeti meg.

Ha a vev0 az adasvételi szerzodés megkotésétdl szamitott 5 éven beliil a fennmarado
vételarhatralékot egy 6sszegben megfizeti, a fennallo tartozasbol 15 % engedményt kell
adni.

Ha a vev0 a szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 év eltelte utan a vételarhatralékot egy
Osszegben megfizeti, a fennallo tarozasbol részére 10 % engedményt kell adni.

A részletfizetés idOtartama alatt a vevd a fenndlld vételar-hatralékra kamatot koteles
fizetni, melynek éves mértéke a Polgari Torvénykonyv szerint a pénztartozasra
megallapitott, mindenkor érvényes, torvényes kamat.

Az Onkorményzat és intézményei dolgozoinak elhelyezésére szolgdld lakasokat
elidegeniteni csak kiilondsen indokolt esetben lehet, ha a lakas bérldje a lakasban
legalabb 10 éve bent lakik, és nem rendelkezik ingatlan-tulajdonnal.
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Szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas értékesitése esetén, ha a lakast
az elOvasarlasra jogosult vasarolja meg, - kérelemre - a szerz6dés megkotésekor
fizetendd vételarrészlet mértéke 3 %, a fennmarado6 vételar megfizetésére, havonkénti
egyenld Osszegli, legalabb 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

Elévasarlasi joggal érintett lakdsok eladdsa esetén a képviseld-testiilet dontését
kovetden az elidegenitéssel megbizott szerv a jogosult részére 60 napon beliil koteles a
vételi ajanlatot megkiildeni.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakoingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas adatai (cime, helyrajzi
szama, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.),

b) a lakdingatlan tényleges miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,

c) alakodingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,

d) tajékoztatot a vételar megallapitasanak modjarol,

e) a fizetési feltételeket,

f) a vasarlasra valo jogosultsag feltételeit,

g) tajékoztatast a tulajdonosra haruld kotelezettségekrol és varhato terhekrol.

Az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétol szamitott 60 napig tart. Ha a jogosult az
eladési ajanlatban foglalt lehetdséggel nem €I, ugy a lakés kiviilallo személynek a jelen
rendelet rendelkezései alapjan forgalmi értékben az Lt. 50. §-a alkalmazasaval
értékesithetd.

47.§

A torlesztési hatarid6 elmulasztasa esetén az adost 0j, legalabb 30 és legfeljebb 90 napos
hatarid6 kitlizésével, irdsban fel kell sz6litani kotelezettsége teljesitésére. Ha az adds a
felszolitasra sem teljesit, a részletfizetési kedvezményt meg kell vonni és a
vételarhatralék megtéritése egy 0sszegben esedékessé valik.

Az ados késedelme esetén, a tartozas teljes 0sszege utan koteles a Polgari Torvenykonyv
szerinti kamatot megfizetni.

17. Elévasarlasi joggal nem érintett lakas értékesitése
48. §

Ha a lakas iires, vagy az el@vasarlasi jog jogosultja lemondott joganak gyakorlasarol,
vagy ha a lakas lakott, de a bentlakoknak vagy bérléknek eldvasarlasi joga nincs, a lakast
nyilvanosan meghirdetett palyazati eljaras utjan kell értékesiteni.

A minimum eladéasi arat a Képviseld-testiilet allapitja meg e rendelet 45. § (3)
bekezdésének figyelembe vételével.

Az e § szerint értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhato.
18. Eljarasi szabalyok

49. §
A palyazati kiirasra alkalmazandoé e rendelet 8. § (4) bekezdése.

A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:



a) a palyazatot kiir6 szerv nevét, székhelyét,
b) a palyazat targyat,

C) a palyazat targyat képezo ingatlan minimum eladési arat,

d) a palyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét,

e) a boritékbontas idépontjat,

f) a palyazatok elbiralasanak idépontjat,

9) a palyazati biztositék 6sszegét, mely az ingatlan minimum eladési 4ranak 10 %-
a,

h) a szamlaszamot, melyre a palyazati biztositék Osszegét meg kell fizetni,

) azonos palyazatok esetén zartkor(i versenytargyalas idopontjat.

(3) A palyazati eljarasban csak olyan palyazo vehet részt, aki a palyazati kiirasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozataval 6nmagara koételezéen elfogadja, valamint igazolja,
hogy a palyazati biztositékot megfizette.

4) A beérkezett palyazatokat a Pénziigyi €s gazdasagi bizottsag véleményezi, rangsorolja,
a Képviseld-testiilet dont a vevd személyérol.

(5) A palyazati eljaras utjan torténd értékesités esetén csak egy Osszegben, atutalassal lehet
a vételarat kiegyenliteni.

(6) Amennyiben a palyazati eljards nyertese a szerzodést a Képvisel6-testiilet dontését
kovetd 30 napon beliil, 6nhibajabol nem koti meg, a palyazati biztositék 0sszege a (2)
a) szerinti szervet illeti meg.

@) A palyazati eljaras eredménytelensége esetén 11j palyazati felhivast kell kozzétenni.

(8) Tobb, azonos ajanlat esetén a palyazaton részt vevok kozott zartkorii versenytargyalast

kell tartani.
V. FEJEZET
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére vonatkozo rendelkezések
50. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban:
helyiség) elidegenitésre a IV. fejezet szabalyait kell megfelelden alkalmazni, az e Fejezetben
meghatarozott eltérésekkel.

19. A helyiség eladasi aranak megallapitasa
51. §

Az eladasi arat — az épiiletben 1év6 lakdsok szama, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kdzos
hasznalatra szolgald helyiségek és a kozos haszndlatra szolgald teriiletek nagysaga, az épiilet
telepiilésen beliili fekvése; felszereltsége, miiszaki allapota, alapteriilete, komfortfokozata,
épitése, felujitasa ota eltelt id0; valamint lakottsaga figyelembevételével — a Képviseld-testiilet
hatdrozza meg gy, hogy az az értékbecsld altal meghatarozott helyi forgalmi értéket — e
rendelet 52. §-t ide nem értve — meghaladhatja, de attol alacsonyabb — az e rendeletben
meghatarozott engedményeket, kedvezményeket ide nem értve — nem lehet.



20. Helyiség értékesitése elévasarlas jogosultjanak
52.§

Ha a helyiséget az elévasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar — a bérlo altal a helyiségre
forditott és meg nem téritett, elismert értékndveld beruhazasainak az értékével csokkentett — a
helyi forgalmi érték 100 %-a.

53. §

1) Ha a gépjarmi tarolas céljara szolgalo helyiséget annak bérldje vasarolja meg, a vételar
50 %-at koteles egy 0Osszegben megfizetni. A fennmaradd részt — kérelmének
megfelelden — legfeljebb 5 éven at, havi egyenlo részletekben kell torleszteni.

2 Ha a vevd a gépjarmi tarolas céljara szolgalo helyiségre vonatkozé adasvételi szerz6dés
megkotésekor a vételarat egy Osszegben megfizeti, a vételar Gsszege utan 20 %
arengedmény illeti meg.

3) A részletfizetés idotartama alatt a vevo a fennallo vételar-hatralékra kamatot koteles
fizetni, melynek éves mértéke a Polgari Torvénykonyv szerint a pénztartozasra
megallapitott, mindenkor érvényes, torvényes kamat.

21. Elévasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitése
54. §

Elévasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére e rendelet 48. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal, hogy az igy értékesitésre keriild helyiség vevdjét vételar-, vagy
részletfizetési kedvezmény nem illeti meg.

V1. Fejezet

Onkormanyzati tulajdoni lakas és nem lakas céljara szolgalo helyisége elidegenitésébél
szarmazo bevétel felhasznalasara vonatkozo rendelkezések

55. §

(1) Az oOnkorméanyzat az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba Kkertilt
lakoépiileteinek elidegenitésébdl szarmazo, 1994. marcius 31. napjat kovetéen befolyd
—a Lt 62. § (2) bekezdése szerint elszamolhato tételekkel csokkentett — teljes bevételét
a Lt. 62. §-anak eldirdsai figyelembe vételével hasznalja fel.

(2) Az onkormanyzat a természetes személyektdl vasarolt lakoépiiletei elidegenitésébol
szarmazd bevételeibol levonja a Lt. szerint elszamolhatd koltségeit, és az igy
szamitottan fennmarado6 bevételeit dnkormanyzati felhalmozasi célra forditja.



VII. Fejezet
Zaro rendelkezések
56. §
1) Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2)  Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban
1évo lakdsok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6lo 24/2014. (XI. 28.) dnkormanyzat rendelet, valamint a 13/2015. (II1.

27.) modosito rendelet.

(3) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6l6 2006/123/EK  iranyelvvel
Osszeegyeztethetd szabalyozast tartalmaz.

Polgér, 2015. oktober 29.

Toth Jozsef dr. Valiné Antal Maria

polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetése megtortént:

Polgér, 2015. oktdber ......-an

dr. Valiné Antal Maria
cimzetes fjegyzd



Szocialis helyzet alapjan, koltségelven ¢€s piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a

1. szamu melléklet a .../2015. (.....) onkorményzati rendelethez

ténylegesen fizetend6 lakbér alapjat képezd lakbér mértéke 2015. évben (AFA-mentes):

szlikséglakas

A B C D
komfortfokozat Szocialis Koltségelven Piaci elven
helyzet alapjan bérbe adott bérbe adott
bérbe adott | (Ft/m?/ho) (Ft/m?/ho)
(Ft/m?/hé)
1. | 6sszkomfortos - 310.- -
2. | komfortos 180.- 230.- -
3. | félkomfortos - - -
4, | Komfort nélkiili 55.- - -
5.




