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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az eléterjesztés 1. részében a kozép — és hosszh tavi vagyongazdalkodasi tervének értékelésére, I1.
részében az Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold rendelet
feliilvizsgalata alapjan annak modositasara teszek javaslatot.

I . Javaslat az 6nkormanyzat kozép - €s hosszu tavl vagyongazdalkodasi tervére és egyéb vagyoni
targyu szabalyozasra

A nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVIL térvény 9. § (1) bekezdése értelmében a helyi
Oonkormanyzatnak vagyongazdalkodasi tervet kell késziteni:

9. § (1) A helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben, valamint a 7.§ (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol kozép- ¢€és  hossz(  tava
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

7. § (1) A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositdsa. A nemzeti
vagyonnal felelds modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

(2) A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az allam, az
Oonkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsdédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és
a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathato,
hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld
hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi dnkormanyzat feladatanak ellatasa
szempontjabdl feleslegessé vald vagyontargyak elidegenitése.

A vagyongazdalkodds magaban foglalja a meglévo vagyon kezelését, mikodtetését, jogi formainak
megvalasztasat, a vagyon hasznositasat (értékesités, bérbeadas), a kdzszolgaltatasok ellatasat.

A kotelezo feladatok mellett az Gnkormanyzat maga hatdrozza meg, hogy anyagi lehetdségeitol fiiggden
milyen feladatokat, milyen mértékben lat el.

A vagyongazdalkodas alapjaul szolgald kozponti és helyi szabalyozasok:

Magyarorszag Alaptorvényének 2012. januar 1-jei hatalybalépése jelentOsen érinti és meghatarozza az
onkormanyzat gazdalkodasat. Az Alaptorvény 38. cikkében rdgziti, hogy az allam és a helyi
onkormanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 CXCVI. térvény 7. § (1)-(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon - ezen beliil
az dnkormanyzati vagyon — alapvetd rendeltetése a kdzfeladatok ellatasanak biztositasa.

A vagyongazdalkodasi tervekre vonatkozo kotelezd tartalmi elemeket sem a nemzeti vagyonrol sz6lo
torvény, sem egyéb jogszabaly nem ir eld.



Az allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. torvény (Aht.) az atlathatosag kovetelményét fogalmazza
meg.

A kozép- és hossza tavu vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tobbek kozott a hasznositas formait, a
vagyon ¢értékesitését, bérlet 1Utjan torténd hasznositast, vallalkozas folytatasaval torténd
vagyonhasznositast.

A Képvisel6-testiilet 23/2013. (II1.28.) hatarozataban fogadta el a véaros kozép- és hosszatdva
vagyongazdalkodasi tervét, amely 2013-2017. évekre vonatkozik

A vagyongazdalkodas helyi szabalyozasat az alabbi rendeletek hatarozzadk meg:

Az oOnkormanyzata vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szoldo 41/2015. (XI1.27.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol, hataskorokrol
sz0106 elbirast, a vagyon hasznositasanak, értékesitésének modjat, a palyaztatas feltételeit is.

A koztertiletek hasznalatarol szolo 2/2014. (I. 31. ) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza a kozteriiletek
rendeltetéstdl eltéré hasznalatanak engedélyezését és megallapitja a kozteriilet hasznalataért fizetendo
dijakat.

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1év0 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 37/2015. (X. 30.) rendelet a térvényi elbirasok mellett az abban
nem szabalyozott, valamint a helyi viszonyoknak megfelelden rendelkezik az dnkormanyzati tulajdona
lakéasok és helyiségek értékesitésérol, bérbeadasanak feltételeirdl.

Lakasallomany:
Polgar Varos Onkormanyzata tulajdonaban és a Varosgondnoksag lizemeltetésében jelenleg 19 db
bérlakas van, amelybdl a bérbeadottak szama 17 db, 2 db ingatlan jelenleg felujitas alatt all.

Garazs: 8 db all az 6nkormanyzat tulajdonaban, ebbdl 8 db van bérbe adva.

A meglévé Onkormanyzati telkek értékesitéséhez kapcsolodéan a képviseld-testiilet helyrajzi
szamonként hatarozta meg az arakat, az értékesités igény szerint, folyamatosan torténik.

A Képviselo-testillet gazdasagi programjaban megfogalmazasra keriilt elvek szerint a
vagyonhasznositasi dontések egyszerre kell hogy a koltségvetési stabilitast szolgaljak, az dnkormanyzati
feladatellatast segitsék és ezzel egyiitt a varos vagyonat tulzo és aranytalan mértékben ne csokkentsék.
Az 6nkormanyzat gazdasagi programjaban tobbek kozott az ingatlanokra vonatkozo elképzelések is
megfogalmazasra keriiltek, melyeket sziikséges az eltelt idészakban megvaltozott allami és
onkormanyzati feladatellatasi struktarahoz igazitani.

Telekingatlanok

Vasartér (Szabolcs utca). 2017. évben az ingatlant a Képviseld-testiilet napelem-park miikddtetése
céljabol bérbe adta 25 éves bérleti konstrukcio keretében.

Beépitetlen, értékesitésre tervezett ingatlanok

1. Vereckei utcai, 5 db épitési telek (450.000 Ft/db)

2. Hajnal utca 13. alatti telek (330.000 Ft)

3. Kiss Erné utca 4. (Orvosi Rendel6 parkoloja melletti telek)
Javasoljuk az ingatlan megtartasat késobbi fejlesztés (pl. parkolo) céljara.

4, Hoésok tja 28. alatti ingatlan (volt ONO ingatlan)
Az ingatlanon még meglévd épiiletrészek (viragbolt, sziikséglakas, irodahelység) mellett
forgalomképes telek keriilt kialakitasra, a CSOK+Polgar program megvalositasara kerdilt
kijeldlésre.



5.

A Hosok utja 33. szam alatti ingatlan, melyek szocialis bérlakasként funkcionaltak, értékesitésre
keriiltek a telken talalhato iizlet tulajdonosa megvasarolta azokat, igy ezen a helyrajzi szdmon a
tarsashazi tulajdoni jellege és dnkormanyzati tulajdona megsziint.

Az dnkormanyzati feladatellatasba bevonni tervezett ingatlanok

1.

2.

4.

Bessenyei uti lakdingatlanok: Az oOnkormanyzati intézmény melletti két ingatlan
megvasarlasaval lehetové valt az 6voda és bolcsode eldtti besziikiilt kozteriilet kibdvitése,
amelyen kozpark és tovabbi parkolohely kialakitasa lehetséges.

Az ingatlanok megvésarlasra, majd lebontésra keriiltek, a teriilet a rendezési terv szerint kertil
kialakitasra.

Barankovics tér 8. sz. alatti ingatlan

Az épiilet lebontasra keriilt, a teriilet jelenleg a Jarobeteg Szakellatdé Kozpont melletti
parkoloként funkcional.

Raékoczi ut 105. szamu ingatlan

A Képviseld-testiilet dontésének megfelelden a szocialis sziikséglakas és bérlakas funkcidt ezen
az ingatlanon megsziintette. A startmunka program telephelyeként funkcional az ingatlan,
palyazati forras bevonasaval megtortént az épiiletek, melléképiiletek kialakitasa.

Miivel6dési Haz melletti butik

A tiszta tulajdonviszonyok rendezése érdekében az épiilet megvasarlasra keriilt, a Magyar
Voroskereszt Helyi Szervezete végzi az épiiletben tevékenységét.

Onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanok

1.

Zolyom utca 5. szam alatti ingatlan (4 lakas + 4 garazs, volt gyogyszertari {izlethelyiség) Az
¢épiilet megtartasat javasoljuk azzal, hogy a foldszinti épiiletrész hasznositasra (bérbeadasra)
keriiljon.
Doézsa Gyorgy ut 1 szam alatti Ovoda épiilete. Jelenleg a Polgari Szocidlis Kozpont
feladatellatasat szolgalja. Az intézmény mas ingatlanba torténd atkoltozését kovetden a tovabbi
hasznosités lehetdségét vizsgalni kell.
Volt MATAV ingatlan. (Kossuth utca 5/A,)A Napsugar Ovoda és Boleséde csoportszoba
bévitési sziikséglete az ingatlan atalakitasaval biztosithato palyazati forras bevonasaval.
Az ingatlanhoz szolgalati lakasrész is tartozik.
Orvosi Rendel6 épiilete (Kiss Ernd utca 8.)
Az épiilet megtartasat javasoljuk.
Hasznositasi javaslat:

— Polgari Szocialis Kézpont elhelyezése

— Nappali vagy bentlakasos szocialis otthon.
Az épiilet a startmunka programok keretében részben felijithatd, részben egyéb palyazati
lehet6ségek felkutatasaval, kormanyzati tamogatas igénylésével, valamint sajat er6 bevonasa
mellett lehetséges az ingatlan fentiekben megjelolt célok szerinti atalakitasa.
Munkaiigyi Kézpont épiilete (Barankovics tér 7.) Az ingatlan megtartasat javasoljuk. Az épiilet
emeleti részén 1év6 2 db szolgalati lakas dnkormanyzati érdek szerinti bérbeadasat javasoljuk a
felyjitast kdvetden is.
A Munkaiigyi Kozpont kikoltozott, a foldszinti rész jelenleg is bérbe van adva, hosszabb tavon
torténd bérbeadasa lenne célszert.
Moricz Zsigmond ut 7. szam alatti ingatlan a kozépfokll intézmény vagyonkezelésébol
visszakeriilt az Onkormanyzathoz. A mezOgazdasagi startmunka program zoldség- és
gyiimdlcsfeldolgozo lizemének telephelyeként funkcional.
A telken 1évé korabbiakban Tanboltként funkcionalt épiilet életveszélyessé valt, lebontasa
megtortént.

Vegyes tulajdoni (Onkormanyzat és maganszemély vagy gazdasagi tarsasag tulajdoniban 1évo)
ingatlanok

1.

Barankovics tér 15. szdm alatti tarsashaz. (OTP Bank fiok + 6 db lakas + Rendo6rdrs +
Polgarérség Iroda)



2. Munkacsy utca 16. alatti ingatlan. Az épiilet vegyes tulajdonban van. Az Onkorményzat
tulajdonaban van két lakas és két garazs. Az ingatlan teljeskorti feltijitasa megtortént, részben
startmunka program keretében elnyert palyazati forras terhére, részben 6nkormanyzati forrassal
kiegészitve. A szolgalati lakas bérbeadas utjan torténd hasznositasa indokolt 6nkormanyzati
érdek szerint, jelenleg ezen elvek mentén torténik a bérbeadasuk.

3. Fonyddligeti idiil6. Tobb 6nkormanyzat k6z06s tulajdonaban van. (Polgar 35 %, Tiszacsege 26,5
%, Egyek egyiittesen 26,5 %, Hajdu-Bihar Megyei Onkorméanyzat 12 % tulajdondban). Javaslat:

— Ingatlan megtartasa, tovabbi tizemeltetés a jelenlegi forméaban
— Az egész ingatlan, mint kdzos tulajdon értékesitése.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény alapjan a helyi dnkorményzat vagyona
torzsvagyon ¢és lzleti vagyon lehet. Az {izleti vagyon korét az Onkormanyzat fogalomképes
vagyonelemei jelentik. E torvény 18.§. (1) bekezdése alapjan az onkormanyzat koteles megjeldlni
azokat a tulajdonaban allé vagyonelemeket, amelyeket a torvény 5.§ (4) bekezdése nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli vagyonként forgalomképtelen torzsvagyonnak mindsit.

A torvény 5.§ (4) bekezdése szerint: ,, A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii nemzeti
vagyonnak mindsiil a 2. mellékletben meghatarozott, valamint térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében ekként meghatarozott a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 vagyonelem.” A 2. sz.
mellékletben tételesen felsorolasra keriilnek ezen kdrbe sorolhaté vagyoni elemek.

Il. Javaslat az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6ld
41/2015. (X1.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasara

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2015. november 26-ai iilésén fogadta el az
Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 41/2015.(X1.27.) dnkormanyzati
rendeletét (tovabbiakban: Rendelet). A rendelet mddositasara az eddigiek soran egy alkalommal kertilt
Sor.

A Rendelet feliilvizsgalata egyrészt azért sziikséges, mivel az egyes vagyonelemek, trzsvagyonba, ezen
beliil forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes vagyonkorbe, valamint {izleti vagyon korébe
torténd besorolasok feliilvizsgalata és korrekcidja volt sziikséges a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
torvény elbirasainak megfelelden.

Az Onkormanyzat, valamint az intézmények ingatlan vagyonat Aattekintve a szdmviteli és
ingatlanvagyon kataszter nyilvantartds modositasa sziikséges, mivel egyes ingatlanok funkcioja
megvaltozott, megsziint, értékesitésre kertiilt, illetve hasznositasa miatt mas intézménynél célszerii a
mérlegben torténd szerepeltetése.

Az elmult évek alatt tobb, korabban intézményi funkciot ellatd ingatlan valt liressé, s azokban jelenleg
nem folyik onkormanyzati kitelezo feladat ellatasa. A korlatozottan forgalomképes ingatlanok koziil a
forgalomképes ingatlanok k6zé torténd atsorolas sziikséges a Polgar, Kiss Ern6 u. 6-8 szam alatti (régi
orvosi rendeld), valamint a Polgar, Zélyom u 5. szdm alatti (régi gydgyszertar) és a Polgar, Barankovics
tér 7.sz. (régi Munkaiigyi Kozpont) éplilete esetében.

Ezen épiiletek esetében — kivéve a Polgar,Kiss Ernd u. 6-8.sz. alatti ingatlant - a bérbeadas ttjan torténd
hasznositast tartjuk indokoltnak, ez eléterjesztés mellékletét képezi a bérbeadasra kinalt ingatlanokhoz
kapcsolodo felhivas.

A képvisel6-testiilet altal iizleti bérbeadasra kijelolt nem lakas célu helyiség bérbeadasara az
Oonkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol 37/2015. (X. 30.) rendeletének 2. pontja szabalyozza az altalanos
hataskoroket az alabbiak szerint:



»2. § (1) A bérl6 kijeldlésére vagy kivalasztasara vonatkozo jogokat tovabba a bérbeadoi hozzajarulas
megadasanak jogat ezen rendelet felhatalmazasa alapjan Polgar varos polgarmestere gyakorolja.

(2) A bérbeadoi egyéb, térvényben vagy az onkormanyzat rendeletében meghatarozott feladatokat - a
bérld kijelolési vagy kivalasztasi jog tovabba a bérbeadoi hozzajarulas megadasa kivételével - az
onkormanyzat koltségvetési szerve Polgar Varos Onkormanyzatanak Varosgondnoksaga gyakorolja.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtargyalni, javaslataikkal

kiegésziteni és a rendelet modositasara iranyuld javaslatot, illetve a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjék.

Polgar, 2017. oktober 8.

Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat

Polgar Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

........... /2017. (IX.19) sz. hatarozata

Polgar Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a kozép és
hosszatava vagyongazdalkodasi tervet és az alabbi hatarozatot hozta:

1.

A Képviselo-testiilet Polgar Varos Onkorményzata kozép-és hosszi tavi
vagyongazdalkodasi tervét az 1.sz. melléklet szerint hagyja jova.

A Képviselo-testiilet dontott arrdl, hogy a Polgar, Barankovics tér 7.sz.
alatti, a foldszinti épiiletrészt bérbeadassal torténd hasznositasra meghirdeti
a hatédrozati javaslat 2.sz. melléklete szerint.

A Képviselo-testiilet dontott arrdl, hogy a Polgar, Zolyom u. 5..sz. alatti,
foldszinti épiiletrészt bérbeadassal torténd hasznositasra meghirdeti a
hatarozati javaslat 3.sz. melléklete szerint.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: értelemszeriien
Felelds: Toth Jozsef polgarmester



1. sz. melléklet

A Képvisel6-testiilet az onkormanyzat vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint a nemzeti
vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVL torvény 7. § (2) bekezdésében meghatirozott rendeltetése
biztositasanak céljabol Polgar Varos Onkormanyzatinak kdzép- és hosszli tdva vagyongazdalkodasi
tervét az alabbiak szerint fogadja el:

1.

Kozéptavu vagyongazdalkodasi terv (2018-2022)

Az dnkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felel6s modon, rendeltetésszertien
kell gazdalkodni.
A vagyongazdalkodas feladata az 6nkormanyzat teherbird képességéhez igazodo, elsédlegesen
a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges
vagyon egységes elveken alapulo, atlathatod, hatékony és koltségtakarékos mikddtetése,
értékének megdrzése, allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa,
tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.
Az dnkormanyzati vagyonfejlesztés céljait (létrehozas, bovités, felujitas) a Képviselo-testiilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg.
Az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak modjai:
a) A feladatok ellatasahoz nem sziikséges vagyon elidegenitése
b) Hasznalatba-, bérbeadas
¢) Onkormanyzati vagyontarggyal véllalkozoi tevékenység folytatasa.
a) Vagyon értékesitése:
A rendelkezésre all6 szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva,
nyilvanos palyazati kiiras alapjan, a vagyonrendelet elbirasai szerint a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény alapjan kell végezni.
b) Bérbeadas ttjan torténé hasznositas:
A lakas és nem lakds célu helyiségek, valamint telkek hasznositasa elsdsorban bérleti
szerz6dés keretében lehetséges. Torekedni kell arra, hogy bérlet utjan hasznosithato
helyiség minél rovidebb ideig legyen kihasznalatlan allapotban, ennek érdekében a
folyamatos palyaztatas sziikséges.
C) Vallalkozas folytatasaval torténé vagyonhasznositas:
Az oOnkormanyzati feladatok ellatasahoz nélkiilozhetetlen vagyonnal vallalkozasi
tevékenység folytathatd. Az Onkormdanyzati vallalkozas az alaptevékenységet nem
veszélyeztetheti.
A bérleti dijakat a piaci viszonyok figyelembevételével kell megallapitani.

Hosszi tava vagyongazdalkodasi terv: (2018-2027)

A hosszu tavi vagyongazdalkodasi terv alapjaul a kozéptava vagyongazdalkodasi terv szolgal.
A vagyonhasznositas soran a bevételszerzes, illetve a kiadascsokkenés mellett szem elott kell
tartani, hogy az ne eredményezzen vagyonfelélést.

A piaci helyzet ismeretében sziikséges az értékesitend6 és mas modon hasznosithatd
vagyonelemek feliilvizsgalata.

Az dnkorményzat szamara kedvezd, vagyongyarapodast eredményez6 palyazati lehetdségeket
maximalisan ki kell hasznalni.

Polgar, 2017. oktober 10.

To6th Jozsef Dr. Valiné Antal Maria
polgarmester jegyzo



