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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Takacs Gaspar Polgar, Taskd utca 82. szam alatti lakos, azzal a kéréssel fordult Polgar Varos
Onkorményzata Képviselé-testiiletéhez (1. sz. mell. kérelem), hogy a lakéingatlana mdgotti a valosagban
beépitetlen teriiletrészt a varos telepiilésrendezési tervében meghatarozottak szerinti kiszabalyozassal
rendezett telekalakitas alapjan megvasarolna.

A kérelemmel érintett Polgar, Wesselényi utca 31. szam alatti ingatlan a foldhivatali nyilvantartas
alapjan (2. sz. melléklet tulajdoni lap) jelenleg 300 m2 teriiletd, ,,kivett lakohaz, udvar” miivelési agu.
Az ingatlan 2008 évben keriilt az Onkormanyzat tulajdonéban, miutan az épiilet leégett és azt el kellett
bontani. A valdsagban jelenleg az érintett ingatlan beépitetlen, a teriilet egésze kozforgalom szamara at
lett adva és nincs bekeritve.

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének 1/2018.(1.26.) szami rendeletével elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzata és a Szabalyozasi tervének 2. szamu melléklete (SZT-2 tervlap) alapjan az
érintett ingatlan szabalyozasi vonallal kiszabalyozott teriilet, mely szerint az ingatlan tobb mint 2/3 része
kozteriileti atsorolast, mig kb. 1/3 része beépitésre szant teriilet.

A tervezett ingatlan telepiilésrendezés szerint kialakithato telekalakitasi javaslata (3. sz. melléklet) alapjan
a Polgar Wesselényi utca 31. szamua 300 m2 alapteriiletli ingatlanabol a Wesselényi utca 181 hrsz- kozut
teriiletrészéhez kb. 205 m2, mig a kérelmez6 Polgar, Tasko utca 82. szam alatti 169 hrsz-11 ingatlandhoz
kb. 95 m2 alaptertiletii teriiletrész keriilne csatolasra.

A leirtak alapjan az megallapithat6, hogy a teriiletrendezés alapjan Polgar, Wesselényi utca 31. szam alatti
ingatlan kb. 95 m2 alapteriilete csak a Taské utca 82. szamu ingatlanhoz csatolhatd. A jelenlegi
szabalyozast megfelelonek tartom, mivel ezzel a kiszabalyozassal nem jon létre olyan ,,zug” a
kozteriileten, mely folyamatosan rendezetlen allapotot keletkeztethetne.

A telekalakitas el6készitése soran deriilt fény arra, hogy a Wesselényi utca érintett teriiletrészében olyan
mértéki teriilethiany van, mely alapjan az elokészitett megosztasi vazrajz addig nem zaradékolhato, amig
kiilon eljarasban a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala ki nem vizsgalja a teriilethianyt és
nem hoz dontést ennek rendezésében.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek, hogy a kérelmezo kérésének megfeleléen azonban hozzon dontést arra
vonatkozoan, hogy az érintett kb. 95 m2 nagysagu ingatlanrészt értékesiti.

A kataszteri nyilvantartas alapjan jelenleg az ingatlan egésze a forgalomképes vagyonba van besorolva,
melynek konyv szerinti értéke 787.000 Ft, azonban az ismertetett szabalyozas alapjan az ingatlan nem
beépithetd, kozteriiletnek kiszabalyozott teriiletrész.



Az ingatlan nyilvantartas szerinti értékét figyelembe véve a 170 hrsz- ingatlan kb. 95 m2 nagysagh
tertiletrésze 249.216 Ft értéket képvisel, azaz 2623 Ft/m2-ben meghatarozhato.

Javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy a vételar meghatarozasanal vegye figyelembe az alabbi
értékcsokkentd tényezoket is:
- azingatlanrész csak a Polgar, Tasko utca 82. szam alatti ingatlanhoz csatolhato,
- azingatlan konyv szerinti értéktdl eltérden forgalomképtelen,
- a szabalyozas szerint kialakitand6 telekalakitast kovetdéen a tulajdonosnak 1j utcafronti
telekhatari keritést kell épiteni, mely irrealisan nagy koltséget jelent a kb. 95 m2 teriiletszerzésre
vonatkoztatva.

Figyelembe véve az ligyfél kérelmét, az érintett teriiletrész rendezetlenségének megsziintetését,
javaslom, hogy az eldterjesztésben részletezettek alapjan a Polgar, Wesselényi utca 31. szam alatti
ingatlan meghatarozott teriiletrészt értékesitse a Képviseld-testiilet, ara 1500 Ft/m2 értékben keriiljon
meghatarozasra.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni, javaslataival
kiegésziteni €s a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Polgér, 2019. junius 18.
Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
.../2019. (...) sz. hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat a Wesselényi utca 31.
szam, 170 hrsz-u ingatlan telepiilésrendezési szabalyozas szerinti kialakitasara vonatkozo el6terjesztést
¢s az alabbi hatdrozatot hozza:

1.) Polgir Viaros Onkorméanyzatanak KépviselS-testillete tdmogatia a Wesselényi utca
telepiilésrendezési szabalyok szerinti kialakitasaval a polgéri 170 hrsz-u ingatlan meghatarozott
részének az értékesitését 1500 Ft/m2 aron, Takéacs Gaspar Polgar, Tasko u. 82. sz. alatti lakos
részére.

2.) A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy értesitse a kérelmez6ét a dontésrdl és annak
elfogadasa esetén gondoskodjon a telekalakitas atvezetésrol azt koveten a sziikséges feladatok
végrehajtasarol.

Hatarido: 2019. augusztus 31.
Felelos: Toth Jozset polgarmester



