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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési Snkormanyzat épitésiigyi feladata
a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa, melyet a helyi épitési szabalyzat, valamint a
telepiilésrendezési tervek elkészittetésével, elfogadaséaval 1at el.

Polgar Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2018. januari iilésén fogadta el a
3/2018. (I. 28.) onkormanyzati hatarozattal az 1j telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban:
SZT), illetve megalkotta Polgar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2018. (1.26.) sz.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ).

I.  Kovér Zsolt és Kovérné Gorombei Anita Polgar, Somogyi u. 29. szam alatti lakosok 20109.
junius 4-én kelt levelében foglaltak (1. sz. melléklet) alapjan telepiilésrendezési eszkdzok
madositasra vonatkozo6 kérelmet nytjtottak be Polgar Varos Onkormanyzatahoz.

Leveliikben leirtdk, hogy ebben az évben megvasaroltak a Polgar, Jokai u. 8. szam alatti 1064
helyrajziszama ingatlant ) lakoépélet épitése céljabol. Sajnos a vasarlast kovetden
tajékozodtak a telek beépitési eldirasa irant, amikor tajékoztatast kaptak arrol, hogy az
ingatlanon nem épithetd meg az altaluk elképzelt kialakitast lakoépiilet.

A kérelmezok leveliikben nyilatkoztak arrdl, hogy vallaljak a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos koltségek egy részének finanszirozasat.

Ezen beavatkozéasi pontok a 2013. elétt hatidlyos orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szabalyai szerint
modosulnak, az egyeztetési eljarasrend pedig a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet eldirasai
szerint torténik.

A fentiekben leirt modositasi kérelem teljesithetdségének vizsgalatdhoz tanulmanytervet kellett
csatolni a kérelmezdnek, mely tanulmanyterv képezi a telepiilésrendezési szerzddés alapjat. A
CIVISTER Bt. altal elkésziilt tanulmanytervet az elterjesztéshez mellékelem (2. sz. melléklet).



Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol ¢€s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilési OGnkormanyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szandékozoval. A telepiilésrendezési szerzédés
kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil.

A szerz0dés megkotése eldtt a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél
megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrdl annak hidnytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beldl.

Az Etv. 30/A.§ (3) bekezdésének megfelelden a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet
telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa
IS.

Az oOnkormanyzat a telepiilésrendezési szerzdédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a
szlikséges telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridon beliill meginditja és azt az
eldirdsoknak megfeleléen lefolytatja, tovdbbda szerzdédésben rendelkezni kell a
telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild,
jogszabdly 4ltal aldtdmasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, a
telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtandd valtoztatdsok kotelezettségérdl, a valtoztatas
miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrdl. A telepiilésrendezési szerz6désben
kikotott vagy vallalt kotelezettségek €s a megvalosuld teleptilésrendezési cél kozott kozvetlen
Osszefiiggésnek kell lennie.

Az Onkormanyzatnak a cél megvaldsitdjaval a telepiilésrendezési szerzddést a képviseld-
testiilet dontésétdl szamitott 30 napon beliil irasban kell megkdtni.

Viarosunknak kiemelten fontos, hogy az itt €16k és az ide koltozd lakossagi és vallalkozasi
fejlesztések ugy valosulhassanak meg, hogy azok a kornyezetbe harmonikusan illeszkedve
mindségi, értékteremtd szempontokat figyelembe véve megvaldsulhassanak, tovabb emelve
ezzel a teleptilés arculatat.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval jard koltségek lehetnek tobbek kozott a tervezési
dij, a megbizott telepiilési foépitész dija és egyéb koltségraforditasok, mint postakoltségek.

Az egyedi kérelemre vonatkozoan a tervezoéi dij bruttd 200.000, Ft 6sszegli koltségét javaslom
telepiilésrendezési szerz8dés keretében biztositani a CIVISTER Bt. ajanlata alapjan

Az oOnkormanyzat Képviseld-testiiletének donteni kell a cél megvalositdja altal készitett
telepitési tanulmanytervben szerepld rendezési terv modositasanak elfogadéasardl, majd a
telepiilésrendezési szerz0dés megkotését kovetden indithatd a rendezési terv modositasa, a
szolgaltatasok beszerzésével €s az eljaras meginditasaval.

. Egyéb f6épitészi feliilvizsgalati javaslat

Az egyedi teriiletre késziil6 modositassal egyidében lehetéség nyilik arra, hogy azon lakossagi
észrevételek is megvizsgalasra keriiljenek, amelyek az 0j rendezési terv elfogadasat kovetd egy
évben felmertiltek.

HESZ féépitészi modositasi javaslatai:

a. a hatalyon kiviil helyezett allattarto rendelet helyett a HESZ-ben lehetéség van az
allategészségiigyi, kornyezetvédelmi valamint kozegészségiligyi szempontok
figyelembevételével az allattartd épiiletek elhelyezése HESZ-ben torténd
szabalyozasaira, ami feltétlen sziikséges lehet az allattartassal kapcsolatos vitas
esetek rendezése céljabol,



b. ahatsokertek kis teriilete miatt nem indokolt ott épiiletek elhelyezése, azok az épitési
helyen beliil elhelyezhetok. Az iiveghaz és foliasator viszont maradhat, mely az
altalaban 6,0 m mélységli hatsokertet ki is tolti

c. Tobb értelemzavaro hibat korrigalni kell pl.:
ca. Saroktelek beépitésének szabalyozasa
cb. Falusias lakoteriiletek kozmiivesitettségének szintje
cc. Epitménymagassagok szabalyozasa az 1. pontban leirtaknak (is) megfeleléen
cd. Eldkertek esetében az ne legyen 3,0 m-nél kisebb az adottsagok fiiggvényében

A CIVISTERV Bt. a foépitész altal javasolt HESZ modositasra vonatkozd dokumentéci6
elkészitésérei bruttd 300.000, Ft ajanlatot adott, igy az dsszes tervezési dij bruttd 500.000 Ft (3.
melléklet).

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak jogszabalyban meghatarozott, kotott
eljarasrendje van, melyet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
startégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendelet szabalyoz (32. § (6) alapjan
egyszerisitett eljaras alapjan).

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy — az elmult egy
¢v tapasztalataira figyelemmel - kezdeményezze a tervezd bevondsaval a Polgar Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarél szo616 1/2018. (1.26.) sz.) 5nkormanyzati rendeletének feliilvizsgalatat és
a Kovér Zsolt és Kovérné Gorombei Anita altal kezdeményezett modositasat is.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni, javaslataival
kiegésziteni €s a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjek.

Polgar, 2019. julius 18.
Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
..../2019 (....) sz. hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat Polgar varos
Helyi Epitési Szabélyzatanak 2019. évi I. modositasi eljarasanak meginditisara vonatkozo
elOterjesztést €s az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérodl szol6 1997. évi LXXVIL. torvény
6. § (1) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva dont az alabbiak szerint:

1.

Felelos:

Hatarido:

Koévér Zsolt és Kovérné Gorombei Anita tarsa Polgar, Somogyi u. szam alatti
lakosok kérelmére, a benyjtott telepitési tanulmanytervben foglalt - Polgar Pet6fi- Jokai
- Matyas utcak altal hatarolt tomb ,,Lk-2" jelii Polgar, Jokai u. szam alatti lakosok
épitési dvezetre eldirt legalabb 4,5 méteres legkisebb épiiletmagassag érték csokkentését
hatarozza el- rendezési terv modositasat hatarozza el.

A tervezett telepililésrendezési  eszk6z0k  modositasara az  Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzodést kivan kotni a kérelmezovel, a telepiilésrendezési eszkdzok
megvalositasat eredményezd tervezési dij a kérelmezd részére torténd teljes atharitasa
mellett brutté 200. 000, Ft 6sszegben.

Képviseld-testiilet a foépitész kezdeményezésre vonatkozd rendelet feliilvizsgalatat
hatarozza el, mely modositdshoz sziikséges bruttd 300.000, Ft tervezési koltség
forrasat az altalanos tartalékbol biztositja.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositasok kidolgozasahoz sziikséges munkak
elkészitésrol a kérelmezOk koltségére gondoskodjon.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kérelmezot tajékoztassa a Képvisel6-
testiilet dontésérdl, illetve a telepiilésrendezési szerzédéseket a dontésnek megfeleléen
készitse elo.

Toth Jozsef polgarmester

2019. augusztus 31. - telepiilésrendezési szerzédés megkotése

2019. augusztus 31. - telepiilésrendezési eszkdzok modositasa véleményezési eljarasanak
meginditasa



