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2)
3)
4)

TARTALOMJEGYZEK

A moédositas sordn elérendd célok dsszefoglalasa, a szabdlyozds e célbol médositandd
elemeinek 6sszefoglalasa.

Az érintett terlilet és kérnyezetének bemutatdsa:

Szabdlyozasi koncepcio

A véltozas varhaté kdrnyezeti hatdsai
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Polgar ,,Lk-2” és ,,Lke-1" épitési dvezetek elbirt legkisebb
épitmény magassagara vonatkoz6 modositas.

1.) A médositas soran elérendé célok osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdél modositandé
elemeinek osszefoglalasa.

Kovér Zsolt és tarsai azzal a kéréssel fordultak Polgar véros Snkormanyzatdhoz, hogy a
varoskdzpont teriiletén kiviil, annak déli oldalan, a Pet6fi- Jokai- Matyas utcdk altal hatdrolt
tombben elhelyezkedd, hatdlyos szabélyozasi tervben ,,Lk-2"-jelti épitési Svezetbe sorolt
teriileten elSirt legalabb 4,5 méteres legkisebb épiiletmagassag értéke keriiljon cstkkentésre,
vagy eltorlésre.

Indoklasuk szerint, a 4,5- 6,0 méter kozott eldirt, foldszint+ | emeletes épiiletek elhelyezését
megengedd elbiras a meglévé allapottdl és az érintettek igényétdl eltérd. Foldszintes lakdépiilet
esetében legfeljebb 3.6- 3.8 méteres épiiletmagassag a gazdasagos, ha az épittetd a lakdépiilet
tetOterét nem kivanja beépiteni.

2.) Az érintett teritlet és kérnyezetének bemutatasa:

A Hész. modositasra vonatkozd kezdeményezést €s a hasonld helyzetben 1évé ingatlanokat
megvizsgalva lathato, hogy az Lk-2 és Lke-1 jeli épitési dvezetek abbdl a szempontbol azonos
helyzetben vannak, hogy az eldirt oldalhataron all§ beépitési mod mellett, mindkét Gvezet
lehetdséget ad a foldszintes és fsz+1 emeletes épiiletek elhelyezésére, 4,5- 6,0 méter kozott
meghatarozott épiiletmagassaggal.

Az ,Lk-2" (kisvérosias) épitési dvezetbe a varoskdzpont kiilsé részein elhelyezkedd ingatlanok
tartoznak.

Az ,Lke-17 jeld (kertvarosias) laké Svezet a varoskézpontot koriilvevd és a forgalmas utak
mentén keriiltek szabalyozésra, ott, ahol (bar kis aranyban) a f6ldszintes épiiletek kozott fsz+1
emeletes épiiletek is elhelyezésre keriiltek, illetve ahol a korabban hatélyos szabalyozas erre
lehetdséget adott, s mely lehetdséggel néhany esetben mar éltek is.

A Helyi épitési el6iras, a foldszintes és fsz+1 emeletes épiiletek vegyes utcaképi megjelenése
miatt hatdrozta meg a legkisebb, el6irt épiiletmagassag értékét is. Lathatd azonban, hogy az
elbirt 4,5 méter legkisebb épliletmagassag a foldszintes épiiletek esetében, ha az épittetdnek
nem all szandékaban a tetSteret beépiteni, tulz6 és (felesleges) tobblet koltséget jelent. Az ,,Lk-
27- jell kisvarosias lakdovezetben, kis szamban, az ,,Lke-1" —jelii kertvarosias lakdovezetben
pedig .elvétve” fordulnak elé emeletes épiiletek.

Célszerlinek és a telepiilésképet megvizsgdlva megfelelonek mutatkozik, az ,Lk-2”-jeld
kisvarosias lakoovezetben a jelenleg meghatarozott legkisebb épitménymagassagot 4,5
méterrdl 3,6 méterre csdkkenteni, mig az ,,Lke-2” -jel(i kertvarosias lakdovezetben az eldirt
legkisebb épiiletmagassag elSirasat eltdrdlni.
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Telepiilésképi szempontbol meghatarozo Jelen Hész mddositassal érintett épitési Svezetek
teriiletek lehatarolasa (Telepiilésképi rendelet)

{11 Telopuldshdpt szomponibel meghoriroezd weliler

Eleird kovakiert: tedopiidanisask ,
1 Virosks . Lk-2  Lakéterllet - kisvarosias
B 1 Viroskirpoen ' A o
Ny o Lke-1  Lakdteriet - kertvarosias

siicestd 1o

as elfkertes bedpitésd
57 Buandfindd o id0lo teritet
6.4 Bedpdtésre nemy sednt teriilenwk

A Hész tervezett modositasaval érintett teriiletek elhelyezkedését dsszevetve, a telepiilésképi
rendelet mellékletét képezo teriilet lehatérolassal, mely a telepiilésképi jelentdségi teriileteket
jeloli ki, lathato, hogy a kisvérosias lakodteriiletek teljes egészében telepiilésképi jelentOségii
teriileten helyezkednek el, mig a kertvdrosias lakéteriileteknek csak kisebbik része.

Elékertek szabalyozdsa » Telepﬁlésszerkezeti terv ’(résilet)

Eidkert nélkih beépités- utcavonalon aflo épilet ethelyszssel }
Eidkert néikil beépités. valaszthatd épliletelhelyezéssel
fitoavonalon alld, vagy altdl 0-3 m kizdtt tvolsagra ethelyezve)
Eidkertes beépités 1-3 m kBzoW ldkeriiel

Y pivkertes beépités 5- 10 m kozott eldkerttal.
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A Hész modositasaval érintett teriileteket az utcaképben torténd elhelyezkedést vizsgalva
ugyancsak vegyes megallapitds tehetS. Annyi azonban megéllapithatd, hogy a kisvarosias lako
dvezetbe sorolt teriiletek vagy elSkert nélkiil- utcavonalon 4lléan szabdlyozottak, vagy
szabadon valaszthatd az utcavonalra térténd, vagy eldkerttel torténd épiiletelhelyezés.

A telepiilésképi arculati kézikonyv, a Hész modositdssal érintett teriiletek nagyobbik részet
-Kisvérosias vegyes beépitésli” teriiletként, kisebb részét ,,Csalddihdzas torténeti beépitésii”
teriiletként hatdrozza meg.

4./ HisvARosIAas
f EED

Hedeaban vl Virbg utcs, sir
nian futd Tasks utca ugvancsak s

Sy, it mentén Kalakell kisufeosias, oldaghataren, wicavonalan Al 2iates 65 i 1 ameh
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& hiegyes), fdldszintes bedpitésre

(Részletek Polgar véaros Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvébol.)

A kisvarosias lakoteriileteken, kis aranyban, de megtalalhatdak a fdldszintes épiiletek mellett,
fsz+1 emeletes épiiletek is, a Kertvarosias lak6tdmbokben pedig c¢sak elvétve. Ezek alapjan
indokoltnak tiinik az Lk-2 6vezetben az elSirt legkisebb épiiletmagdssagot az eddiginél kisebb
mértékben, de tovabbra is meghatdrozni. (4,5 m helyett 3,6 m), a kertvérosias ,,Lke-1"-jel(i
dvezetben pedig eltordini. ‘

i
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3. Szabalvozasi koncepcio:

A Helyi épitési szabalyzatot a fenti indokok alapjan, az alabbiak szerint javasolt mddositani.

- Az, Lk-2"-jelii épitési Svezetben eldirt épiiletmagassagot 4,5- 6,0 kozotti értékrdl 3,6-
6,0 méter kozotti értékre modositani.

- Az ,JLke-1” jelli épitési dvezetben 4,5- 6,0 m kozotti érték helyett, legfeljebb 6,0 m
étékre valtoztatni.

Hész 5. melléklet: Epitési ovezetek beépitésének eldirdsai

1. tdbldzat

Lako Svezetek beépitésének elbirdsai

A B C p | B | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
e legnagyobb
Svezeti bifg:jt.?l legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 10¢] teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete nagassa
jele liele/ (m2) (m) (m) o * % magassag
(m)
3 Kisvarosias lakd ovezetek
4 Lk-1 0] 300 14 - 40 40 <45
5 Lk-1x (@) 300 14 - 60 20 < 4,5
6 Lk-Ixx 0/Z/ 300 14 - 50* 25 <4,5
§
7| Lk 027/ 400 14 : 35% 30 | S
: <3,6-6,0°
8 : Kertvéarosias laké 6vezetek
: 41560
9 Lke-1 O 500 14 - 30 50 T
<6,0%
10 Lke-2 O 700 14 - 30 50 < 4,5
i1 Falusias lakoé dvezetek
12 Li-1 (@] 1000 16 - 30 40 <45
13 Lf-2 O 800 16 - 30 40 <4,5

* Lk 6vezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithet6sége saroktelek esetén, max. 60 % lehet, ebben
az esetben az el6irt legkisebb zoldfeliilet, a telekteriilet 20%-a.

YAz legkisebb homlokzatmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald épiilet mogott
elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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4. Valtozasok varhato kérnvezeti hatasai:

A Hész médositassal érintett teriileteket a tanulmany 2. fejezete mutatta be. Lathatd, hogy az
wLk-27- €pitési Gvezetbe tartozé ingatlanok nagyobb ardnyban allnak utcavonalon, bar ritkdn,
de eléfordulnak fsz+1 emeletes épiiletek. Ebben az épitési tvezetben tovabbra is indokolt az
eldirt legkisebb éptiletmagassgot szabalyozni, de a jelenleginél relisabb, 4,5 méter helyett 3,6
méterben meghatarozni. A kertvdrosias ,Lke-1" lakédvezetben felesleges kotsttség, a

legkisebb épiiletmagassagot elbirni.
A tervezett modositasnak a telepiilésképben kéros kivetkezménye nem lesz. Az épitteték a

meglévo teleptilésképhez illeszkedd épiileteket tudnak épiteni, haszon nélkiili tobbletksltség
nélkil.

Debrecen, 2019. jalius 15.
( (‘/\NQ,,/\\,\} ot U BV

Zsemberi Istvan
Vezetd telepiiléstervezd
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