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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Polgér Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 77/2019. (VIL.25.) szamu Képviseld-testiileti

hatarozata alapjan dontott a varos telepiilésrendezési tervének 2019/1.-11. beavatkozasi pontot

érintd

- Polgar véros Helyi Epitési Szabélyzatanak 2019. évi. 1. sz. modositasa a szabalyzat
hasznalatanak tapasztalatai alapjan sziikségesnek tartott, Onkormanyzat altal igényelt
modositas (allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyozésa, ingatlan hatsé kertjében torténd
épiilet elhelyezés szabalyozasa, kétutcas telkek megosztasanak és beépitésnek),

- Polgér varos Helyi Epitési Szabélyzatanak 2019. évi 2. sz. modositasa, Polgar ,Lk-2" és
,Lke-1" épitési Ovezetek eldirt legkisebb épitmény magassagara vonatkozd modositas-
lakossagi kezdeményezés -modositasarol.

A modositasi folyamat és az egyeztetési eljarasrend a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI.8.) Kormdanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) eldirasai szerint torténik.

Az elkésziilt terveket a Korm. rendelet 41. §-anak, valamint telepiilésfejlesztési koncepcioval,
integralt telepiilésfejlesztési stratégiaval ¢és a telepililésrendezési eszkozok valamint
telepiilésképi arculati kézikonyv ¢és telepiilésképi rendelet készitésével, moddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 20/2017. (IX. 15.) sz. Képviseld-testiileti
rendelet elbirasai alapjan elkiildtiik véleményezésre az érdekelt szervezeteknek ¢és
allamigazgatasi szerveknek, tovabba a kornyezet védelméért felelds szerveknek.



Az éllamigazgatasi szervek jellemzden nem kifogasoltdk a tervezett modositast. A
véleményeket €s az ezzel kapcsolatos valaszokat egy tablazatban foglaltuk 6ssze, amelyet a
beérkezett véleményekkel egyiitt az eléterjesztéshez mellékelek.

A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moédositasahoz elkésziilt tervezetet 2019.
augusztus 15-t61 szeptember 12-ig a partnerségi egyeztetés keretén beliill kozzétettik
(melléklet: hirdetmény), tovabba 2019. augusztus 29-én du. 17 orara lakossagi féorumot
hirdettiink, ahol a résztvevok személyesen is tajékozodhattak volna a telepiilésrendezési
tervmodositds tartalmarol. A hirdetményezés alapjan a Foérumot kovetéen 8 nap allt
rendelkezésre a véleményformalasra az érintetteknek. Az anyaghoz irasbeli vélemény nem
érkezett, a jegyzokonyvét mellékelem az eldterjesztéshez.

A partnerségi egyeztetés zar6 hataridejét kovetden megallapithatd, hogy a javaslatot a HESZ
modositas tervezete tartalmazta, ezért ebben a tekintetben nem volt sziikséges modositas
eszkozolésre.

A véleményeztetés soran beérkezett észrevételeket, véleményeket, adatszolgaltatdsokat a
tervez0, a mb. f6épitész és a hivatal kozosen Gsszesitette egy tablazatban, megjel6lve abban az
atvezetésre javasolt és az el nem fogadott észrevételt.

A véleményeket és a valaszokat tartalmazo tablazatot is mellékeljiik, az abban foglaltak alapjan
sziikséges a Képviselo-testiiletnek a véleményzarasrdl a dontést meghoznia.

A beérkezett partnerségi, allamigazgatasi szervi és telepiilési Onkormanyzati vélemények
alapjan a hivatal ugy hatarozott, hogy a fennmaradt, eltéré vélemények tisztazasara a Korm.
rendelet 39. §-ban foglalt felhatalmazés alapjan eltéré véleményt tisztdzo egyeztetd targyalast
tartani nem sziikséges.

A HESZ moédositas véleményeztetése alapjan véglegesitett, modositott jovahagyasra tervezett
rendelet tervezetet a dontéshozok tajékoztatasara az eldterjesztéshez csatoljuk.

A HESZ médositas soran nem meriilt fel a hatélyos orszagos el6irasoktol eltérés.

A HESZ modositds jovahagyasa elbtt sziikséges az Allami FOépitész végsd szakmai
véleményének megkérése a Korm. rendelet 39. § alapjan a ,,véleményezést kovetden a
beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet is - ismertetni kell a képviseld-
testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogaddsardl a képviseld-testiilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogadédsa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési
szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.”

Az Allami Foépitész a véleményében az allattarté épiiletek elhelyezésével kapcsolatban:
1) a legkisebb telekméretre, valamint lakasok szamat (2 lakas) megallapito elGirast
kifogasolja.
2) az 599/2. sz. telek beépitési kotelezettségének eldirasat kifogasolja.

Az Aallattartd épiiletekre vonatkozd kifogasnak megfeleléen javitottuk a HESZ modositd
rendelet tervezetet.



Telepiilésrendezési kotelezések az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv) 29. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési
kotelezettség korében beépitési kotelezettség, helyrehozatali kotelezettség és betiltetési
kotelezettség rendelheto el.

Az Etv 29 § (2) bek. alapjan a telepiilési Gnkormanyzat polgarmestere 6nkorményzati hatosagi
dontésében a tervszerli telekgazdalkodds, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép
elonyoOsebb kialakitasa érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idon beliili
beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem
teljesiti, az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a
beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, gy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

Az Etv 29 § (3) bek. alapjan a telepiilési 6nkormanyzat polgarmestere jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt rontod allapota
épitmények meghatarozott idon beliili helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld dnkormanyzati
hatésagi dontésében. Az Onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast
nyUjthat. A polgarmester hatdrozathozatal helyett hatdsagi szerzodést kothet az tigyféllel.

A telepiilésrendezési kotelezettségrol szold hatarozat kozlésével egyidejlileg a képviseld-
testiilet megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba
torténod feljegyzése érdekében.

Az Allami Foépitész altal kifogasolt beépitési kotelezettség eldiras torlése a HESZ modositas
tervezetébdl véleménylink szerint az alabbiak miatt nem elfogadhato:

-a varoskozpont teriiletén a Polgar, H6sok utca 599/2 hrsz-u ingatlanon mar kozel egy évtizede
falszerkezet megépitésii késziiltségben all egy ,,szerkezet”. Az épittetd/tulajdonos lakas és 2 db
tizlet rendeltetésii épiilet épitésére kapott engedélyt 2008. évben 351-25/2008. iktatészam alatt,
mely épitési tevékenység megkezdését 2009. marcius 2-dn jelentette be, igy az épitési
engedélye 2014. marcius 2-an lejart.

- Az engedély alapjan egy utcafronti falszerkezet keriilt megépitésre, tovabbi épitési
tevékenységet nem végzett az épittetd, illetve mar nem is végezhet, mivel lejart az épitési
engedélye. - Az épitési hatdosadg nem tett és nem is tehet intézkedést az épitéssel és a nem
épitéssel kapcsolatosan, mivel hasznalatbavételre nem alkalmas a megépitett falszakasz, tovabb
épitési kotelezettsége nincs az épittetdnek.

- Az ¢épitési engedéllyel nem rendelkezé épiilet ,torzoként” jelenik most meg a
varoskdzpontban, mely a belvaros telepiilésképi szégyenét is jelenti.

Az Allami Féépitész hivatkozott az Etv 29. § (2) bekezdésére, mely szerint csak beépitetlen
telekre irhato el6 a beépitési kotelezettség. A telek tulajdoni lapja alapjan ,kivett beépitetlen
tertilet”, tovabba jelenleg az ingatlanon falazott keritésnek mindsithetd épitett szerkezet all,
mely nem épilet. Az Etv 2 § (10) bekezdése szabalyozza az épiilet fogalmat
wEpiilet: jellemzden emberi tartozkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koriil meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefliggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés,
illetve tarolas céljabol.”, mely alapjan az ingatlanon 1évd szerkezet nem felel meg az épiilet
fogalmanak. Az elkésziilt szerkezet keritésnek tekinthetd, mivel nincs fodémszerkezet.

A beépitési kotelezettség torlésére vonatkozd észrevétel el nem fogadasanak indokolés
Osszegzése:

a) Az 599/2 hrsz ingatlan nem beépitett és nincs érvényes €pitési engedélye mely alapjan a
beépités lehetdsége biztositott lenne, a telek beépitettlen iires teleknek mindsithetd, ezért ebben
a tekintetben a beépitési kotelezettség eldirhato,



b) a helyrehozatali kotelezettség eldirasa nem johet szamitasba, mivel nincs épiilet, nincs mit
helyrehozni,

c) a telek jogilag is beépitetlen az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett adatok alapjan,

ezért a beépitési kotelezettség eldirasat fenntartjuk.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy az ingatlan tulajdonosa partnerként bevonasra kertilt
a HESZ modositas eljarasaban, azonban észrevételt nem tett, tovabba arrdl is, hogy a beépitési
kotelezettség, vagy annak nem teljesitése esetén az ingatlan kisajatitasa, csak a HESZ altal el&irt
beépitési kotelezettség esetén érvényesithetd.

A HESZ moédositasa csak az Allami Féépitész tamogatd, hozzajaruld végsd szakmai
véleményének megadasaval lesz eldterjesztheto.

Egytttal rogzitem, hogy a melléklet anyag a teljes véleményeztetés alapjan véglegesitett anyag,
melyben tovabbi modositasra a vélemény zarasat, az Allami Foépitész végsd szakmai
véleményének megadasat kovetden nincs mod.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az el6terjesztéshez mellékelt
dokumentumokba foglaltakat ismerje meg és az eléterjesztést vitassa meg, valamint az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasaval a terv véleményezési szakazat zarja le a véleményezési
szakaszban a beérkezett vélemények Osszefoglalo tablazataban foglaltak szerinti elfogadésaval,
illetve el nem fogadasaval. Tovéabba kérje fel a Polgdrmestert a dontés dokumentalasara és
kozzé tételére a Korm. rendelet 39. §-a, valamint az Allami Féépitész végsd szakmai
véleményének megkérésére a Korm. rendelet 40. §-a alapjan.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi

Hatarozati javaslat
..../2019 (XI. 07.) sz. hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat Polgar varos
2019/I-11 évi Helyi Epitési Szabéalyzat médositasi folyamataban a véleményezési szakaszanak
lezérasa targyaban” elGterjesztést és Gigy dont, hogy a Polgar Varos Helyi Epitési
szabalyzatanak 2019/ [L-II. évi moddositdsa véleményeztetés zardsdval kapcsolatos
eldterjesztésben ¢€s mellékleteiben foglaltakkal egyetért, ezzel a Polgar Varos Helyi épitési
szabalyzata véleményezési eljarasat lezarja az aldbbiak szerint:

1. a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények Osszefoglalo tablazataban foglalt
javitasok és valaszok elfogadasaval, illetve el nem fogadasaval, valamint a lakossagi
forumon elhangzott megallapitasok elfogadasaval a Kkorrektirazott rendelet-
tervezetben, valamint az alatdmasztdo munkarészekben foglaltak szerint,

2. felkéri a Polgarmestert a dontés dokumentélasara és kozzétételére, valamint az Allami
Foépitész végsd szakmai véleményének megadasanak megkérésére.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovabbi intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Toth Jozsef polgdrmester

Polgar, 2019. oktober 30.
Toth Jozsef
polgarmester



