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Targy: Javaslat a ,napelemes kiserdmii” teriiletének a 0301/18.hrsz.-i ingatlan kiemelt
fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasara, tovabba Polgar varos helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervének és a telepiilésszerkezeti tervének - a 0301/18.hrsz.-
u ingatlanokon torténd ,,napelemes Kiserdmii” beruhazas miatti - modositasara
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2. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv 0301/18 hrsz. ingatlanra vonatkozdan
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(a mellékletek a honlapon megtekinthetok)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2021. julius 1-én hatalyba Iépett az az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szold 1997. évi
LXXVIII térvény (tovabbiakban: Etv.) modositasa, melyet a telepiilési Snkormanyzatok terheinek
csOkkentése érdekében a telepiiléstervezéssel 0sszefliggd torvények modositasardl szolo a 2021. évi
XXXIX. torvénnyel fogadott el az orszaggytilés. Erre a torvényi alapra épiilnek a telepiiléstervezéssel
kapcsolatos végrehajtasi rendeletek.

A jogalkotdi szandé€k szerint a moddositdsok célja, hogy az épitési beruhdzasokat megalapozo
onkormdanyzati telepiilésrendezési szabalyozas digitalizalt, egyszerlibb, atlathatobb legyen, tovabba
az épitési beruhdazasok megvalositasahoz sziikséges esetleges tervmodositasok rendkiviil rovid 1d6
alatt végrehajthatok legyenek és az eljardsok soran tapasztalhaté indokolatlan parhuzamossagok
megszinjenek, illetve a kevesebb tervtipus altal gyorsabban lefolytathato eljarasokat igér.

A torvénymodositds alapjan egy uj fogalom a ,Telepiilésterv”’ keriil bevezetésre, mely a
telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése lesz. A telepiilésfejlesztési
terv —az Etv. 9/A. § eldirasa-, a telepiilés tervszerti, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése és
iizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és teriileti alapu, a kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott - a telepiilésrendezést eldsegitd - telepiilésfejlesztési
terv. A telepiilésfejlesztési tervben az Onkormanyzat a teriileti adottsagok és Osszefiiggések
figyelembevételével rovid, kdzép- és hosszu tavra rendszerbe foglalja telepiilésfejlesztési szandékait.
Ennek keretében meghatarozza a telepiilés jovoképét, a jovokép megvalositasa érdekében
meghatarozza az integralt fejlesztési célokat €s a célok elérését szolgalo feladatokat. Az egyes
integralt fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési
akcioteriileteket, egyben javaslatot tesz - a telepiilés térbeli, fizikai rendszerébe illesztve - az
akcidteriiletek hasznositasanak jellegére és modjara, a megdrzendo és a fejlesztési célokat szolgald
egyéb teriiletek meghatarozasaval egyiitt (meghatarozva azok térbeli, idébeli és gazdasagi
rendszerét).

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2018. januari iilésén fogadta el a 3/2018. (1.
28.) onkormanyzati hatarozattal az 0j telepiilésszerkezeti tervét és megalkotta Polgar Véaros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2018. (1.26.) sz.) 6nkormanyzati rendeletét (tovabbiakban egyiitt
telepiilésrendezési eszk6zok).



A V122 PP Solar Power Kft. (cime: 1113 Budapest, Bocskai ut 134-146. C. ép. 3. em.) az elSterjesztés
1. szamu melléklet szerinti kérelme alapjan kezdeményezte ¢és egyben tdjékoztatta
onkormanyzatunkat és hivatalunkat arrdl, hogy 1 darab 10 MW beépitett névleges teljesitményli
napelemes kiserdmil ¢épitését tervezi megvaldsitani Polgar varos kozigazgatasi teriiletének
kiilteriiletén.

A napelemes kiserémiivek megval6sitasdhoz sziikséges az érintett polgari 0301/18.hrsz.-u kiilteriileti
ingatlant ( Gorbehaza felé a 35 szamu féut mentén jobb oldalt a volt lokator allomassal szemben) a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben ,,Mko”- Korlatozott mezdgazdasagi dvezeti besorolasat a
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 30/B. § (2) c) alapjan ,,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kb-En)”-re modositani.

A Képviseld-testiilet 2021. szeptember 16-1 iilésén a beruhdzas megvalositasanak elokészitése soran

targyalta a ,,Javaslat a VPP Solar Kft. kezdeményezésére a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

modositasaval Osszefiiggd kérdésekre és feladatokra” vonatkozd elbterjesztést és elfogadta a

122/2021. (IX.16.) hatarozatba foglalt dontéseket.

A dontésnek megfelelden a

- teriileti hatdsvizsgalat készitésére az érintett felek megkototték a haromoldalt tervezési
szerzodést,

- elkésziilt a napelempark és kiserému teriiletrendezési hatésagi eljarast megalapozo tertileti
(kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalati anyaga (1. sz. melléklet)

- aterliletrendezési hatosagi eljaras kezdeményezésére vonatkozé kérelem benyujtasra kertilt,

- a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz sziikséges tervek és a telepiilésrendezési
szerzddés eldkészitésre keriilt.

A V122 PP Solar Power Kft. 2021. oktober 26-an kiildte meg javaslatat a telepiilésrendezési eszk6zok

modositasanak elokészitésére, melyhez csatolta a teriiletre vonatkozé telepitési tanulmanytervet (2.

sz, melléklet). A teriiletrendezési hatosagi eljarast kdvetden, vagy azzal parhuzamosan a kérelmezd

koltségére Etv. 30/A. §-a alapjan megkotott telepiilésrendezési szerzddés szerint a telepiilésrendezési

terv modositasanak elokészitése megkezdhetd.

A kérelmez0 inditvanyozta tovabba azt is, hogy a nagyberuhazas miatt a polgari 0301/18 hrsz-u

tertiletet a KépviselO-testiilet nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriiletté.

Ezen eljaras lefolytatdsdhoz az érintett teriiletet, az el6zOekben leirt eljarasrend jogszabalyi

kovetelménye alapjan, a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté lehet nyilvanitani

a beruhazas megvalositasanak érdekében.

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢és a

telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 32. § (6) c) bekezdés alapjan

telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténhet, amennyiben a képviseld-

testiilet dontésével kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja, amennyiben az a beruhazas megvalositasa

miatt indokolt. A ,napelemes kiserémi” teriiletének kiemelt fejlesztési teriiletté torténd

nyilvanitasanak dontését kovetéen lehet a teriileten a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak

kezdeményezésérol, illetve a tervezési programrol szol6 dontést meghozni.

Polgar varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének modositasakor az ugynevezett
targyalasos eljaras lefolytatasa esetén az Elj. rendelet 42 §-a szerint kell eljarni, mely szerint a
polgarmester a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel, majd a beérkezett véleményeket ismerteti a
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képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A
partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval és annak kozzétételével lezarul, melyet kovetden
a polgarmester végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az llami f6épitészi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétol
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

A naperémi hatosagi engedélyezése folyamatban van, ezért sziikséges a fentebb ismertetett gyorsitott
eljaras. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak koltségei a kérelmezot terheli — melyet az
elokészités alapjan a VPP Solar Kft. mint koltségvisel6 vallalt — a megkdtendd telepiilésrendezési
szerzddés keretein beliil.

Ahhoz, hogy a naperdmii létesitése miatti modositds minél hamarabb megindithat6 legyen és az a
jogszabaly adta lehetdséggel élve targyalasos eljarasban lefolytathato legyen, a beruhazasi teriiletet
a kérelmez6 kérelmében eléadottak miatt kiemelt fejlesztési teriiletté sziikséges nyilvanitani. Csak
ebben az esetben van lehetdség gyorsitott ,targyaldsos eljards” keretén beliil modositani a
telepiilésrendezési eszkozoket.

Fentiek alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az elOterjesztést megtargyalni és az alabbi
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Polgar, 2021. december 9.

Tisztelettel:
Téth Jozsef
polgarmester
1.) Hatarozati javaslat
........ /2021. (X11.16.) hatarozat

Polgar Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Javaslat a ,napelemes
kiserdmii” teriiletének a 0301/18.hrsz.-u ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasara”
targyu el6terjesztést és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B. S-dban, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjaban, tovabba a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglaltak alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

A V122 PP Solar Power Kft. (cime: 1113 Budapest, Bocskai ut 134-146. C. ép. 3. em.)
kezdeményezésére a polgari 0301/18. hrsz.-1 kiilteriileti ingatlan teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja 10 MW beépitett névleges teljesitményii napelemes kiserdmii 1étesitése céljabol.

Felel6s: Toth Jozsef polgarmester
Hataridd: értelemszeriien



2.) Hatarozati javaslat
........ /2021. (X11.16.) hatarozat

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,Javaslat Polgar varos helyi
¢épitési szabalyzat és szabalyozasi tervének és a telepiilésszerkezeti tervének - a 0301/18.hrsz.-a
ingatlanokon torténd ,napelemes kiserdmi” beruhazas miatti moddositdsara” megnevezési
eléterjesztést és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
9/B. S-éban, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjaban, tovabba a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglaltak alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. A....... /2021. (XII.16.) hatarozat alapjan kijelolt - polgari 0301/18. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan
- kiemelt fejlesztési teriilettel Osszefiiggésben az alabbi tervezési programot hagyja jova és az
alabbi telepiilésfejlesztési dontést hozza:

I.) A tervezési program: A polgari 0301/18. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan szerint kijeldlt 0j
kiemelt fejlesztési teriilettel Osszefiiggésben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a
V122 PP Solar Power Kft. kérelme és a VPP Solar Kft. koltségviselése alapjan a 10 MW
beépitett névleges teljesitményli napelemes kiserémii épités¢ PIP Kft. kérelmeivel
kapcsolatos fejlesztések megvalositasa.

I1.) Telepiilésfejlesztési dontés: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a V122 PP Solar
Power Kft. kérelmével kapcsolatos fejlesztések hatasa miatt az 1. melléklet szerinti 0]
kiemelt fejlesztési teriilettel Osszefiiggésben, az ,,Mko”- Korlatozott mezdgazdasagi
ovezeti besorolasat a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 30/B. § (2) c) alapjan
,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, megujuld energiaforrasok hasznositdsanak
céljara szolgalo teriilet (Kb-En)”- Gvezeti besorolas modositésa.

2. A Képvisel6-testiilet a V122 PP Solar Power Kft. mint kérelmezé javaslatira a modositas
tervezési munkaival a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervezd és
Tanacsadd Kft.-t bizza meg. A tervezett telepiilésrendezési eszk6zOk modositdsara az
onkormanyzat telepiilésrendezési szerz6dést kivan kotni a kérelmezdvel, a telepiilésrendezési
eszk6zok megvalositasat eredményezd tervezési dij a VPP Solar Kft. mint kdltségviseld részére
torténo teljes atharitasa mellett bruttd, 317.500.- Ft 6sszegben.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositasok kidolgozasdhoz sziikséges munkdak
elkészitésérol a kérelmezok koltségére gondoskodjon.

4. A KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kérelmezdt tajékoztassa a Képviseld-testiilet
dontésérdl, illetve a telepiilésrendezési szerzédést a dontésnek megfelelden kosse meg.

Felel6s: Toth Jozsef polgarmester

Hatarido: 2021. december 31. - telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
Ertelemszertien - telepiilésrendezési eszkozok modositasa véleményezési eljarasanak
meginditasa



