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TELEPITESI TANULMANYTERYV

1. BEVEZETES

A tervezési munka targyat a Polgar, 0301/18 hrsz. terlletére vonatkozé telepulésrendezési
szerz8dés elbkészitéséhez sziikséges telepitési tanulmanyterv képezi.

A tervezési terllet Polgar varos hatalyos telepllésszerkezeti tervében mez6gazdasagi
terlilet, amely a hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat értelmében épitési
jogokkal is rendelkezik.

A Vpp Solar Kft. mint tervezé és a V122 SolarPower Kft. mint beruhazé és Uzemeltetdé
telepitési tanulmanyterv készitését kezdemenyezte a hatalyos Telepulésszerkezeti terv és
Helyi Epitési Szabalyzat médositasa céljabdl.

Ehhez kapcsoldéddan elbzetesen elkészitette a terlletre vonatkozé Halozati csatlakozasi
tervét valamint helyszinrajzat, valamint el6zetes véleményt kért a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F8osztaly Természetvédelmi
Osztalyatél valamint Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyatol.

A megkeresés soran a beépitésre nem szant kuldnleges, megujulé energia hasznositas
szamara szolgalé terllet lehetésége meriilt fel a tervezési teriletre vonatkozoan. A telepitési
tanulmanyterv célja ezért a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben és Helyi Epitési
Szabalyzatban a tervezési terlilet besorolasa moddositasanak el6készitése a jelenlegi
mezOgazdasagi terlletrdl beépitésre nem szant kulonleges teruletre.

A munkat a terllet tulajdonosanak megbizasabdl, a 2021. majusban kotétt tervezési
szerzddés alapjan készitettik el.

A tanulmanyterv célja a Megbizo fejlesztési szandékainak megvaldsitdsahoz szikséges
telepllésrendezési eszk6zok modositasanak elbkészitése. A Megbizé mddositasi kérelme
arra iranyul, hogy a terileten a mez8gazdasagi teruletek kerlljenek felllvizsgalatra és
keruljenek atsorolasra beépitésre nem szant kilonleges teruletbe.

Jelen tanulmanyterv a telepulésrendezési szerz6dés jogszabalyban elSirt szakmai
alatdmaszté munkarésze, amely alapjaul szolgal az o6vezeti atsorolas jellegének és
mértékének meghatarozasahoz, a telepulésrendezési tervmodositas terlletre vonatkozé
programjanak szerzédés alapjan torténé meghatarozasahoz.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatdrozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen készilt. A telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilés
Onkormanyzata dont a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak meginditasarol.
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2. A TERVEZESI FELADAT ES A TERVEZES CELJA

A tervezési terllet Polgar belteruletétél dél-keletre helyezkedik el, a kdzigazgatasi terulet dél-
keleti részén. A terllet a 0301/18 hrsz. ingatlan terUlete.

A terllet egy szabalytalan alaku terllet a 35. sz. féut déli oldalan, mely jelenleg
mezdgazdasagi teruletként funkcional.

A tervezési terllet a google alapjan:

0301/18

A tervezési terilet mellett szintén féleg mezdgazdasagi terlletek talalhaték és egy-egy
kisebb mezégazdasagi telephely. Eszaki oldalan talalhaté a 35. sz. féut, a teriilettdl dél-
keletre talalhaté a kézigazgatasi hatar.

A tervezési feladat a Polgar dél-keleti részén elhelyezked terlllet tényleges
hasznositasanak elékészitése, a hasznositas kereteit és feltételeit meghatarozo - a teriletre
vonatkoz6 - telepulésrendezeési szerz6dés megalapozasa.

A tervezés célja az, hogy a teriilet Polgar Teleplilésszerkezeti tervében és a Helyi Epitési
Szabalyzatban is beépitésre nem szant kilonleges napelempark terilet legyen és lehetdévé
tegye a tertleten a 10 MW teljesitményl napelempark Iétrehozasat.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA

3.1.

A tervezési terllet Polgar beltertletétdl dél-keletre, a 35. sz. féut déli oldalan, a kézigazgatasi
tertlet dél-keleti részén helyezkedik el. A terllet ezért jol megkdzelithetd a 35. sz. utrél. A

A TERVEZESI TERULET

tervezési terllet a 0301/18 hrsz. ingatlan terulete.

A terllet idealis megvaldsitasi helyszin a tervezett napelempark szamara.

A terllet egy szabalytalan alaku sik tertlet, mely jelenleg mez8gazdasagi tertlet:

Telek alapterilet

Tulajdoni lap szerinti

Sorszam Helyrajzi szam 3
(m2) megnevezés
1. 0301/18 511 446 szanto
terulet 6sszesen: 511 446 m2
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A tervezési terlilet alaptérképe és tulajdoni lapja:

Hajdu-Bihar Megyei Kormany hivatal
Hajduboszormeény 4220 Bocskai tér. 2. Pf: 51.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
2021.05.05 11:12:32
Helyrajzi szam: POLGAR kulteralet 301/18 Megrendelés szim: 7/563/2021
Méretarény: 1: 10000 Térmajzszim: 19565910002021

023612
telephely

mk

023604
telepheink

0236/14
R

0301118

03025
L

0301/20
——f—

/ os0tne

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat néretek levételére nem hasznalhatd!
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Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Hajdubss zommény 4220 Bocskai tér. 2. PE: 51. Oldal: 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/16571/2021

2021.05.05
POLGA Szektor : 61
Kiiltertilet 0301/18 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 a1 ter. kat.joév
ha m2 k.fill
szantd 51.1446 179.55
5 4418 4.59
6 17.5946 110.85
g 13.9161 33.40
8 1951921, 30.71
2. bejegyz® hatérozat: 35623/190/1995.06.08
Kérpotlas
3. bejegyz® hatérozat: 43406/2009.11.30
K8zségl mintatér: Szantd 8.
ILRESZ

9. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatédrozat, érkezési id&: 35059/3/2014.04.11
jogcim: eredeti allapot visszaallitésa
jogallas: tulajdonos
név : Kopéandi Lészld
szil. : 1947
a.név : Nagy Julianna
cim : ENCS Mardka dils 2

MLRESZ
2. bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 136/1998.10.27
F&ldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog .

jogosult:
név: HAJDU-BIHAR MEGYEI FOLDHIVATAL t&rzsszém: 15324920
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 12-14

3. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 31447/1999.02.08

Onallsd széveges bejegyzés a 0301/12 hrsz megosztasabol keletkezett.

10. bejegyzd hatdrozat, érkezési id8: 43406/2009.11.30

8n&llé széveges bejegyzés kozségi mintatér: Szanté 8. feltiintetése a Foéldhivatalnal 2009.
oktdber 01-én kelt helyszini szemle, feljegyzés, jegyzdkdnyv alapjéan tortént.

Folytatas a kovetkezo lapon

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Hajdubos zommény 4220 Bocskai tér. 2. PE: 51. Oldal: 2/2
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/16571/2021
2021.05.05

— Szektor : 61
Kiilteriilet 0301/18 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprél

2z E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadédst megeldzd® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Polgar, 0301/18 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve

CS

3.2.

A terllet természetbeni allapota és kérnyezete a Google alapjan:

-

0301/18

TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETEK

Az érintett ingatlan fébb taji — kornyezeti adatai és jellemzéi:

A 0301/18 hrsz. ingatlan a kultertleten helyezkedik el, tertlete 6sszesen ~51,1446 ha.

mivelési &4g: szantd, minéségi besorolas: a déli savban egy kis terlletrészen, 4400
m2-en Sz5 minéségi osztalyu, a tébbi terlleten még gyengébb terméképességi Sz6,
Sz7 és Sz8 mindségi osztalyu szantéterulet.

természeti allapot, értékek: védett terllet, okolégiai haldézat pufferterilet dvezete
érinti, ezen kivll a Hajdu-Bihar megyei Kormanyhivatal elézetes tajékoztatasa szerint
egy minimalis része a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet
Ovezetén fekszik.

a terllet a 35. sz. f6ut mellett, annak déli oldalan helyezkedik el.

a terllet napfényben gazdag, természetes arnyéktdl mentes, sok napsitéses oraval
rendelkezik.

a terulet konnyen megkozelithetd.

a terlilet j0 természeti és éghajlati adottsagai miatt kivald helyszin lehet egy
megfeleléen kialakitott napelempark elhelyezésére.

a tervezési terulet melletti tertiletek egy része Natura2000 terilet.
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A teriilet fejlesztése, ovezeti atsorolasa szempontjabol relevans taji — kornyezeti
adottsagok osszefoglalasa:

- A terllet foldnyilvantartasi besorolasa szantd, mely a telepilési atlagnal gyengébb
(525, Sz6, Sz7, Sz8) mindségl.
- azorszagos 6koldgiai haldzat puffertertilet dvezete érinti.

3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZES|I TERVEK

A terlletre vonatkozéan jelenleg a kdvetkezb telepllésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A 3/2018. (1.25.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti terv.

— A 1/2018. (I. 26.) sz. énk. rendelet Polgar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi tervérol.

A jovahagyott teleplilésszerkezeti terv tervezési terlletre vonatkozo fé6bb megallapitasai a
kovetkez6k:

— Atervezési terllet a belterilettdl dél-keletre talalhaté.

— Atervezési teriilet mellett talalhaté a 35. sz. féut.

— A tervezési terlilet a hatalyos szerkezeti terven mezdégazdasagi terulet, mely jelenleg a
valésagban is mez&gazdasagi teruletként funkcional.

Polgar j6vahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének a tervezési
terliletre vonatkozé fébb megallapitasai a kovetkezok:

— A tervezési terlletet az Mko jeli mezb6gazdasagi Ovezetbe sorolja a hatalyos
szabalyozasi terv.

A teriiletre vonatkozé Svezeti eldirasok a hatalyos HESZ-ben:

,46. MEZOGAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

49.§

(1) A varos Kkiilteriiletének, mezbgazdasagi termelést (nbvénytermelést, allattartast és
allattenyésztést, halaszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgal6 része.
A mezbgazdasdgi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elbirdsainak
megfelelben, a helyi sajatosségokat is figyelembe véve, a kbvetkezd dvezetek kerliltek

kijelblésre:

a) Mk Kertes — altalanos

b) Méa Altalanos — jellemzéen szanté teriilet

¢) Mko Korlatozott felhasznalasu - jellemz&en gyep, legeld teriilet

(2) mezbgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozd szabalyokat az 6vezetek részletes
elbirasai tartalmazzak.

10
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50. KORLATOZOTT FELHASZNALASU (JELLEMZOEN GYEP)
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
(MKO) OVEZET

53.
(1) Az bvezetbe a természeti (Natura 2000) vét‘édettségﬁ és a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendS teriilet” térségi Ovezetébe tartoz6 (emiatt korlatozottnak
szamité) mezégazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
gyep- legelé mivelési teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért féként a legeltetés,
allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.
(2) Az bvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m2
folotti telekméret esetében lakoéplilet helyezheték el.
(3) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.
(4) Az bvezetben Birtokk6zpont nem alakithato.
(5) Az épliletet a telekhatartdl legalabb az bvezetben meghatarozott homlokzatmagassag
értéekének, felét meghaladd tavolséagra kell elhelyezni, maximum 4,5 m
homlokzatmagassaggal.”

A terilet a hatalyos telepulésrendezeési eszk6zok tervlap kivonatain:
A terllet a hatalyos telepulesszerkezetl terven

WL 05 S

§ oo
|'l.
™
o

|
F
M o '||
e
Cal "
e .-.'..'.
EAE A X . R S T A S
F 2 J-.J-.!..-'.“L F R ST A TR ) s
LT ..h.v.f..l'..'..n.ﬁﬁ
R T A R A A L B

.-.a.-.ﬁ.-..-..-..-..b?:,?a.-..-..?
o] " s ) o] Tyl s Tyl Lol (o] Lol Lol " (] ‘
A;ﬁ;;!‘l s s o o] ' - s " [y s e " " " o] T
Ma Mezdgazdasagi teriilet - altalanos R T . .-.! . -

4§ Mko Mezogazdasaglterulet korlatozott ™ & & -'-ﬁ-‘- Fy

L] Natura 2000 kkt (kuldnleges termeszetmegorzo terllet) . L 5
7 Régészeti leléhely OL\{ R
M Fissrsrasas| Exlege védett tertlet F’
. i R Sl
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A terllet a hatalyos szabalyozasi terven

- l\ﬁez%gJézaasJLégT tertiet - altalanos
- Mk  Mezdgazdasagi terilet - kertes
Mko Mezbgazdasagi terilet - korlatozott

L I T T T . L T T
nnmnmmnmmmmOtrt tajkepvedelrm teru|et ovezete s .J."'.q. R S

g
%
f L~/ /77 /] Natura 2000 kkt (kulonleges ternészetmegérz6 tertlet)_ =

L L L EL L - - - o wel oae el el h:"_,_.-ﬁ'!
KOu-2 KozlekedeS| terllet - orszagos féut

(ﬁﬁﬁ\xﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁw
A A 0 m a R Y
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3.4. A TERULETRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilés terililetét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terlletrendezési
tervérdl (MaTrT),

— a 2020. julius 1-tdl hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyilésének 3/2020.
(VI.29.) szamu rendelet (a tovabbiakban: HBMTrT) el6irasai.

Kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervébdl
(MaTrT)
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
1. melléklet
A tervezési teriilet a mezdgazdasagi térségben talalhato

hl |

N 2
@\@J’- be h;aza
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Térségi teriletfelhazznd sl kategdridk
[ TR .
- gy kiterjedés] 2éidter et tebepilési tinsay ®
Merbgardasby tirig
Fertes meaSgaxiashy tdrady —————
Wingardhloddni tér sig i FH0 EV-on Atvitel hASeati thevaratd i &)
To epillis ——— 30 Vo Atvitel hEGat thwanet
- Seitas ptflhan i thrsig —— Tér sdgi ellith st bitcs - a2ty hddaat (rmmghined)
Kézlekedési hilbzatok & —_— Tér i ellsth st bitositd 132 Bv-os dos2td hildeat (tervezett)
= — i fiolphacld 132 kKitos dlosstd hiidest (meghive)
— Gyorsforg
_— Gy orsforgaimi Ot (tervezett)
===
—
———-- Faldghrelositd veret (n
Kibclap 2B vete
Ta rrvivezet éi
Vizi |&tesitmények
erillicy i -t rrieghaladd bir fogatl vigkar-of ha it céd throsd (meghivd)
Y Fairrit paderit
£
—_— O a2 Beyeds et Sd At crma (maghivd)
m——
) . . L e Térsdgi caatoma Imueglivg)
o ordhgos ez hAlGeat vasl
N " e I 5 it rairchoonal (maghiwd)
e Egyih orsebgos teshSorat vasit palya(terveett)
P - ’ p e e f ddichwonal (megliei)
O srges vasiti medldevonal
. Mem st keredade Hulladékgazdikodasi |étesimények
g ool repdibitir (mealivd) * assihpeshulladik-lerakt fmeghivg)
& Tir 2 repdi Mitis (meghé ¥ e
e O b ket Ld Wesadheshulladik
J d ¥
Tirr s eurdthepdnd tvonal (mughineS) 2 T iy b Rachibdoery
------ Ter s kevikpeiitvonel (bervezett) Alapterkdn elemek
Orsziges kikith I:l Budipest Agglomerscit hathra
z T iy kieisnd C] om 5
z T syt kit
= Fompat kaidhaly
@ Téer sy hegis 2
T sy Dogion 2t Bl

Ennek figyelembevételével Polgar telepllésrendezési eszkdzei modositasanal egylttesen
figyelembe kell venni az MaTrT torvény terlletfelhasznalasra vonatkozé és dvezeti elirasait,
a HBMT(T elbirasait, valamint a HBMTrT térségi szerkezeti tervének és dvezeti tervlapjainak

tartalmat, melyeket a kdvetkez6kben mutatunk be:

s

A telepiilési teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasara vonatkozé eldirasok az
MaTRT eldirasaiban:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével—

a)L az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk Ovezetére
vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 dvezetként differencialtan lehatarolni;

b)~ a mezégazdaségi térség teriiletének legaldbb 75%-&t a mezégazdaségi teriilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet
nem jelblhetd ki;

C)— a vizgazdalkodasi térseég teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijeldlt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdéalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodasi céli mezégazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zbldterlilet, tovabba
kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonséagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdbteriilet
Ovezetbe kell sorolni, és a miikbdési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d)L a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, bvezet kijelblhets;

e)— a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilbnleges, kbzlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet teleplilési 6vezetbe kell
sorolni.
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A telepiilést az alabbi teriilethasznalati besorolasok érintik:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoria teriiletnagysag (ha) teriileti megoszlas (%)
Telepllési térség 910 9

Erd6gazdalkodasi térség 730 7

Mezbgazdasagi térség 7758 80

Vizgazdalkodasi térség 350 4

A mezdgazdasagi térség 75%-a 5818 ha, a fennmaradé 25% 1939 ha. A tervezési teriilet,
amelyet atsorolnank, 6sszesen 51 ha, tehat az atsorolas a torvény jelenlegi és késobb érvényes

eléirasainak is megfelel.

MATrT 6vezeti érintettségei és a vonatkozé eldirasok, valamint a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet kiegészité ovezetei a teriiletre vonatkozéan:

1. Orszagos okolégiai halézat 6vezete

- Magterilet bvezete

Okoldgiai folyoss Bvezete

Puffer teriilet Gvezete

A tervezési teriiletet
érinti a puffertertlet
Ovezete.

A napelempark
kijelolése nem
beépitésre szant
terllete, ezen kivul
a kijeldlés az
Ovezetek
természetes és
természetkozeli
éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem
veszélyezteti.

brbéhéza

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elirasok:

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az 6kologiai halozat pufferteriletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoéria és megyei 6vezet, valamint a
telepulésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halézat
magtertlete, 6koldgiai folyoséja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkozeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halozat puffertertletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepulésszerkezeti terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy 0kolégiai folyosé természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektsl fuggetlendl is
kijelolhetd.

(4) Az 6kologiai halozat puffertertletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermel&hely nem létesithetd.
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5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Ujtikos

A

Az 6vezet nem
érinti a tervezési
teruletet.
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KIVONAT HAJDU-BIHAR MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBOL (HBMTRT)

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelete, 2. melléklet

A tervezési teriilet a mezégazdasagi térségben talalhato
7 7
I Ujtikos 3 )

—

|

- . 7~ / =

-~y
JELMAGYARAZAT
TER(LETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT  Energetikai halozatok és egyéb épitmények
Térségi teriiletfelnasznalasi kategdriak 5-50 MW névleges teljesitoképességli erémii
I ErdGgazdalkodasi térség E) Meglévd
Mezégazdasagi térség E) Tervezett

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térséq 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmii

i [e] Meglévd
Telepiilésrendszer elemei et .
L o Kdolajszallitd vezeték
. Regionalis térszervezo kézpont —— Meglévd
@ Térségi térszervezd kizpont Fbldga'zszélll'té vezetek
TERSEGI JELENTOSEGO — Meglévé
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT Foldgazelosztd vezeték
ES EGYEDI EPITMENYEK — = Meglévé
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények Termékvezeték
Gyorsforgalmi Gt Meglévé
== Meglév§ 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték
== Tervezett = Meglévé
Féor 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték
= Megléve — Meglévd
= Tervezett =—— Tervezett
Térségi szerepli dsszekdtd dt 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
—— Meglévd o— Meglévd
—— Tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat
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Mellekat
Meglévs egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékit
Kézdti hid
1| Meglévd
Kézii hataratkeld
+| Meglévo
¢ Tervezett
Nagysebesség(i vasitvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
=== Meglév§
Orszagos vasuti mellékvonal
—— Meglévo
—— Tervezett
Vasuti hataratkel6
& Meglévs
Nemzetkozi kereskedelmi repiilétér
Meglévs
Orszagos kerékparitvonal
e e Meglévh
o Tervezett
Térségi kerékparitvonal
Meglévd térségi kerékparltvonal
—— Tervezett térségi kerékparltvonal
Kompatkelhely
@ Meglévo
Térségi logisztikai kézpont
k) Meglévd térségi logisztikai kozpont
k) Tervezett térségi logisztikai kdzpont

~—— Meglévd
—— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd halézat
— Tervezett
Vizi létesitmények
Els6rendii arvizvédelmi févédvonal
—— Meglévé
Orszagos jelentéségli csatorna
— Meglévi
Térségi csatorna
— — Meglévé
— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozd
Meglévd
VTT-térozd
/7] Tervezett
1 milli6 m3-t meghalad¢ térfogatu vizkar-elharitasi célt tarozo
[T Meglévd
Kiemelt jelentdségli vizi épitmény
[A] Meglévs
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezelé
H) Meglévé térségi hulladékkezeld

Veszélyeshulladék leraké

Meglévé
ALAPTERKEPL ELEMEK
{1 Orszaghatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara
"1 Megyehatér
Térségi replilétér
A Meglévs térségi repulbér
) Tervezett térségi repiilGtér

Azonban az 5 és 50 MW ko6zo6tti névleges teljesitményii erémiivek a 218/2009. (X.6.) Korm.
rendelet 7. melléklet 11.A1.2.2.10 pontja értelmében térségi jelentéségii egyedi épitménynek

mindsiilnek. Ezért ilyen névleges kapacitasu erémiivek csak abban az esetben jelolhetok ki a
telepiilésrendezési eszk6zokben, ha az 6sszhangban van a megyei teriiletrendezési tervvel. A
HBMTIT 1/11 melléklete tartalmazza a tervezett és meglévé erdmiiveket és kiserémiiveket.
Polgar varos esetén a meglévé gumiégeté kiseromii mellett tovabbi tervezett kiserémiivel nem
szamol. Ezért a telepiilésrendezési eszk6zok csak akkor modosithatok, ha a HBMTrT-vel valé
osszhang teriiletrendezési hatosagi eljaras (beillesztés) lefolytatasaval biztositotta valik.
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HBMTrT ovezeti érintettségei és a vonatkozo6 elbirasok

1. Okolégiai halozat 6vezetei

A tervezési
terllet érinti a
pufferterilet
Ovezetét.

Az el6irasok az
MaTrT-vel
torténd
dsszhang
igazolasa
munkarészben

lettek felsorolva.

A tervezési
terlilet nem
érinti az
Ovezetet.
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9. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet vezete

A tervezési
terllet érinti az
Ovezetet.

Az alabbi
eléirasok nem
sérlilnek a
terliletek
atsorolasa
soran:

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
8. §(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepillésrendezési eszk6zOkben csak olyan teriletfelhasznalasi
egyséqg, épitési Ovezet vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

10. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

A teleplilés
terliletét érinti az
Ovezet.

A terlileten nem
jelolink ki Gj
beépitésre szant
tertletet

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet Gvezetében Uj beépitésre szant terilet csak akkor jeldlhet6 ki, ha
ahhoz a mikddési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepulésrendezési eszkdzOk egyeztetési
eljarésa soran adott véleményében hozzjarul.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
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rendszeresen belvizjarta terllet dvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt el6irasok mellett a kovetkezb
el6irasok alkalmazandék:

a) a telepllésrendezési eszkdzdkben a természetvédelmi szempontokkal dsszhangban kell szabalyozni a
régészeti leléhelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust szolgalo
es@bealld jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriletl rét vagy legel6 mivelési agu telken a
legeltetést biztositd, allatdllomany szalldsaul szolgald hagyomanyos istélléépulet, valamint a strand
mikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval épithet6 vagy bdvithetd;

c) Uj vegyszertarold, lUzemanyagtélté allomas, hulladékkezels létesitmény, valamint szennyvizirité nem
Iétesithetd.

12. A varoskornyéki telepiilésegyiittes ovezete

A telepulés
teruletét érinti az
Ovezet.

{

J POLGAR

<" POLGARI

=/

of )

12. A varoskornyéki telepiilésegyiittes 6vezete

6. § (1) A varoskornyéki telepllésegylttes Ovezetébe tartoz6 teleplilések Telepulésfejlesztési

Koncepciodjanak és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovéképét, atfogd kdzos céljait;

b) a kdzponti varos és a kornyék telepllései egyittmikodésének kdzdsen kialakitott lehetéségeit, azok

megvalodsitasanak modjat;

c) a kozdsen hasznalt alapszolgaltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kdzépfoku

oktatasi és egészséglgyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreacids és szabadidé eltoltési lehetéségek,
tovabba a varostérségen bellli kdzlekedési, és sziikség szerint mas miszaki infrastruktura tekintetében.
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13. A gyogytényezbkkel rendelkezé telepiilések dvezete

A teleplilés
terliletét érinti az
Ovezet.

A terlileten nem
jelélink ki Gj
beépitésre szant
terlletet

A gyogytényezokkel rendelkezé teleplilések 6vezete

(2) A gyogytényezékkel rendelkezé teleplilések Gvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltaté
épitési Ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgéltatas, vendéglatas, furdd- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épulet elhelyezést biztosito épitési dvezeteiben az épitési
telek beépitettsége legfeliebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepulésrendezési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terlletekre el6irt legnagyobb értéket.

14. A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek Gvezete

il & -
A

. : -

D kozepesen aszalyos e

- erdsen aszalyos

- nagyon erésen aszalyos

A teleplilés
terliletét érinti az
Ovezet.

f——g : Az alabbi
eléirasok nem
sérlilnek a
terlilet
atsorolasa
soran:

1

A inmavItozéssaI fokozottan érintett teriiletek 6vezete ‘

7. § (1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepulések telepllésfejlesztési
koncepcidjaban és integralt telepilésfejlesztési stratégidjaban, tovabba teleplilésrendezési eszkdzeinek
kdrnyezetalakitds tervében és kdzmivesitési javaslataiban is vizsgélni és tervezni kell a telepllés
atszell6zésének javitasa, a kondicionaléd zdldfeliiletek ndvelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a
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viztakarékos mez6gazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és
lehetéségeknek megfelelé tennivaldkat.

(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezetén belll a Hortobagyi Nemzeti Park — a Puszta
vilagorokségi helyszint magaban foglalé terlleten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tiszacsege,
Ujszentmargita, Hortobagy, Balmazujvaros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispokladany telepiilések teriiletén
Uj erdétertlet teriletfelhasznalasi egység csak akkor jelélhetd ki, ha a tervezett erd6 a pusztai taj karakterét
nem valtoztatja meg, és az erdbterilet kijeldlése természetvédelmi, 6rokségvédelmi szempontbdl fontos.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltlintetett telepllési térségen kivil Uj
beépitésre szant terllet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatas, az ismeretterjesztés, a kutatas, a
gyepgazdalkodas és az okoturizmus céljabdl kuldnleges terlletként jeldlhetd ki, ha a terlilet nem része az
orszagos Okoldgiai hélézat magteriletének, nem tartozik Natura 2000 terllethez, és ahhoz a
természetvédelmi hatdség, valamint a védett terilet kezelbje is hozzajarul.

Az MaTrT, a HBMTIT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd
ovezetei és a tervezési teriilet érintettsége:

Osszefoglalé tablazatok
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
orszagos teriiletfelhasznalasi kategdriak

tervezési terulet
telepiilési térség -
erdégazdalkodasi térség -
mez8gazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség -
orszagos ovezetek
orszagos Okoldgiai halézat, magterilet -
orszagos Okoldgiai haldzat, 6kologiai folyoso -
orszagos Okoldgiai halézat, pufferterilet X
kivald term&helyi adottsagu szantoterilet -
j6 term8helyi adottsagu szantéterulet -
erddk dvezete -
tajképvédelmi terilet 6vezete -
vilagoérokségi és vilagérokségi varomanyos terulet dvezete -
orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete -
nagyvizi meder 6vezete -
honvédelmi és katonai célu tertlet -

HAJDU-BIHAR MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi tertletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

tervezési terllet
telepulési térség -
erdégazdalkodasi térség -
mezdgazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség -
térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon terilet ovezete
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete
varoskornyéki telepilésegyuttes dvezete
gyogytényezdkkel rendelkezd telepulések dvezete
klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek dvezete

XXX X[ X

A tervezési terulet Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Tervében a mezbgazdasagi
térségen beldl talalhato.
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Az oOvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Polgar kdzigazgatasi terlletén belll a
tervezési teriiletet az MaTrT és a HBMTrT alapjan hat térségi dvezet érinti:

- orszagos Okolégiai halézat, pufferterilet 6vezete

- asvanyi nyersanyagvagyon tertlet dvezete

- rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

- varoskornyéki telepulésegyuttes dvezete

- gyogytényezdkkel rendelkezd telepllések 6vezete

- klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek 6vezete

4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A telepitési tanulmanyterv elsédleges célja a tervezeési terilet mezégazdasagi besorolasanak
beépitésre nem szant kuldnleges terlletté torténd atmindsitésének elékészitése, valamint az
érintett terllet tervezett beépitése paramétereinek meghatarozasa. A tervezett besorolas
napelemes eré6mi elhelyezését biztositja.

Cél az, hogy a terllet fejlesztésének megalapozasara meghatarozza a tervezési terilet
terlletfelhasznalasat:
o hatarozza meg a terlleten lév6 és szlkséges kozutak szabalyozasi szélessegét, az
utak melletti terliletek felhasznalhatésaganak és beépithetéségének szabalyait,
o tegyen javaslatot Uj klldnleges terilet kijeldlésére,
o segitse a tervezési terliletre vonatkozéan a helyi épitési szabalyzat médositasat,
o tegyen javaslatot a terllet beépitése esetén a kdzmivesités megoldasaira, a
kdézmihalozatokra vald csatlakozas lehetéségeire,
o tegyen javaslatot a kornyezetvédelmi és természetvédelmi elbirasokra.

5. JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges a HBMTrT-vel valé 6sszhang megteremtése
érdekében terlletrendezési hatésagi eljaras (beillesztés) lefolytatasa, valamint Polgar
telepllésszerkezeti tervének és szabalyozasi tervének modositasa is.

A terllet fejlesztéje a vizsgalt terlleten megujuld energia fejlesztés (napelempark) szamara
tervez teruletet kialakitani.

A terllet mez6gazdasagi épitési Ovezeti besorolasat beépitésre nem szant kuldnleges
megujulé energia Ovezetbe javasolt atsorolni. Az atsorolas, mivel nem jeldlink ki Uj
beépitésre szant terlletet, nem okozza a telepulés bioldgiai aktivitas értékének csokkenését,
valtozas nem alakul ki, igy terlleti kompenzaciora nincs szukség.

A fejlesztés megvalositasahoz sziikséges a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv
modositasa is az alabbiak szerint:

24



Polgar, 0301/18 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve

Javaslat a teleplilésszerkezeti terv modositasara:
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HONNNNNNNENBNEN TERVEZESI TEROLET HATARA
Gksz TERULETFELHASZNALAS JELE

Kb-En TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

TERVEZETT KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT, MEGUJULO
ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASARA SZOLGALO TERULET
KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET

35. sZ. FOUT

VEDOTAVOLSAG

i

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.
A TERKEP CSAK TELEPOLESRENDEZES| CELRA HASZNALHATO!
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Javaslat a szabalyozasi terv modositasara:

e

e
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_BINRNNRNNRNNNNN TERVEZESI TERULET HATARA
KOu-2, Gksz-4 OVEZET JELE

Kh-En TERVEZETT OVEZET JELE
sessssssssesssssnnsses  OVEZETHATAR
KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT, MEGUJULO
ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASARA SZOLGALO TERULET
Mko KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TEROLET
KOu-2 KOZLEKEDESI TEROLET OVEZETE
I ] VEDOTAVOLSAG

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZMALASAVAL,
ATERKEP CSAK TELEPOLESRENDEZESI CELRA HASZNALHATO!

Javasolt ovezeti eldirasok a Helyi épitési szabalyzat moédositasa soran:

A Kb-En jelii kiilonleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalé teriilet 6vezete

. 8§
(1) AKb-En jell dvezet el6irasai:
a) A kialakithato telek legkisebb terulete (m2) 50.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
c) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
d) A kdzmuellatas mértéke: részleges

(2) Az 6vezetben megujulé energiaforras mitargya épitheté és tarthatd fenn.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd melléképitmények és létesitmények a kdvetkezdk:
a) kdézmdicsatlakozasi és kézmipoétldo mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
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c) 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek minéstilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, szélkerék,

e) a megujuld energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (pl.:
szolaris energiahasznositd blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosito
létesitmények).

(4) Az Ovezetben a létesitmények a szomszédos magterilet vagy o6kolégiai folyosd
természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyeztetd
megoldasokkal telepithetdk és tarthatok fenn.

(5) A kivitelezési munkalatok semmilyen karos hatassal nem lehetnek a kézeli Natura 2000
halézat részét képezd, valamint ex lege védelem alatt allé teriletekre, azok teriletét
igénybe venni semmilyen formaban nem lehet.

(6) Az 6vezetben az épités olyan napelem-panelekkel torténhet, amelyek a lehetd legkisebb
karos hatassal vannak a kérnyéken el&fordulé élévilagra.

6. BEEPITESI TERV JAVASLATA

A beruhazas elbrelathatdlag az ingatlan terlletének 35. sz. uttal parhuzamos, téglalap alaku
részén valosul majd meg. A terulet megkozelitése a 35. sz. féutrdl torténik a tertlet nyugati
széle fel6l. A terllet k6zépsd, téglalap alaku része lenne betelepitve a napelemekkel ugy,
hogy kdzépen egy K-Ny-i iranyu feltaré ut haladna, és ettdl két iranyban helyezkednek el a
napelemek, ésszesen 28000 db.

A napelempark elrendezési terve (Vpp Energy Zrt. elrendezési terve alapjan)

1 M | \uwuuww

, Il |
? : ';« w{ i H |
g
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7. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES IGENYE

A megvalositas soran fellépd igények nem igénylik Uj kdzlekedési vagy egyéb kdzmi
infrastruktura kiépitését.

A telep emberi beavatkozas nélkul is mikddtethetd, igy helyi humaneré igénybevételére nem
kerul sor.

7.1. KOZLEKEDES

Kozuti kozlekedés

A terilet az M3 autépalya feldl a 175 km csoméponttdl a 35. szamu féuton kdzelitheté meg.
A 35. szamu Nyékladhaza — Polgar — Debrecen masodrendi féut kulteruleti szakaszanak
déli oldalan van, ennek megfeleléen a féut 100 méteres védoétavolsaga érinti, amelyen belll
épitmények elhelyezéséhez a kdzut kezel6jének hozzajarulasa szikséges.

A 0301/18 hrsz. terulet nyugati hataran levé foldutnal van a 35. szamu féut felé kiépitett
Utcsatlakozas. A Napelem parknak nincs szamottevé forgalma, igy csomépont kiépitése nem
szikséges.

Kozosségi kozlekedés

A terllet mellett a 35. szamu féuton kdzlekedd autdbuszjaratoknak nincs megalldja, de a
napelempark létesitése ezt nem is teszi szllkségessé.

7.2. KOzMUVESITES

A tervezési terllet a Polgar, 0301/18 hrsz. tertletre terjed ki.

A V122 SolarPower Kft. a Polgar, 0301/18 hrsz. terlleten, kulterileten 10 MW
egyseégteljesitményi, napelemmel midkodsé kiserbmivet szandékozik telepiteni és
Uzemeltetni.

A kiserdm(i a megtermelt villamos energiat kitaplalja az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt.
kdzcélu 22 kV-os halézatara.

A napelemes kiserému telepitési helyét a fenti helyszinrajz tartalmazza.

Az alabbi nyomvonalterv tartalmazza a meglévé kézcélu 22 kV-os haldzatot, valamint a
kiserbmi 22 kV-os, kozcélu halézathoz csatlakozd termel6i kabel nyomvonalat és
csatlakozasi pontjat is.
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Csatlakozasi pont és tulajdoni hatar:

e 22 kV-on, villamos energia kitaplalas céljabdl, a Kiserémi és az E.ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt. kozott a csatlakozasi pont és tulajdoni hatar: a ,Polgar’
aldllomasban kiépitend6 ul 22kV-os leagazasaba kapcsolodd termel6 kabel
aramkotései. A csatlakozasi pont becstilt EOV koordinatai: 805941; 281189.
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o A Kiser6mU csatlakozasi pontjanak normal Uzemallapotbeli megtaplalasa a Polgar
megnevezési 132/22kV-os alallomas Uj 22kV-os leagazasardl torténik.

e Az alallomasi Uj 22kV-os leagazasabol termel6i tulajdonban marado6 22 kV-os kabelt
kell inditani az ingatlanon elhelyezett szintén termeldi tulajdonu +1KOF allomasig.

o Minden, normaltdl eltérd lUzemallapotban a kiserémiinek le kell valnia a kbézcélu
halézatrol, melyet az Uzemviteli Megallapodasban is régziteni sziikséges.

o Akiserdmi 22 kV-os kapcsoloberendezése a BHTR-ekben 4 cellabdl all:

o 2 db erédmdi betapcella féldel6késes terheléskapcsoldval,

o vonali megszakitdés / foldeld szakaszolos betaplalasi kabelcsatlakozéd mezd,
transzformator csatlakozé kabelének bekdtésével.

o segédiuzemi transzformator: 0,8/0,4 kV / 10kVA

+ A termelGi kabel, a kabelfej a Kiserém0 tulajdona, az Uj 22 kV-os alallomasi
ledagazas az E.ON Tiszantuli Aramhalozati Zrt. tulajdonaba kerul.

A napelemek tipusai kézil a monokristalyos kivitel van el6iranyozva. A 10 MW névleges
teljesitményld napelemes kiserébm( egységteljesitményli napelemes telepekbdl lesz
Osszeallitva. A napelem telepek halézati csatlakozasat biztositd inverterek az E.ON terlletén
alkalmazasra elfogadott inverter-csaladok teljesitménysoranak megfeleléen kerlltek
kivalasztasra.

A kiserémii csatlakoztatasanak miszaki megoldasa
Halbzati kapcsolat, telepités
A telephely az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. ellatasi kdrzetébe tartozik.

A kiserémiinek az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. tulajdonaban 1évé kézcélu halézatra kell
csatlakoznia. A Kiserémiinek rendelkeznie kell frekvenciafliiggb teljesitményszabalyoz6
automatikaval, illetve ilyen funkciéval. Amig ez iranyu OVRAM engedélyes automatika nem
all rendelkezésre, addig az invertereknél kell beallitani ezt az automatika funkciét.

A teljesitményszabalyoz6 funkcid mikddése: a beallitasi érték (50.2 Hz) felett a betaplalt
hatasos teljesitményt 40 %/Hz meredekséggel csdkkentse. A kiserdmi csatlakoz6 22 kV-os
termel6i foldkabele az alallomas Uj létesitési, kdzcélu 22 kV-os ledagazasara csatlakozik. A
kabelek hossza:

alallomas és +1KOF kodzott: 4439 m
+1KOF és +1BHTR kozott: 17 m
+1BHTR és +2BHTR kozott: 245 m
+2BHTR és +3BHTR kozott: 253 m
+3BHTR és +4BHTR ko6zo6tt: 253 m
+1KOF és +1BHKA kozott: 20 m

A Kkisfeszultségli napelemes cellarendszerek invertereken keresztul allitiak el6 a stabil
haromfazisu 800 V-os feszlltségl halézatot, melyek a BHTR-ek 22/0.8 kV-o0s, 3150 kVA-es
transzformatorai segitségével taplaljak ki a megtermelt villamos energiat a kbzcélu halozatra.

A kiserdmi altal megtermelt villamos energiabdl az 6nfogyasztassal csdkkentett rész kerdl
kiadasra a kdzcélu halézatba. Az 6nfogyasztas kb. 100 kVA nagysagrendd.
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8. A JAVASOLT BEEPITES VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A napelempark kornyezetre gyakorolt hatasa elenyész6. A modositasok kilterlleten, még
beépitetlen terlleten torténnek. A tervezett fejlesztések nem jarnak zavaré hatasu
tevékenységgel, igy kérnyezetre gyakorolt negativ hatasuk elenyész6. A moédositasoknak
karos koérnyezeti hatasa nincs, mivel a modositas nem jar zavard hatasu funkciéval.

Légszennyezés

A Kkivitelezés alatt ideiglenes levegdterhelés el6fordulhat a szallitasi tevékenység miatt. Az
uzemeltetés soran azonban a leveg6t terhel6 karosanyag kibocsatas nincs.

Zajkibocsatas

A kozlekedési zajterhelés mind a létesités mind az Uzemeltetés alatt hatarértéken bellli
pluszterhelést jelent.

Talaj- és felszin alatti vizszennyezés

A kis terlleten kialakitani tervezett burkolt fellilet valamint a vezetékek fektetésének hatasa
nem jelent6s. A felszini vagy felszin alatti vizekre nincs hatassal a tervezett beruhazas.
A tevékenység miikddtetése soran veszélyes hulladékok nem keletkeznek.

A napelemek fellletének csillogasa, fénytdérése — napfényes idészakban — bizonyos
esetekben optikai zavaré hatasként Iéphet fel.

Természetvédelmi hatasok

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztdlya a Polgar kozigazgatasi terlletén talalhaté 0301/18 hrsz.
ingatlanon  napelemes  kiserébmi  megvalésithatosagi  lehet6ségeire  vonatkozdé
tajékoztataskérésével kapcsolatban az alabbi el6zetes tajékoztatast adta:

LA tervezett beruhdzas megvaldsitasaval érintett Polgar 0301/18 hrsz-G ingatlan nem all
természetvédelmi oltalom alatt, nem képezi részét a Natura 2000 halézatnak. A helyszin a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény alapjan a Nemzeti Okoldgiai Halozat pufferteriiletén helyezkedik el,
valamint egy minimalis része a tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Ovezetén fekszik.

A tervezési tertiilettél keletre, a kbzelben a 2012./1. Vidékfejlesztési Miniszteri kbzlemény 2.
szamu melléklete alapjan ex lege védett szikes toval érintett teriiletek talalhatoak, tovabba
északi iranyban az europai kbzOsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
tertiletekkel érintett foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet szerint a Natura
2000 hélozat (Hortobagy HUHN10002 kiilbnleges madarvédelmi teriilet, Hortobagy
HUHN20002 kiemelt jelentéségli természetmeglrzési teriilet) részét képezd ingatlanok
helyezkednek el.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban 2018. évi CXXXIX. térvény) 4. §- alapjan:

»36. 6kologiai haldzat pufferteriiletének bvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe olyan rendeltetésii teriiletek
tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat,
amelyek a magteriiletek és az 6kologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak
vagy rendeltetésiikkel ellentétesek;”

A fentebbiek alapjan, valamint a rendelkezésére all6 Informaciok alapjan a
Természetvédelmi Hatésag a tervezett napelempark megvaldsitasaval kapcsolatban
természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel, annak kivitelezésével, tervezésével
kapcsolatban az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

* A tényleges kivitelezési munkalatok megkezdése elbtt legalabb 5 nappal korabban
telefonon értesiteni kell a Hortobagyi Nemzeti Park természetvédelmi &6rét (Gulyas
Andras 06-30/523- 2883) és lehetéség szerint rendszeresen tajékoztatni kell a
munkalatok el6rehaladtarol.

* A kivitelezési munkalatok semmilyen karos hatassal nem lehetnek a kézeli Natura
2000 hélozat részét képezd, valamint ex lege védelem alatt allo terliletekre, azok
teriiletét igénybe venni semmilyen formaban nem lehet.

* Az épités olyan napelem-panelekkel térténjen, amelyek a leheté legkisebb karos
hatassal lehetnek a kérnyéken el6forduld élévilagra (pl. depolarizaciés raccsal
felosztott, alacsony polarizaciéfokt panelek stb.).

» A tereprendezési munkalatokat, valamint a fasszari névényzet eltavolitasat a kéltési
és a vegetacios idészakon kiviil el kell végezni (marcius 15. el6tt, szeptember 1. utan).

» A teriilet megkézelitéséhez kizardlag a meglévé utak hasznalhatoak.

» Depobnia kizardlag az érintett tertileten helyezheté el.

* A munkalatok végzése soran védett élblény egyedének, illetve allomanyanak
veszélyeztetése esetén a munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és haladéktalanul
értesiteni kell a tertiletileg illetékes természetvédelmi ért, aki a helyszinen a természeti
értékek védelme érdekében a munkalatokat leallithatja, valamint a természetvédelmi
hatésag utjan tovabbi korlatozasokat tehet.

* A beruhazas teriiletét az invaziés és tajidegen gyomfajok viszonylagos kiszoritasa
érdekében a kivitelezést kbvetéen Os- és tajhonos flimaggal (pl. sovany csenkesz
(Festuca pseudovina), eziistperje (Corynephorus canescens)) kell bevetni.

* A kivitelezést kbvetben kertilni kell a talajbolygatast.

* A napelemek alatt kialakuld gyepteriilet kezelését vegyszermentesen kell megoldani.

* Fokozott figyelmet kell forditani az (zemeltetési id6szakban is az invaziés fajok
visszaszoritasara.

Az elbvigyazatossag elve alapjan a beruhazasnak a védett fajokra gyakorolt hatasanak
megismerése érdekében az lizemeltetés soran természetvédelmi monitoring rendszer
miikodtetése sziikséges.”

Osszességében tehat a teriilet rendeltetésének megvaltozasaval fellépé kérnyezeti
hatasok nem jelentések, a fentieken kiviil egyéb eldirast alkalmazni nem sziikséges.
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A terv varhaté hatasa a telepiilés biologiai aktivitasérték (BAé) egyenlegére

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant teruletek kijelolésével
egyidejlleg a teleplilés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités
elétti aktivitas értekhez képest nem csokkenhet. A terlletek biolégiai aktivitasértékének
szamitasi madjarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

Mivel a javasolt teruletfelhasznalas beépitésre nem szant kulonleges terilet, ezért a terv
modositasa esetén nem keriine kijeldlésre Uj beépitésre szant terilet, ezért a modositas
soran a bioldgiai aktivitas érték nem csokken.

9. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terileten nincs vilagérokségi helyszinek kdzé felvett objektum vagy tertlet, és
nem vilagorokség varomanyos terilet.

A tervezési terlilet az épitett 6rokség szempontjabol nem érintett, nyilvantartott miemléki
értékként védett épulet, objektum, miemléki koérnyezet nincs a széban forgd terileten.
Telepulésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhaté sem a tervezési tertleten,
sem a kdzvetlen kdrnyezetében. Tehat az 6rokségvedelmi értékek sérllésének veszélye
nem all fenn.

Régészeti lel6hely szintén nem taldlhatd a teruleten, azonban a kdrnyezetében igen, ezért a
terllet régészeti érdeki terlletnek mindsul. Ezért a tervezett tevékenység Orokségvedelmi
szempontbodl bolygatott bolygatott terlleten torténik.

A terulet hasznositasaval szikséges terepmunkak soran természetesen figyelemmel kell
lenni a régészet szempontjabol nagy jelent6ségl jelenségekre, leletek esetleges
el6kerllésére.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tdérvény 24. § (2) és (3) bekezdése
értelmében, ha a targyi ingatlanon régészeti feltaras nélkul régészeti emlék, lelet vagy annak
tiné targy kertl eld, a felfedezd, a tevékenység felelés vezetbje, az ingatlan tulajdonosa, az
épittet6 vagy a kivitelezd koételes

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) ajegyzé utjan a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztalynak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrdl haladéktalanul tajékoztatja a
ment6 feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint feltarasra jogosult
intézményt, valamint

c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl - a felelbs
Orzés szabalyai szerint - a feltdrasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

A feltarasra jogosult intézmény koételes a menté feltarast haladéktalanul megkezdeni, és
folyamatosan - az elvarhaté Utemben - végezni, az elbkerult régészeti leletet ideiglenesen
elhelyezni.

A tervezési terllet mas kornyezeti-, természeti értékkel, illetve él6helyekkel nem rendelkezik.
A terileten védett, illetve védelemre érdemes természetkdzeli nbvényzet (lagyszaru és fas
novényzet illetve ezek tarsulasa) és védett allatok nem talalhatok.
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Osszességében megallapithatd, hogy a terlletfelhaszndlas és a tervezett valtoztatasi
javaslat kornyezeti szempontbél a hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervhez
képest nem jelentésen zavaré hatasu, kildnleges intézkedések megfogalmazasa nem
szlikséges. A terllet betelepitése a hatalyos tervhez képest csak kis mértékben venne
igénybe plusz terlleteket, ami nem jelent jelent6s zavard hatasokat. A terv kdrnyezeti
adottsagoknak megfelel6 kidolgozasa és gondos kivitelezése esetén a kérnyezeti értékek
nem sérulhetnek.

A terllet beépitése telepllésképi és tajképvédelmi szempontbdl a tajképben kisebb valtozast
okoz. A javasolt beépités csak kis forgalmat okoz. A teruleten tervezett funkcid kornyezetre
karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsajtasaval nem jar.

A teriilet beépitése soran figyelembe kell venni a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai
mellett Polgar elfogadott Teleplléskeépi Arculati Kézikbnyvének ajanlasait és a Telepulésképi
Rendelet rendelkezéseit is.
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