ElNDUSTmAL PARK

a member of infoGroup™

Polgér Viros Onkormanyzat
4090 Polgdr, Barankovics tér 5.
Téth Jézsef Polgadrmester Ur

Targy: Rendezési terv mddositésa iranti
kérelem

Tisztelt Téth Jozsef Polgdrmester Ur!

Alulirott Székely Adam, mint a Polgdr-Invest Kft. (4090 Polgar, Hajdd at 40., cégjegyzékszam:
09-09-001901, addszam: 11143732-2-09) 6nallé joggal rendelkezé ugyvezetdje az aldbbi

kérelmet

terjesztem eléd:

Térsasdgunk tulajdonat képezi a Polgar kiilteriiletén, a Polgar Ipari Park kézvetlen déli
szomszédsagaban lévé 0279/1 hrsz-u ingatlan, mely Polgér véros hatélyos telepilésszerkezeti
tervében mezégazdasagi teriilet, amely a hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
értelmében épitési jogokkal is rendelkezik. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a
mezégazdasagi terliletek kozé sorolja, szabalyozasi terv alapjan M4 jeld mezdgazdasagi
6vezetbe tartozik, melyben a beépithetség 3%.

A 0279/1 hrsz-i ingatlan GIP jelii ipari-gazdasagi teriiletbe, GIP-1 jel(i vezetbe soroldsaval
nagyban néveiné a Polgér Ipari Park versenyképességét, mivel igy annak déli oldalan egy
egybefiiggé tébb, mint 12 ha-os teriilet jonne létre, olyan dimenzidkkal (telekmélység,
szélesség) mely a jelenlegi nagyobb befektetsi igényeket is ki tudnd elégiteni és ezzel a
jév6beni ipari-logisztikai fejlesztés uj munkahelyeket teremtene. Jelenleg az ipari parkban lévé
nagyobb, 6sszefiiggé teriiletek beépitését nagyban korlatozza a parkot keresztben atszeld két
nagyfesziiltségli vezeték, melyek véddtavolsagaban épiilet nem helyezhets. Tobb betelepiil§i
szandék is az ipari park jelenlegi telekallomany beépithetd teriileteinek elégtelensége miatt
hidsult meg. A teriilet 6vezeti 4tsoroldsaval a park déli oldalan 1évé teriilet mélysége tobb,
mint  57m-el megnéne, mely mar alkalmassid tenné nagyobb ipari-logisztikai

csarnokfejlesztésre.

Az ipari 6vezetbe vald atsoroldssal a hatalyos HESZ szerint a legnagyobb beépithetSség 50%,
a legnagyobb homlokzatmagassag 16m, a legkisebb kialakithat6 telek mérete 2000m?, és a
beépités médja szabadon4lié lenne.

A fentiek alapjan azzal a kéréssel fordulunk Polgdr Varos Onkormanyzatshoz, hogy
sziveskedjenek a Telepiilésrendezési eszkdzoket akként mddositani, hogy a Polgar ipari Park
déli hatara, egyben a GIP 6vezet hatira a 0279/1 hrsz-i ingatlant is magaba foglalja.
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Kérjik a fejlesztés indokoltsdga miatt a teriiletet az Uj beruhdzoi igények miatt kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

Tarsaségunk a telepiilésrendezési szerzédés keretében a szitkséges modositads koltségeit
vallalja megfizetni.

Kérelmiink kedvez6 elbiralasaban bizva, tisztelettel:
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A teleplilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa a Polgar, 0279/1 hrsz.
~ingatlan teriiletére vonatkozédan:

A tervezési teriilet bemutatasa:

A modositassal érintett terlilet Polgar teriiletének dél-keleti részén talalhats. A tervezési
teriilet a 0279/1 hrsz. ingatlan terllete, mely a polgari M3 lehajté melletti ipari park mellett
helyezkedik el, azzal kdzvetlenul szomszédos.

A tervezett modositas targyat a Polgar, 0279/1 hrsz. teriletre vonatkozoé telepiilésszerkezeti
és szabalyozasi terv médositasa képezi.

A tervezési terllet Polgar varos hatélyos teleplilésszerkezeti tervében mez6gazdasagi
terlilet, amely a hatalyos szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat értelmében épitesi
jogokkal is rendelkezik.

A teriiletre vonatkozoan jelenleg a kdvetkezé teleplilésrendezési tervek vannak hatalyban:

- A 3/2018. (1.25.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti terv.

~ A 1/2018. (I. 26.) sz. 6nk. rendelet Polgar Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarol és
Szabaélyozasi tervérdl.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatdlyos telepllésfejlesztési koncepcié megfeleld
alapot biztosit a tervmoédositashoz, ezért ennek médositasa nem sziikséges.

A tervezési terlilet Polgar belterliletétdl dél-keletre, az M3 autdpalya lehajtéjanak kdzeleben
az ipari park mellett helyezkedik el, ezért a teriilet jol megkdzelithetd az M3 autopalyarol. A
tervezési terlilet a 0279/1 hrsz. ingatlan terilete.

A terlilet egy téglalap alak( terllet az ipari teriiletek déli oldalan, mely jelenleg
mez8gazdasagi terlletként funkcional, terlilete ~2,4 ha. A teriilet minéségi osztalya: szanté
4-5-6 minéségll. A teriiletet kettészeli egy elektromos vezeték.

A terlilet északi oldalan ipari teriiletek helyezkednek el, keleti és déli oldalan mez6égazdaséagi
terliletek, nyugati oldalan pedig a halasté északi széle talalhato.



A tervezési teriilet elhelyezkedése a google alapjan:




A teriilet besorolasa a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben:

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél:
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A tervezési terliletet a hatalyos telepllésszerkezeti terv a mezdgazdasagi terlletek kodzé
sorolja, a hatalyos szabalyozasi terv pedig az Ma jelll mez6gazdasagi ovezetbe, melyben a
beépithetéség 3%.

Ezért sziikségessé valt a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat kisebb mddositasa a terlletre vonatkozdan.

A tervezési terlletet a terv részleges modositasa a Gip jelli ipari-gazdasagi teriletbe és a
Gip-1 jelii 6vezetbe sorolna, amelyben a hatalyos HESZ szerint a legnagyobb beépithetéség
50 %, a legnagyobb homlokzatmagassag 16 méter, a legkisebb kialakithat6 telek mérete
2000 m? és a beépités modja szabadondllé. Ezzel a teriilet dvezeti besoroldsa a
szomszédos terilletekhez hasonld lenne.

Ehhez azonban Polgar Véaros hatalyos ftelepllésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasa sziikséges a tervezési teriiletre vonatkozéan az alabbiaknak megfeleléen:

A teleplilésszerkezeti terv mddositasa:
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A szabalyozasi terv modositasa:

A tervezeési terilleten nincs vilagérokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy terilet, és
nem vilagorokség varomanyos terilet.

A tervezési terlilet természetvédelmi szempontbdl és az épitett 6rokség szempontjabdl nem
érintett, nyilvantartott miemléki értékként védett épulet, objektum, miemléki kérnyezet,
régészeti leléhely nincs a szdban forgo teruleten. Telepllésképi szempontbdl helyi vedett
épitett érték nem talalhaté sem a tervezési teriileten, sem a kdzvetlen kérnyezetében. Tehat
az orokségvédelmi értékek sérlilésének veszélye nem all fenn.

A terv varhaté hatasa a telepiilés biolégiai aktivitasérték (BA€é) egyenlegére:

Mivel a javasolt atsorolas terliletfelhasznalas beépitésre szant teriletbe sorolas, ezért a terv
modositasa esetén a teleplilés biolégiai aktivitas értéke nagyjabdl 8 ponttal csdkkenne, ezért
a csbkkenés miatti kompenzacids terilet kijeldlése szikséges, vagy pedig, ha van, a
telepiilés meglevé tartalékabdl fel kellene hasznalni ennyit a kompenzacié céljara.

Készitette:

Matyas-Varga Eszter
vezet6 teleplléstervezd
(TT/1-01-4863, E-01-4863)
PESTTERV Kift.



