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VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen telepilésrendezési eszkdz Polgar varos telepilésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasara a Polgar, 0301/18 hrsz. ingatlan teriletére vonatkozéan Polgar varos
Onkormanyzata megbizasabdl késziil. A tervezési munka targyat a Polgar, 0301/18 hrsz. teriiletre
vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa képezi.

A tervezési terllet Polgar varos hatalyos telepllésszerkezeti tervében mezdgazdasagi terllet,
amely a hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat értelmében épitési jogokkal is
rendelkezik.

A Vpp Solar Kft. mint tervezd és a V122 SolarPower Kft. mint beruhazoé és zemeltets telepitési
tanulmanyterv készitését kezdeményezte a hatalyos Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa céljabol.

Ehhez kapcsoloddéan el6zetesen elkészitette a terlletre vonatkozé Haldzati csatlakozasi tervét
valamint helyszinrajzat, valamint el6zetes véleményt kért a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F@osztaly Természetvédelmi Osztalyatdl valamint
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyatol.

A megkeresés soran a beépitésre nem szant kulénleges, megujulé energia hasznositds szdmara
szolgalé terulet lehetésége merdilt fel a tervezési terlletre vonatkozdan. A tervmaodositas célja ezért
a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben és Helyi Epitési Szabalyzatban a tervezési teriilet
besorolasa modositasanak el6készitése a jelenlegi mezdgazdasagi teruletrél beépitésre nem szant
kiulénleges teriletre. A terilet elhelyezkedése a Google alapjan:

/ /4
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan a tervegyeztetésre vonatkozoé eljaras a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdése szerinti targyalasos eljaras lesz a 32. § (6) bek. c) pontja
szerinti kiemelt jelentéségli beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitdsa miatt.

A tervmédositasi feladatok és telepulésrendezési eszkdzok a 2013. januar 1-t8l hatélyos 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet szerinti kovetelményeknek megfeleléen késziilnek.

TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A teriletre vonatkozoan jelenleg a kdvetkez6 telepllésrendezési tervek vannak hatélyban:

— A 3/2018. (1.25.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti terv.

— A 1/2018. (I. 26.) sz. 6nk. rendelet Polgar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
terveérél.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megfeleld alapot
biztosit a tervmodositashoz, ezért ennek médositasa nem sziikséges.

A terilet a hatalyos telepuilésrendezési eszkdzok tervlap kivonatain:
A terilet a hatélyos telepulesszerkezetl terven
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A teriilet a hatalyos szabalyozaS| terven
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepllés teriiletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terlletrendezési
tervéerél (MaTrT),

— a 2020. jalius 1-t8l hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Koézgydlésének
3/2020. (VI.29.) szamu rendelet (a tovabbiakban: HBMTrT) elbirasai.

Kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervébdl
(MaTrT)
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
1. melléklet
A tervezési teriilet a mezégazdasagi térségben talalhaté

Toérzsszam: 1285 7
2022. aprilis



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA
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Ennek figyelembevételével Polgar telepllésrendezési eszkdzei modositasanal egylttesen
figyelembe kell venni az MaTrT torvény teruletfelhasznalasra vonatkozo és Ovezeti
el6irasait, a HBMTIT el6irasait, valamint a HBMTrT térségi szerkezeti tervének és dvezeti
tervlapjainak tartalmat, melyeket a kdvetkez6kben mutatunk be:

A telepiilési teriiletfelhasznalasi kategériak lehatarolasara vonatkozé eldirasok az

MaTRT el6irasaiban:

11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belil a
teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése ﬁgyelembevételéve/*

a) " az erd6égazdalkodasi térségben az erdébterlilet 6vezetet a térséget lefedé erdbk évezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévsé és tervezett erdd Ovezetként differencialtan
lehatarolni;

b)" a mezbgazdasdgi térség teriiletének legalibb 75%-4t a mezégazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet
épitési 6vezet nem jelolhet6 ki;

c) " a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatélybalépését megel6z6en mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodéasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkdzeli terilet, zéldteriilet,
tovabba kiilénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonséagi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erdbteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési tertiletével érintett vizligyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) " a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, bvezet kijelblhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalaséanak
megfelelbéen kiilbnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, egyéb kbézlekedési, védelmi célu
erdétertilet, rekreacios célu erddtertilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, altalanos
mezbgazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltatéd
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gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
tertiletbe kell sorolni.

A telepiilést az alabbi teriilethasznalati besorolasok érintik:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoria teriiletnagysag (ha) E;';)u Bl MEEEr £
Telepllési térség 910 9
Erd6gazdalkodasi térség 730 7

Mezbgazdasagi térség 7758 80
Vizgazdalkodasi térség 350 4

A mezdgazdasagi térség 75%-a 5818 ha, a fennmaradé 25% 1939 ha. A tervezési teriilet,
amelyet atsorolnank, 6sszesen 51 ha, tehat az atsorolas a térvénynek megfelel.

MATIT ovezeti érintettségei és a vonatkozé elbirasok, valamint a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet kiegészité ovezetei a teriilletre vonatkozéan:

1. Orszagos okolégiai halézat 6vezete

- Magteriilet bvezete

Okolagiai folyoss Bvezete

Puffer teriilet Gvezete

A tervezési terlletet
érinti a puffertertlet
Ovezete.

A napelempark
kijel6lése nem
beépitésre szant
terulete, ezen kivul
a kijelolés az
Ovezetek
természetes és
természetkdzeli
éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem
veszélyezteti.

'. -
Gorbehaza

Az ovezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategoria és megyei Ovezet, valamint a
telepulésrendezési eszkdzOkben olyan Ovezet és épitési Ovezet jeldlhetd ki, amely az dkologiai halozat
magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkdzeli éléhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az o©koldgiai halozat pufferterliletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magterilet vagy okologiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halézat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fuggetlendl is
kijelolhetd.

(4) Az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirasok alkalmazasaval engedélyezheté. Az &vezetben
célkitermel&hely nem létesithetd.
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5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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KIVONAT HAJDU-BIHAR MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBOL (HBMTRT)

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelete, 2. melléklet
A tervezési teriilet a mez6gazdasagi térségben talalhato

‘ ~—/ i DS

JELMAGYARAZAT
TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT  Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk 5-50 MW névleges teljesitSképességli erdmi
I ErdGgazdalkodasi térség E) Meglévé

Mezégazdasagi térség E) Tervezett

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erémi

! (€] Meglévé
Telepiilésrendszer elemei T .
o . Kdolajszallité vezeték
. Regiondlis térszervezd kdzpont Meglévé
.’ Téfse’gi térsze"’efé 'fﬁZEO”t Foldgazszallitd vezeték
TERSEGI JELENTOSEGU | — Meglév
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT Féldgazelosztd vezeték
ES EGYEDI EPITMENYEK — - Meglévd
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények Termékvezeték
Gyorsforgalmi Ut Meglévé
== Meglév 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
==Tervezett = Meglévd
Foat 400 kV-os tviteli halézati tavvezeték
— Meglév — Meglévé
=-=— Tervezett =—=— Tervezett
Térségi szerepli dsszekotd Gt 220 kv-os atviteli haldzati tavvezeték
—— Meglévo o—e Meglévo
— Tenvezett Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat
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Mellekat
Meglévi egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellék(t
Kozdati hid
1 Meglév
Kozdi hataratkeld
| Meglévl
#® Tervezett
Nagysebesség(i vasttvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévi
Orszagos vasuti mellékvonal
—— Meglévg
— Tervezett
Vasuti hataratkeld
®| Meglévo
Nemzetkézi kereskedelmi repiilétér
Meglévé
Orszagos kerékparitvonal
® o Meglévd
oo Tervezett
Térségi kerékpardtvonal
Meglévl térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompatkelGhely
(@) Meglévd

Térségi logisztikai kozpont
1K) Meglévd térségi logisztikai kdzpont
1<) Tervezett térségi logisztikai kézpont

—— Meglévd
— Tervezett
Atvitelt befolydsol6 132 kV-o0s eloszté hélézat
— Tervezett
Vizi |étesitmények
Elsérend(i arvizvédelmi févédvonal
—— Meglévd
Orszagos jelent6ségli csatorna
— Meglévd
Térségi csatorna
— — Meglévé
— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozo
Meglévd
VTT-tarozd
/7] Tervezett
1 millié m3-t meghaladé térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozo
(1] Meglévé
Kiemelt jelentSségli vizi épitmeény
[a] Meglévs
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévo térségi hulladékkezeld

Veszélyeshulladék lerakéd

Meglévs
ALAPTERKEPL ELEMEK
{1 Orszaghatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara
._ Megyehatar
Térségi repllotér
A Meglévs térségi repllGér
) Tervezett térségi repulGtér

Azonban az 5 és 50 MW ko6zo6tti névleges teljesitményii erémiivek a 218/2009. (X.6.) Korm.
rendelet 7. melléklet 11.A1.2.2.10 pontja értelmében térségi jelentéségii egyedi épitménynek
mindsilnek. Ezért ilyen névleges kapacitasu eromiivek csak abban az esetben jelolhetok ki
a telepiilésrendezési eszkdzokben, ha az 6sszhangban van a megyei teriiletrendezési
tervvel. A HBMTIT 1/11 melléklete tartalmazza a tervezett és meglévé erdmiiveket és
kiseromiiveket. Polgar varos esetén a meglévé gumiégetd kiserémii mellett tovabbi
tervezett kiseromiivel nem szamol. Ezért a telepiilésrendezési eszk6zok csak akkor

moédosithaték, ha a HBMTIT-vel

valé oOsszhang teriiletrendezési

(beillesztés) lefolytatasaval biztositotta valik.

Torzsszam: 1285
2022. aprilis

hatésagi

eljaras

12




POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

A térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt az Allami féépitész megadta a teriiletre
vonatkozéan:

HATAROZAT

Az allami féépitészi hataskérében eljard Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: iroda) a Polgar
Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere (4090 Polgér, Barankovics tér 5.- a tovabbiakban: engedélyes) altal
benyujtott kérelmének

helyt ad.

A Karolyi GEO-TERV Bt. (2096 Urom, Kardkatona u. 7. E/6.) Kérolyi Janos (TR 13-1017) teriletrendezé
vezetd tervezd altal kidolgozott, ,Polgar teriiletén tervezett napelempark és kiserdmi teriletrendezési
hatosagi eljarast megalapozo terileti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat” megnevezési, 2021.
november ho keltezésili dokumentéacidéban szerepld, a Polgar, 0301/18 hrsz.-u terlletre érvényesithetéen a
Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének Hajdu-Bihar Megye Teriletrendezési Tervérdl szélo
3/2020. (VI. 29.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HBM TrT) Térségi Szerkezeti Tervén a nem
szerepld egyedi épitmény — napelempark létesitmény — terlileti elhelyezéséhez a kérelmezett

térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt az iroda az alabbi kikdtésekkel és feltételekkel megadja.

A teleplilésrendezési eszkdzdkben kijeldlt, kiserémi (napelempark) létesitmény Polgar, 0301/18 hrsz.-u
terlileten térségi jelentdségl napelempark is megvaldsithatd a megyei terlletrendezési terv elézetes
médositasa nélkdl.

A térséqi terliletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfeleld telepiilésrendezési eszkézok elkésziltéig,
de legfeljebb 5 évig érvényes. Az engedély kérelemre tovabhi egy évvel meghosszabbithaté.

Az iroda felhivja az engedélyes figyelmét arra, hogy a térségi teriiletfelhasznalasi engedély nem mentesiti az
egyéb vonatkozd jogszabalyi rendelkezések megtartasa aldl.

A térségi terlletfelhasznalasi engedéllyel érintett teriiletre vonatkozd részletes helyi épitési szabélyozasi
eléirdsok a teleplilésrendezési eszkdzok hatarozzak meg.

Toérzsszam: 1285 13
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A HBMTIT ovezeti érintettségei és a vonatkozé eldirasok

1. Okolégiai halézat Svezetei

-

~

A tervezési
terllet érinti a
pufferterilet
Ovezetét.

Az el6irasok az
MaTrT-vel
torténd
Odsszhang
igazolasa
munkarészben
lettek felsorolva.

A tervezési
terlilet nem
érinti az
Ovezetet.
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9. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet vezete

A tervezési
terlilet érinti az
Ovezetet.

Az alabbi
eléirasok  nem
sérilnek a
terliletek
atsorolasa
soran:

8. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. §(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési eszkdzokben csak olyan terlletfelhasznalasi
egység, épitési dvezet vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

10. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

A teleplilés
terliletét érinti az
Ovezet.

A terlileten nem
jelolink ki yj
beépitésre szant
terlletet

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetében Uj beépitésre szant terilet csak akkor jeldlhet6 ki, ha
ahhoz a mikddési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljdrésa soran adott véleményében hozzjérul.

Torzsszam: 1285 15
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(2) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eldirasok mellett a kovetkez6
el6irasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a természetvédelmi szempontokkal dsszhangban kell szabalyozni a
régészeti leléhelyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust szolgald
es@bealld jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletl rét vagy legel6 mivelési agu telken a
legeltetést biztositd, allatallomany szallasaul szolgaldé hagyomanyos istalléépilet, valamint a strand
mikddtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizligyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval épithetd vagy bévithetd;

c) Uj vegyszertarold, uzemanyagtéltd allomas, hulladékkezel§ létesitmény, valamint szennyviziritd nem
létesithetd.

12. A varoskornyéki telepiilésegyiittes ovezete

A telepllés
teruletét érinti az
oOvezet.

¢ |
J POLGAR
=" POLGARI

m ".

12. A varoskornyéki telepiilésegyiittes dvezete

6. § (1) A varoskornyéki telepllésegyiittes Ovezetébe tartozé teleplilések Telepulésfejlesztési

Koncepciodjanak és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajanak tartalmaznia kell:

a) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogd kdzos céljait;

b) a kdzponti varos és a kdrnyék teleplilései egylittmikddésének kdzdsen kialakitott lehetéségeit, azok

megvalositasanak maodjat;

c) a kozdsen hasznalt alapszolgaltatasok sziikség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kdzépfoku

oktatasi és egészségugyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreaciés és szabadidé eltdltési lehetéségek,
tovabba a varostérségen bellli kbzlekedési, és sziikség szerint mas miszaki infrastruktira tekintetében.

Toérzsszam: 1285 16
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13. A gyogytényezbkkel rendelkezé telepiilések dvezete

A teleplilés
terliletét érinti az
Ovezet.

A terlleten nem
jeldlink ki
beépitésre szant
tertletet

A gyoégytényezokkel rendelkezo telepiilések dvezete

(2) A gyogytényezékkel rendelkezd teleplilések Gvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato
épitési Ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendéglatas, firdé- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara éplilet elhelyezést biztositoé épitési dvezeteiben az épitési
telek beépitettsége legfeliebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepllésrendezési
kovetelmeényekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terlletekre el6irt legnagyobb értéket.

14. A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek Gvezet

l:l kézepesen szélyos — Y\/ \ \ ¥,

- erosen aszalyos

- nagyon erésen aszalyos

A teleplilés
terliletét érinti az
Ovezet.

Az alabbi
eléirdsok  nem
sérilinek a
terlilet
atsorolasa
soran:

A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek 6vezete
7. § (1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezetével érintett telepilések telepulésfejlesztési
koncepcidjaban és integralt teleplilésfejlesztési stratégidjaban, tovabba telepllésrendezési eszkdzeinek
kérnyezetalakitds tervében és kdzmiivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a telepilés
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atszell6zésének javitasa, a kondicionalé zoldfelliletek ndvelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a
viztakarékos mezégazdalkodas érdekében sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és
lehet6ségeknek megfeleld tennivalokat.

(2) A klimavéltozassal fokozottan érintett térség dvezetén belll a Hortobagyi Nemzeti Park — a Puszta
vilagorokségi helyszint magaban foglalé terlleten, vagy azzal szomszédos Egyek, Tiszacsege,
Ujszentmargita, Hortobagy, Balmazujvaros, Nagyhegyes, Nadudvar és Piispdkladany telepiilések teriiletén
Uj erdéterllet teriiletfelhasznalasi egység csak akkor jeldlhetd ki, ha a tervezett erdd a pusztai taj karakterét
nem valtoztatja meg, és az erdéterllet kijelolése természetvédelmi, 6rokségvédelmi szempontbdl fontos.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott terlileten a 2. mellékletben feltiintetett teleplilési térségen kivil Uj
beépitésre szant terulet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatas, az ismeretterjesztés, a kutatas, a
gyepgazdalkodas és az 6koturizmus céljabdl kilénleges teriletként jeldlhetd ki, ha a tertilet nem része az
orszagos Okoldgiai halézat magteriiletének, nem tartozik Natura 2000 terilethez, és ahhoz a
természetvédelmi hatdség, valamint a védett terilet kezelbje is hozzajarul.

Az MaTrT, a HBMTrT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd
ovezetei és a tervezési teriilet érintettsége:

Osszefoglal6 tablazatok
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kézigazgatasi teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

tervezeési terulet
telepllési térség -
erdégazdalkodasi térség -
mezégazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség -
orszagos ovezetek
orszagos Okoldgiai haldézat, magterilet -
orszagos Okoldgiai halézat, 6kologiai folyoso -
orszagos Okoldgiai halézat, pufferterilet X
kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet -
j6 termBhelyi adottsagu szantéterulet -
erddk dvezete -
tajképvédelmi teriilet 6vezete -
vilagoérokségi és vilagérokségi varomanyos terulet dvezete -
orszagos vizmindség-védelmi terilet 6vezete -
nagyvizi meder 6vezete -
honvédelmi és katonai célu terilet -

HAJDU-BIHAR MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

tervezeési terilet
telepulési térség -
erd6gazdalkodasi térség -
mez8gazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség -
térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
varoskornyéki telepllésegyuttes dvezete
gyogytényez8kkel rendelkezd telepulések dvezete
klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek dvezete

XXX X[ X

A tervezési terilet Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Tervében a mezdgazdasagi térségen belll
talalhato.
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Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Polgar kézigazgatasi terlletén belil a tervezési
teruletet az MaTrT és a HBMT'T alapjan hat térségi dvezet érinti:

- orszagos 6koldgiai halozat, puffertertlet 6vezete

- asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete

- rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete

- varoskornyéki telepllésegylttes dvezete

- gyogytényez&kkel rendelkezé telepllések dvezete

- klimavaltozassal fokozottan érintett tertletek dvezete

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési terilet Polgar beltertletétdl dél-keletre helyezkedik el, a kdzigazgatasi terllet dél-keleti
részén. A tertlet a 0301/18 hrsz. ingatlan terilete.

A tervezési terllet Polgéar belteriletétdl dél-keletre, a 35. sz. f6ut déli oldalan, a kdzigazgatasi
terulet dél-keleti részén helyezkedik el. A terllet ezért j0l megkdzelithetd a 35. sz. utrol.

A tervezési tertlet a google alapjan:

0301/18

A tervezési terilet mellett szintén f6leg mez6gazdasagi terlletek talalhatok és egy-egy kisebb
mezégazdasagi telephely. Eszaki oldalan talalhaté a 35. sz. féut, a teriilettdl dél-keletre talalhaté a
kbzigazgatasi hatar.

A tervezési feladat a Polgar dél-keleti részén elhelyezkedé tertlet tényleges hasznositasanak
elékészitése, a terllet atsorolasa beépitésre nem szant kilonleges megujuld energia teriletbe. A
terllet idealis megvalésitasi helyszin a tervezett napelempark szamara.

A tervezés célia az, hogy a teriilet Polgar Telepiilésszerkezeti tervében és a Helyi Epitési
Szabalyzatban is beépitésre nem szant kilénleges napelempark terllet legyen és lehetévé tegye a
tertleten a 10 MW teljesitményl napelempark létrehozasat.
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A terllet egy szabdlytalan alaku sik terilet, mely jelenleg mez6gazdaségi terilet:
- ) ) :?-’,'J' : lf,l':.."

. L Telek alaptertlet Tulajdoni lap szerinti
Sorszam Helyrajzi szam 3
(m2) megnevezeés
1. 0301/18 511 446 szanté
terulet sszesen: 511 446 m2
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A tervezési teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k tervlap kivonatain:

A terulet a hatalyos szerkezetl terven

A trulet a hatalyos szabalyoza3| terven ‘

A jovahagyott telepllésszerkezeti terv tervezési teriletre vonatkozo fébb megallapitasai a
kovetkezok:

— Atervezési terllet a belterulettél dél-keletre talalhato.

—  Atervezési terlilet mellett talalhaté a 35. sz. féut.

— A tervezési terllet a hatalyos szerkezeti terven mezdgazdasagi terilet, mely jelenleg a
valésagban is mezégazdasagi teriletként funkcional.

Polgar jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének a tervezési teriiletre
vonatkozo f6bb megallapitasai a kdvetkezék:

— A tervezési teriletet az Mko jelli mez8gazdasagi 6vezetbe sorolja a hatalyos szabalyozasi
terv.

A terliletre vonatkozd vezeti eléirasok a hatalyos HESZ-ben:

,46. MEZOGAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
49.§
(1) A varos Kkiilterliletének, mezbgazdasagi termelést (névénytermelést, allattartast és
allattenyésztést, halaszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgalé része.
A mezbégazdaségi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjén és a 29.§. el6irdsainak megfeleléen, a
helyi sajatossagokat is figyelembe véve, a kbvetkezs bvezetek Kerliltek kijelblésre:

a) Mk Kertes — altalanos
b) Ma Altalanos — jellemzéen szénté teriilet
¢) Mko Korlatozott felhasznalasu - jellemz&en gyep, legeld teriilet

(2) mezbgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyokat az Ovezetek részletes
elbirasai tartalmazzak.
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50. KORLATOZOTT FELHASZNALASU (JELLEMZOEN GYEP)
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
(MKO) OVEZET
53.§
(1) Az 6vezetbe a természeti (Natura 2000) védettséqli és a ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet” térségi Ovezetébe tartozd (emiatt korlatozottnak szamité) mezégazdasagi
teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep- legel6 miivelési teriiletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet.
(2) Az 6vezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m2 folotti
telekméret esetében lakééplilet helyezhetbk el.
(3) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.
(4) Az 6vezetben Birtokkdzpont nem alakithato.
(5) Az éplletet a telekhatartdl legalabb az &6vezetben meghatarozott homlokzatmagassag
értékének, felét meghalado tavolsagra kell elhelyezni, maximum 4,5 m homlokzatmagassaggal.”

A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A Telepllésrendezési eszkdzdkben felmerilt modositasi igények 6sszhangban vannak Polgar
jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepulésszerkezeti
és szabalyozasi tervet [ényegében nem befolyasoljak.

Jelen moédositassal Polgar varos telepllésszerkezeti jellemzbi a hatalyos telepllésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest nem valtoznak. A fejlesztéi szandék a tervezési terileten az, hogy a
terlleten gazdasagi terilet alakulhasson ki. Fenti cél eléréséhez tettink javaslatot a terllet
feltarasa és a terulethasznalat modositasara:

A fejlesztés megvaldsitasdhoz sziikséges a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv
madositasa is az alabbiak szerint:

A telepiilésszerkezeti terv médositasa

A fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges a HBMTrT-vel valé 6sszhang megteremtése érdekében
terlletrendezési hatésagi eljaras (beillesztés) lefolytatasa, valamint Polgar telepllésszerkezeti
tervének és szabalyozasi tervének modositasa is.

A terlilet fejleszt6je a vizsgalt terlleten megujuld energia fejlesztés (napelempark) szamara tervez
terlletet kialakitani. A terlletet a terv mddositasa beépitésre nem szant kildnleges megujuld
energia terlletbe javasolja atsorolni. Az atsorolas, mivel nem jeldlink ki Uj beépitésre szant
terlletet, nem okozza a telepllés bioldgiai aktivitas értékének csokkenését, valtozas nem alakul ki,
igy terlleti kompenzéaciora nincs szikség.
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S R T o P TERVEZETT KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT, MEGUJULO
b M NN P ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASARA SZOLGALO TERULET
CLI LR LR P o KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET

ot — 35.52. FOUT
E VEDOTAVOLSAG
KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.
A TERKEP CSAK TELEPOLESRENDEZES| CELRA HASZNALHATO!

A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatadlya ald tartozo terlletre vonatkozdéan a
kovetkezdkkel egészul ki:

. . TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
5 Helyrajzi Teriilet 2 e
sorszam p madositas
szam ha .
hatalyos tervezett
0301/18 i
1 51,144 ha Ma Kb-En

hrsz.

Javaslat a szabalyozasi terv médositasara

A teriilet nem kerliine megosztasra, hanem egy telekként kerlilne kialakitasra. A Kb-En jeli
beépitésre nem szant kiilonleges, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalé teriilet dvezet kialakitasa ajanlott, amely lehetévé tenné a napelempark kialakitasat a
terlleten. Az Ovezetben a létesitmények a szomszédos magteriilet vagy O©kologiai folyoso
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyeztetd megoldasokkal
telepithetdk és tarthatdk fenn
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_NRIRNRNENNNNNNN TERVEZESI TERULET HATARA
KOu-2, Gksz-4 OVEZET JELE

Kb-En TERVEZETT OVEZET JELE
cesssssssssssssssasess  OVEZETHATAR

KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT, MEGUJULO
. ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASARA SZOLGALO TERULET
Mko KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TEROLET
KOu-2 KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE

— — VEDOTAVOLSAG

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL,
A TERKEP CSAK TELEPOLESRENDEZES| CELRA HASZNALHATO!

A Helyi épitési szabalyzat médositasa:

Javasolt ovezeti eléirasok a Helyi épitési szabalyzat mddositasa soran:

A Kb-En jelii beépitésre nem szant kiilonleges, megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet 6vezete

55/A §
(1) A Kb-En jelG 6vezet el6irasai:
a) A kialakithato telek legkisebb tertilete (m2) 50.000
b) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
d) A koézmiellatas mértéke: részleges

(2) Az dvezetben megujuld energiaforras mitargya épithetd és tarthato fenn.

(3) Az dvezetben elhelyezheté melléképitmények és létesitmények a kdvetkezok:
a) kézmicsatlakozasi és kdzmpotld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
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c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop, szélkerék,

€) a megujulé energia hasznositasadhoz sziikséges egyéb specialis épitmények (pl.: szolaris
energiahasznositd blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosito létesitmények).

(4) Az dvezetben a létesitmények a szomszédos magterilet vagy o6koldgiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyeztet6é megoldasokkal
telepithetdk és tarthatok fenn.

(5) A Kkivitelezési munkalatok semmilyen karos hatassal nem lehetnek a koézeli Natura 2000
halézat részét képezd, valamint ex lege védelem alatt all6 terlletekre, azok terlletét igénybe
venni semmilyen formaban nem lehet.

(6) Az dvezetben az épités olyan napelem-panelekkel térténhet, amelyek a lehetd legkisebb karos
hatassal vannak a kdrnyéken el&fordulé élévilagra.

A beruhazas el6relathatdlag az ingatlan terlletének 35. sz. uttal parhuzamos, téglalap alaku
részén valdsul majd meg. A terllet megkdzelitése a 35. sz. féutrdl torténik a terllet nyugati széle
felél. A terllet kozéps6, téglalap alaku része lenne betelepitve a napelemekkel ugy, hogy kézépen
egy K-Ny-i iranyu feltard at haladna, és ettél két iranyban helyezkednek el a napelemek, 6sszesen
28000 db.

A napelempark elrendezési terve (Vpp Energy Zrt. elrendezési terve alapjan)

—
o,
B

\H|H| |Nﬂ ||H\ “NH\I |\|

A kotelez6en betartando el6irasokat a helyi épitési szabalyzat moédositasa tartalmazza.
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OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlileten nincs vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy terilet, és nem
vilagérokség varomanyos terulet.

A tervezési terllet az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintett, nyilvantartott miemiléki értékként
védett épllet, objektum, miemléki kdrnyezet nincs a szdban forgd terlleten. Telepulésképi
szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhaté sem a tervezési terileten, sem a kdzvetlen
koérnyezetében. Tehat az 6rokségvedelmi értékek sériilésének veszélye nem all fenn.

Régészeti lel6hely szintén nem taldlhat6 a terlleten, azonban a kérnyezetében igen, ezért a terllet
régészeti érdekl tertletnek minésul. Ezért a tervezett tevékenység 6rokségveédelmi szempontbdl
bolygatott bolygatott tertileten torténik.

A teriilet hasznositasaval sziikséges terepmunkak soran természetesen figyelemmel kell lenni a
régészet szempontjabdl nagy jelentéségi jelenségekre, leletek esetleges elékerllésére.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 24. § (2) és (3) bekezdése
értelmében, ha a targyi ingatlanon régészeti feltaras nélkul régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné
targy kerul el6, a felfedezd, a tevékenység felelés vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittet6
vagy a kivitelezd koteles

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyz6 Utjan a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Féosztalynak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrél haladéktalanul tajékoztatjia a
ment6 feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint feltarasra jogosult intézményt,
valamint

c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl - a felelés G6rzés
szabalyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

A feltarasra jogosult intézmény koételes a ment6 feltarast haladéktalanul megkezdeni, és
folyamatosan - az elvarhaté Utemben - végezni, az elGkerult régészeti leletet ideiglenesen
elhelyezni.

A tervezési terllet mas kornyezeti-, természeti értékkel, illetve éléhelyekkel nem rendelkezik. A
teruleten védett, illetve védelemre érdemes természetkdzeli ndvényzet (lagyszaru és fas névényzet
illetve ezek tarsulasa) és védett allatok nem talalhatok.

Osszességében megaéllapithatd, hogy a terliletfelhasznalas és a tervezett valtoztatasi javaslat
koérnyezeti szempontbdl a hatalyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervhez képest nem
jelentésen zavaré hatésu, kuldnleges intézkedések megfogalmazasa nem szikséges. A terilet
betelepitése a hatalyos tervhez képest csak kis mértékben venne igénybe plusz terlleteket, ami
nem jelent jelent8s zavaré hatdsokat. A terv kdrnyezeti adottsagoknak megfeleld kidolgozasa és
gondos kivitelezése esetén a kdrnyezeti értékek nem sértlhetnek.

A terllet beépitése teleplilésképi és tajképvédelmi szempontbdl a tajképben kisebb valtozast okoz.
A javasolt beépités csak kis forgalmat okoz. A terlleten tervezett funkcié kdrnyezetre karos
anyagok beépitésével vagy azok kibocsajtasaval nem jar.

A teriilet beépitése soran figyelembe kell venni a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai mellett
Polgar elfogadott Telepllésképi Arculati Kézikbnyvének ajanlasait és a Telepulésképi Rendelet
rendelkezéseit is.
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KOZLEKEDES

Kozuti kozlekedés

A teriilet az M3 autdpalya felél a 175 km csoméponttdl a 35. szamu féuton kdzelithetd meg. A 35.
szamu Nyékladhaza — Polgar — Debrecen masodrendd féut kilterileti szakaszanak déli oldalan
van, ennek megfeleléen a f6ut 100 méteres védbtavolsaga érinti, amelyen belul épitmények
elhelyezéséhez a kdzut kezel6jének hozzajarulasa szikséges.

A 0301/18 hrsz. terllet nyugati hataran levé foldutnal van a 35. szamu féut felé kiépitett
Utcsatlakozas. A Napelem parknak nincs szamottevd forgalma, igy csomépont kiépitése nem
szukséges.

K6z6sségi kozlekedés

A terllet mellett a 35. szamu féuton kozlekedd autébuszjaratoknak nincs megalldja, de a
napelempark létesitése ezt nem is teszi szlikségesseé.

ZOLDFELULETEK

A tervezett napelempark kdérnyezetre gyakorolt hatasa elenyészd. A mddositasok kilterileten, még
beépitetlen terileten térténnek. A tervezett fejlesztések nem jarnak zavard hatasu tevékenységgel,
igy kdrnyezetre gyakorolt hatasuk elenyészd. A modositasoknak karos kdérnyezeti hatasa nincs,
mivel a médositas nem jar zavard hatasu funkciéval.

A kultertleti mezdgazdasagi terlleten megvalosulé napelempark a foldminéséget nem rontja, és
annak amortizalédasa utan, igény esetén a terméfold ujra mivelésbe vonhatd, illetve maga a
napelempark a zoldfelliletet nem sziinteti meg, és a mezdgazdasagi miivelés fedettsége sem
jelentés illetve id6szakos.

Ingatlana: 0301/18 hrsz. Mérete: ~ 51,14 ha. Javasolt dvezeti jele: Kb-En (kllonleges, beépitésre
nem szant tertlet — megujulé energiaforrasok felhasznalasa céljara szolgald).

KORNYEZETVEDELEM

A tervmddositas kornyezetvédelmi kovetkezményei altaldnossagban nem jelentések. A
rendelkezésre all6 adatok és az illetékes szervek véleményei alapjan ugyanis a tervmaodositasok
koérnyezetvédelmi szempontbdl a meglévd kdrnyezeti allapothoz képest szamottevd karos hatassal
nem jarnak, ezért nem volt szilkség Koérnyezeti Ertékelés készitésére.

Légszennyezés

A kivitelezés alatt ideiglenes levegéterhelés el6fordulhat a szallitasi tevékenység miatt. Az
Uzemeltetés soran azonban a levegét terhel6 karosanyag kibocsatas nincs.

Zajkibocsatas

Olyan mértékl forgalmi valtozasok nem varhatok a fejlesztést tekintve, melyek a mar meglévd
kozlekedési eredetli zajterhelést jelentésen befolyasolnak.

A talaj és a fold védelme

A mezbgazdasagi terlleteken megvaldsuld beruhdzdsok esetében a talajvédelemre kiemelt

Torzsszam: 1285 27
2022. aprilis



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

figyelmet kell forditani, a mddositasi célokkal kapcsolatban kdvetelmény talajvédelmi szempontbdl,
hogy nem okozhatjdk a kdérnyezd terméfdldek mindségének és a talajvédé gazdalkodas
feltételeinek romlasat.

Az épitési tevékenységek altal érintett nagyobb kiterjedési tereprendezési munkak végzése soran
a talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkulonitve kell tarolni. A
deponalt humuszos talaj Ujrahasznositasardl lehetéség szerint ugyanazon terlileten belil kell
gondoskodni.

TERMESZETVEDELMI HATASOK

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F&osztaly
Természetvédelmi Osztdlya a Polgar kozigazgatasi teruletén taladlhaté 0301/18 hrsz. ingatlanon
napelemes kiseréml megvaldsithatésagi lehetéségeire vonatkozo tajékoztataskérésével
kapcsolatban az alabbi el6zetes tajékoztatast adta:

A tervezett beruhdzas megvaldsitasaval érintett Polgar 0301/18 hrsz-G ingatlan nem all
természetvédelmi oltalom alatt, nem képezi részét a Natura 2000 halézatnak. A helyszin a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX.
térvény alapjan a Nemzeti Okologiai Hal6zat pufferteriiletén helyezkedik el, valamint egy minimalis
része a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet évezetén fekszik.

A tervezési teriilettél keletre, a kbzelben a 2012./1. Vidékfejlesztési Miniszteri kbzlemény 2. szamu
melléklete alapjan ex lege védett szikes toval érintett terliletek talalhatoak, tovabba északi irdnyban
az eurdpai kozdsségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet szerint a Natura 2000 halézat (Hortobagy
HUHN10002 kilénleges madarvédelmi teriilet, Hortobagy HUHNZ20002 kiemelt jelentéségli
természetmegérzési teriilet) részét képezb ingatlanok helyezkednek el.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban 2018. évi CXXXIX. térvény) 4. §- alapjan:

»,36. 6kolbgiai halézat pufferteriiletének Ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott &bvezet, amelybe olyan rendeltetésii teriiletek
tarfoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat,
amelyek a magteriiletek és az Okoldgiai folyosok allapotat kedvezdtleniil befolyasolhatiak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek;"

A fentebbiek alapjan, valamint a rendelkezésére &all6 Informaciok alapjan a Természetvédelmi
Hatésag a tervezett napelempark megvalésitasaval kapcsolatban természetvédelmi szempontbdl
kifogast nem emel, annak kivitelezésével, tervezésével kapcsolatban az alabbiakra hivja fel a
figyelmet:

» A tényleges kivitelezési munkalatok megkezdése el6tt legalabb 5 nappal korébban telefonon
értesiteni kell a Hortobagyi Nemzeti Park természetvédelmi 6rét (Gulyas Andras 06-30/523-
2883) és lehetbség szerint rendszeresen tajékoztatni kell a munkalatok elérehaladtarol.

* A kivitelezési munkélatok semmilyen kéros hatassal nem lehetnek a kézeli Natura 2000
halozat részét képezd, valamint ex lege védelem alatt allo teriiletekre, azok tertiletét igénybe
venni semmilyen formaban nem lehet.

+ Az épités olyan napelem-panelekkel térténjen, amelyek a lehets legkisebb karos hatassal
lehetnek a kérnyéken el6forduld élévilagra (pl. depolarizacioés raccsal felosztott, alacsony
polarizaciéfoku panelek stb.).

» A tereprendezési munkalatokat, valamint a fasszaru névényzet eltavolitasat a koltési és a
vegetacios id6szakon kiviil el kell végezni (marcius 15. elbtt, szeptember 1.utan).

+ A terlilet megkézelitéséhez kizardlag a meglévé utak hasznalhatoak.

» Deponia kizarélag az érintett teriileten helyezhetd el.

* A munkalatok végzése soran védett él6lény egyedének, illetve allomanyanak
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veszélyeztetése esetén a munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és haladéktalanul értesiteni kell
a tertiletileg illetékes természetvédelmi ért, aki a helyszinen a természeti értékek védelme
érdekében a munkalatokat ledllithatja, valamint a természetvédelmi hatésag utjan tovabbi
korlatozasokat tehet.

A beruhazas teriiletét az invaziés és tajidegen gyomfajok viszonylagos Kkiszoritasa
érdekében a kivitelezést kbvetéen b6s- és tajhonos flimaggal (pl. sovany csenkesz (Festuca
pseudovina), eziistperje (Corynephorus canescens)) kell bevetni.

* A kivitelezést kbvetben kertilni kell a talajbolygatast.

* A napelemek alatt kialakuld gyepteriilet kezelését vegyszermentesen kell megoldani.

» Fokozott figyelmet kell forditani az (izemeltetési id6szakban is az invaziés fajok
visszaszoritaséra.

Az elbvigyazatossag elve alapjan a beruhazasnak a védett fajokra gyakorolt hatasanak
megismerése érdekében az (lizemeltetés soran természetvédelmi monitoring rendszer
mikddtetése sziikséges.”

Osszességében tehat a teriilet rendeltetésének megvaltozasaval fellépé kornyezeti hatasok
nem jelentdsek, a fentieken kiviil egyéb eléirast alkalmazni nem sziikséges.

A TERV VARHATO HATASA A TELEPULES BIOLOGIAlI AKTIVITASERTEK (BAE)
EGYENLEGERE

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 7. § (3) bekezdés
b) pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejiileg a telepllés
kbzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet. A teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasi maédjardl a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet rendelkezik.

Mivel a javasolt terlletfelnasznalas beépitésre nem szant kilonleges terllet, ezért a terv
modositasa esetén nem kertl kijelélésre Uj beépitésre szant terllet, ezért a mddositas soran a
biolégiai aktivitas érték nem csokken. A biologiai aktivitasérték egyenleg szamitasa ezért a
vonatkozo jogszabdly alapjan nem szikséges.

K®zMUVESITES

A tervezési terllet a Polgar, 0301/18 hrsz. teruletre terjed ki.

A V122 SolarPower Kft. a Polgar, 0301/18 hrsz. teruleten, kilterileten 10 MW
egységteljesitményi, napelemmel miikddd kiserémiivet szandékozik telepiteni és izemeltetni.

A kiserémii a megtermelt villamos energiat kitaplalja az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. kdzcélu
22 kV-os hél6zatara.

A napelemes kiser6md telepitési helyét a fenti helyszinrajz tartalmazza.
Az aldbbi nyomvonalterv tartalmazza a meglévd kdzcélu 22 kV-os haldzatot, valamint a kiserém
22 kV-o0s, kbzcélu halézathoz csatlakozé termeldi kdbel nyomvonalat és csatlakozasi pontjat is.
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Csatlakozasi pont "Polgar” alallomas teriiletén |
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Csatlakozasi pont és tulajdoni hatar:

e 22 kV-on, villamos energia kitaplalas céljabol, a Kiserém( és az E.ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt. kozott a csatlakozasi pont és tulajdoni hatar: a ,Polgar” alallomasban
kiépitendd ul 22kV-os leagazasaba kapcsolodo termelé kabel aramkotései. A csatlakozasi
pont becsilt EOV koordinatai: 805941; 281189.

o A Kiserébmi csatlakozasi pontjanak normal Uzemallapotbeli megtaplalasa a Polgar
megnevezési 132/22kV-os alallomas Uj 22kV-os leagazasarol torténik.

e Az alallomasi Uj 22kV-os leagazasabol termelGi tulajdonban marado 22 kV-os kabelt kell
inditani az ingatlanon elhelyezett szintén termel6i tulajdond +1KOF allomasig.

¢ Minden, normaltdl eltér6 Uzemallapotban a kiserdminek le kell valnia a kozcélu
halézatrél, melyet az Uzemviteli Megallapodasban is régziteni sziikséges.

o Akiserdmi 22 kV-os kapcsoloberendezése a BHTR-ekben 4 cellabdl all:

o 2 db erémii betapcella foldel6késes terheléskapcsoléval,

o vonali megszakitds / foldeld szakaszoldés betaplalasi kabelcsatlakozé mez6,
transzformator csatlakozo kabelének bekotésével.

o segédizemi transzformator: 0,8/0,4 kV / 10kVA

s Atermeldi kabel, a kabelfej a Kiserém( tulajdona, az 0j 22 kV-os aldllomasi leagazas az
E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. tulajdonéba kerul.

A napelemek tipusai koézidl a monokristalyos kivitel van el6iranyozva. A 10 MW névleges
teljesitményl napelemes kiserém( egységteljesitményl napelemes telepekbdl lesz 6sszeallitva. A
napelem telepek halézati csatlakozasat biztosité inverterek az E.ON terlletén alkalmazasra
elfogadott inverter-csaladok teljesitménysoranak megfeleléen keriltek kivalasztasra.

A kiserdm csatlakoztatasanak miiszaki megoldasa

Halozati kapcsolat, telepités

A telephely az E.ON Tiszantali Aramhalézati Zrt. ellatasi kérzetébe tartozik.

A kiserémiinek az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. tulajdonaban 1évé koézcélu haldzatra kell
csatlakoznia. A Kiserémiinek rendelkeznie kell frekvenciafiggd teljesitményszabalyozé

automatikaval, illetve ilyen funkcioval. Amig ez iranyd OVRAM engedélyes automatika nem all
rendelkezésre, addig az invertereknél kell beallitani ezt az automatika funkciot.
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A teljesitményszabdlyoz6 funkcié mikddése: a beallitasi érték (50.2 Hz) felett a betéplalt hatdsos
teljesitményt 40 %/Hz meredekséggel csOkkentse. A kiserdml csatlakozé 22 kV-os termeldi
foldkabele az aldllomas uj létesitésl, kdzcélu 22 kV-os ledgazasara csatlakozik. A kabelek hossza:

alallomas és +1KOF kozott: 4439 m
+1KOF és +1BHTR kézott: 17 m
+1BHTR és +2BHTR kozott: 245 m
+2BHTR és +3BHTR kozott: 253 m
+3BHTR és +4BHTR kozo6tt: 253 m
+1KOF és +1BHKA kdz6tt: 20 m

A kisfesziiltségl napelemes cellarendszerek invertereken keresztil allitjak el6é a stabil haromfazisu
800 V-os feszlltségli halézatot, melyek a BHTR-ek 22/0.8 kV-os, 3150 kVA-es transzformatorai
segitségével taplaljak ki a megtermelt villamos energiat a kbzcélu halézatra.

A kiserébm{ altal megtermelt villamos energiabdl az Onfogyasztédssal csOkkentett rész kerdl
kiadasra a kézcélu halézatba. Az 6nfogyasztas kb. 100 kVA nagysagrenddi.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

POLGAR VAROS ONKORMANYZATANAK
..... /12022. (........) .... HATAROZATA
3/2018. (1.25.) KT. HATAROZATA SZERINTI
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Polgéar varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az alabbi dontéseket hozza: 3/2018. (1.25.)
sz. hatarozattal elfogadott Polgar varos Telepllésszerkezeti Tervét — a helyi dnkormanyzatokrol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés a)
pontjara tekintettel —, az 1 jeli Telepllésszerkezeti Tervét, valamint a Telepulésszerkezeti Terv
modositasardl sz6l6 leirasat az 1. mellékletben régzitettek szerint médositja és egyuttal jovahagyja
a TSZT-M1 jelii telepulésszerkezeti terv médositasat.

(1) Polgar varos teljes igazgatasi terlletére vonatkozéan az alabbiak szerint jovahagyja a 3/2018.
(I. 25.) szamu hatarozataval elfogadott telepllésszerkezeti terv szbveges mellékleteiben
rogzitett leiras modositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-M1 jell telepilésszerkezeti
terv modositasat.

(2) A Telepllésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett terilet valtozasa: az
1 melléklet 1. pontja szerint.

(3) Bioldgiai aktivitasérték (BA€) egyenleg biztositasa
A modositas soran nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolése. A bioldgiai aktivitasérték
egyenleg szamitasa ezért a vonatkozé jogszabaly alapjan nem sziikséges.

(4) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvénnyel vald 6sszhang igazolasa: az 1. melléklet 2. pontja szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartozé telepilésszerkezeti terv modositas 2022. év ............ ho
........ napjan lép hatélyba.

(6) Polgar varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete utasitia a Polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

HataridG:................. FelelSs: .............. polgarmester

A hatarozatrdl értesitést kapnak:
1.
2.
3.
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1. melléklet

1. Atelepllésszerkezeti terv mddositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

Hatal 0S szerkezetl tervla

Szerkezeti terv mod05|tasa
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A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatédlya ald tartozé teriletre vonatkozdan a

kovetkezbkkel egészul ki:

. .. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Helyrajzi Teriilet . s
sorszam , modositas
szam ha .
hatalyos tervezett
0301/18 .
1 51,144 ha Ma Kb-En

hrsz.

2. A HBMTIT-vel valé 6sszhang igazolasa:

Az MaTrT, a HBMTIT térségi Ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitdé
ovezetei és Polgar, valamint a tervezeS| terulet erlntettsege mely a mezogazdasagl

térségen beliil talalhato,

3. A HBMTIT Szerkezeti Terv kivonata:

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelete, 2. melléklet
A tervezési teriilet a mezégazdasagi térségben talalhato
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Gorbehaza
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A tervezési teriilet Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Tervében a mezdégazdasagi térségen belll
talalhato.

Az bvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Polgar kézigazgatasi tertletén belll a tervezési
teruletet az MaTrT és a HBMT'T alapjan hat térségi dvezet érinti:

- orszagos okoldgiai haldzat, pufferteriilet Gvezete

- asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezete

- rendszeresen belvizjarta terulet dvezete

- varoskdrnyéki telepllésegyittes dvezete

- gyégytényezdkkel rendelkezd telepilések dvezete

- klimavaltozassal fokozottan érintett terliletek dvezete

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg véltozasa, zoldterlletek

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa soran nem csdkkenhet a telepulés bioldgiai
aktivitas értéke. A tertileten nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése.
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2. melléklet

TSZT-M1 jell terviap:
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HINENINENNENONN TERVEZESI TERULET HATARA
Gksz TEROLETFELHASZNALAS JELE
Kb-En TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

/

TERVEZETT KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT, MEGUJULO
ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASARA SZOLGALO TERULET

KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET
35. SZ.FOUT
VEDOTAVOLSAG

TSZT_ M 1 KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.

A TERKEP CSAK TELEPJLESRENDEZES| CELRA HASZNALHATO!
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HELY!I EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

POLGAR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
......... /2022.(.....av......) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 1/2018.(1.26.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

Polgar Varos Képviselbtestilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1. § A helyi épitesi szabalyzatrdl szol6 1/2018. (1. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 2. § (2) bekezdése a kbvetkezé ponttal egésziil ki:
»11. melléklet: SZ-5 jell szabalyozasi tervlap a 0301/18 hrsz. ingatlan tertletére."

2. § Az Or. 2. §-a a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Az 1. melléklet: SZ-1 Kilterlleti szabalyozasi terv teruleti hatélya nem terjed ki a 0301/18 hrsz.
ingatlan tertletére.”

3. § Az Or. 3. §-a a (2) bekezdés kiegésziil a kdvetkez6 g) ponttal:
,J) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek, ezen belil:
ga) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé tertlet Kb-En.”

4. § Az Or. kiegésziil a kévetkez6 55/A §-sal:

»A Kb-En jelii beépitésre nem szant kiilonleges, megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgal6 teriilet 6vezete

55/A §
(1) A Kb-En jeli dvezet elbirasai:
a) A kialakithato telek legkisebb tertlete (m2) 50.000
b) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
d) A koézmdiellatas mértéke: részleges

(2) Az dvezetben megujuld energiaforras mitargya épithetd és tarthato fenn.
(3) Az dvezetben elhelyezheté melléképitmények és létesitmények a kbvetkezdk:
a) kdézmicsatlakozasi és kozmiipotldo mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop, szélkerék,
e) a megujulé energia hasznositasdhoz szikséges egyéb specidlis épitmények (pl.: szolaris
energiahasznositd blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosité létesitmények).

(4) Az dvezetben a létesitmények a szomszédos magtertlet vagy 6koldgiai folyos6 természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyeztet6 megoldasokkal
telepithet6k és tarthatok fenn.

(5) A Kkivitelezési munkalatok semmilyen karos hatassal nem lehetnek a koézeli Natura 2000
haloézat részét képezé, valamint ex lege védelem alatt allo terlletekre, azok terlletét igénybe
venni semmilyen formaban nem lehet.

(6) Az dvezetben az épités olyan napelem-panelekkel térténhet, amelyek a lehetd legkisebb karos
hatassal vannak a kdrnyéken eléforduld élévilagra.”
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5. § Az Or. e rendelet mellékletével egésziil ki.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Toth Jozsef
jegyzd polgarmester
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1. melléklet

SZ-5 jell tervlap:
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] SUNRRRRRNNRNNNE  TERVEZES| TERULET HATARA
KOu-2, Gksz-4 OVEZET JELE

Kb-En TERVEZETT OVEZET JELE
SlasseesRRRRRRddddiRnn vazETHATAR

KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT, MEGUJULO
ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASARA SZOLGALO TEROLET

Mko KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET
KOu-2 KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE
— — VEDOTAVOLSAG

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.
A TERKEP CSAK TELEPOLESRENDEZES| CELRA HASZNALHATO!
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