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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen telepllésrendezési eszkdéz Polgar varos telepllésrendezési eszkbzeinek részleges
modositasara a Polgar, 0279/1 hrsz. ingatlan teriiletére vonatkozéan Polgéar varos Onkormanyzata
megbizasabdl készil. A tervezési munka targyat a Polgar, 0279/1 hrsz. terlletre vonatkozé
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa képezi.

A tervezési terllet Polgar varos hatalyos telepllésszerkezeti tervében, szabalyozasi tervében és helyi
épitési szabalyzatdban mezdgazdasagi terilet. Mivel a telepllésen nincs tdbb szabad gazdasagi
teriilet, viszont van ra ujabb igény, ezért szikséges az (j iparterilet kijelolése a korabbiak mellett. A
korabbi iparteriiletek tulajdonosai a terlletek beépitését tervezik, igy azok kézoétt nincs mar szabad
kapacitas.

A megkeresés soran a gazdasagi funkcié szamara szolgalé tertilet lehet6sége merllt fel a tervezési
terlletre vonatkozdéan. A tervmddositas célja ezért a hatalyos Telepllésszerkezeti tervben és Helyi
Epitési Szabalyzatban a tervezési teriilet besorolasa moédositasanak elékészitése a jelenlegi
mez8gazdasagi teruletrdl ipari gazdasagi terlletre. A terilet elhelyezkedése a Google alapjan:

A terv elbzetes egyeztetése még 2022. julius 1. elétt kezd6dott, ezért a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alapjan a tervegyeztetésre vonatkozé eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdése szerinti targyalasos eljaras lesz a 32. § (6) bek. c) pontja szerinti kiemelt jelentéségi
beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasa miatt.

2022. szeptember
Projektszam: 1334



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

Kivonat

a 2022. februar 24-én megtartott soron kovetkezd képviselo-testiileti tilésen felvett
jegyzokonyvbdl.

2052022, (I1.24.) hatdrozat

Polgar Viros Onkormanyzaténak Képviselé-testillete megtargyalta a ,Javaslat
az POLGAR-INVEST Kft. telepiilésrendezési eszktzdk moédositdsa iranti
kérelmének elbirdlasara™ targyu eloterjesztést és az épitett krnyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény 9/B. §-dban, a Magyarorszig
Alaptérvényc 32. cikk (1) bekezdés b) pontjéban, tovabbéa a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglaltak alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

A POLGAR-INVEST Kft. (4090 Polgar, Hajda at 40.) kezdeményezésére a
polgéri 0279/1. hrsz.-u kiilteriileti ingatlan teriiletét ezen ingatlant érintd

beruhdzas indokoltsagara tekintettel kiemelt fejlesztési teriiletié nyilvénitja.

Felelos: Toth Jozsef polgarmester
Hataridd: értelemszeriien

Kmft.

Toth Jozsef sk. dr. Sivak Anita sk.
polgarmester jegyzo

4} ; ™ )
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A tervmddositasi feladatok és telepllésrendezési eszk6zok a 2013. januar 1-t6l hatélyos 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet szerinti kdvetelményeknek megfeleléen készilnek.
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A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett tertilet Polgar terlletének dél-keleti részén talalhatd. A tervezési teriilet a
polgari M3 lehajtd melletti ipari park mellett helyezkedik el, azzal kbzvetlentl szomszédos.

A tervezett mddositds targyat a Polgar, 0279/1 hrsz. terlletre vonatkoz6 telepulésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasa képezi.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio megfelel6 alapot biztosit
a tervmodositashoz, ezért ennek modositasa nem szikséges.

A tervezési terllet Polgar belteruletétdl dél-keletre, az M3 autopalya lehajtéjanak kdzelében, az ipari
park mellett helyezkedik el, ezért a terilet jol megkdzelitheté az M3 autdpalyardl. A tervezési terilet a
0279/1 hrsz. ingatlan terilete.

A terulet egy téglalap alaku terilet az ipari teruletek déli oldalan, mely jelenleg mez6gazdasagi
tertiletként funkcional, terilete ~2,4 ha. A terllet minéségi osztalya: szant6 4-5-6 minéségu. A teriletet

kettészeli egy elektromos vezeték.

A terllet északi oldalan ipari terlletek helyezkednek el, keleti és déli oldaldn mez8gazdasagi teriletek,
nyugati oldalan pedig a halasté északi széle talalhaté.

A tervezési terulet elhelyezkedése a google alapjan:
7 35

2022. szeptember
Projektszam: 1334



POLGAR

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

mk

lelephely

0277/53

/ 55

2022. szeptember
Projektszam: 1334



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A tervezési terllet Polgar varos hatalyos telepllésszerkezeti tervében mezdégazdasagi terllet, amely a
hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat értelmében épitési jogokkal is rendelkezik.

A terliletre vonatkozodan jelenleg a kévetkezd telepllésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A 3/2018. (1.25.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti terv.

— A 1/2018. (I. 26.) sz. 6nk. rendelet Polgar Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
terveérél.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcié megfeleld alapot biztosit
a tervmoddositashoz, ezért ennek moédositasa nem szikséges.

A terllet besorolasa a hatalyos telepulésrendezési eszkézdkben:

Kivonat a hatalyos telepllésszerkezeti tervbdl:
T
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Kivonat a hatalyos kilterileti szabalyozasi tervbél:
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A tervezési terlletet a hatalyos telepulésszerkezeti terv a mezdgazdasagi terlletek kézé sorolja, a
hatélyos szabalyozasi terv pedig az Ma jelli mez6gazdasagi dvezetbe, melyben a beépithetéség 3%.

Ezért szikségessé valt a telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
kisebb médositasa a terlletre vonatkozoan.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilés terlletét az alabbi teriletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei teriletrendezési tervérdl
(MaTrT),

— a 2020. julius 1-tdl hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyilésének 3/2020. (VI.29.)
szamu rendelet (a tovabbiakban: HBMTrT) elSirasai.

Kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervébdl (MaTrT)

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
1. melléklet
A tervezési teriilet a mezdgazdasagi térségben talalhato
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Ennek figyelembevételével Polgar telepllésrendezési eszkozei modositasanal egyiittesen figyelembe
kell venni az MaTrT torvény teriletfelhasznalasra vonatkozoé és Ovezeti eldirasait, a HBMTrT
el6irasait, valamint a HBMTT térségi szerkezeti tervének és dvezeti tervlapjainak tartalmat, melyeket
a kovetkezdkben mutatunk be:

A telepiilési teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasara vonatkozé eléirasok az MaTRT

v

eléirasaiban:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével—

a)i az erdbégazdalkodasi térségben az erdbteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk Ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erds dvezetként differencialtan lehatarolni;

b)— a mez6égazdasdgi térség teriiletének legalibb 75%-4t a mezégazdasdgi teriilet vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet
nem jelb'lhet()' ki;

C)— a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerilien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi terliilet, vizgazdalkodasi célu
erdétertilet, vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, zbldtertilet, tovabba
kiilbnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet bvezetbe kell sorolni, és a miikbdési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d)l a teleplilési térséq tertiletén barmely épitési bvezet, bvezet kijelblhets;

e)— a sajatos tertiletfelhasznalasu térség tertiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kiilbnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kbzuti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu erdébterlilet,
rekreaciés célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasagi teriilet, altalanos
mezdbgazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
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A telepiilést az alabbi teriilethasznalati besorolasok érintik:

Térségi teriilet-felhasznalasi kategéria teriiletnagysag (ha) teriileti megoszlas (%)
Telepllési térség 910 9

Erd6gazdalkodasi térség 730 7

Mezbgazdasagi térség 7758 80

Vizgazdalkodasi térség 350 4

A mezdgazdasagi térség 75%-a 5818 ha, a fennmaradé 25% 1939 ha. A tervezési teriilet,
amelyet atsorolnank, 6sszesen 2,41 ha, tehat az atsorolas az eléirasnak megfelel.

MATIT Ovezeti érintettségei és a vonatkoz6 eldirasok, valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet kiegészité dvezetei a teriiletre vonatkozéan:
1. Orszagos 6koldgiai halézat dvezete
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

- Magteriilet vezete

Okolégiai folyoso Gvezete

Puffer teriilet bvezete

A tervezési teriiletet
érinti a puffertertlet
Ovezete.

A kijelolés az
Ovezetek
természetes és
természetkozeli
éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem
veszélyezteti.

A terllet csatlakozik
a szomszédos ipari
terlletekhez, ezért
illeszkedik a
meglévd telepllés-
szerkezethez is.

orbehaza

Az 6vezetre vonatkozé MaTrT el6irasok:
15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az dkologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilkérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg -
csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési eszkézdkben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jeldlhetd ki, amely az Okoldgiai halézat magterilete, 6koldgiai folyosoja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okolégiai halozat pufferteriiletének vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkologiai folyoso természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre
szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlentl is kijel6lhetd.

(4) Az okolégiai halozat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelShely nem létesithetd.

2022. szeptember
Projektszam: 1334

12



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantoéteriilet ovezete

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl

A tervezeési terilet
nem érinti az
oOvezetet.

‘6rbehéza

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

28. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uj beépitésre szant terllet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hataroz meg — csak az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki.

(2) A kivalo term6helyi adottsagu szantok dvezetében Uj kiilfejtéses miivelésl banyatelek megallapitdsa és banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

3. Jo termobhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészitd ovezet

Jfri Ujtikos -
/ /lvf
ey \ Arverts erle
Ovezetet.
Polgar /-h___
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S |
|an )\) x‘_xﬂr"f' orbeh_azaj

e

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet el6irasai:

2. § (1) A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran a mezégazdasagi terllet teriletfelhasznalasi egység terlletét
elsésorban - a kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete mellett - a jo termShelyi adottsagu szanték dvezetén javasolt
kijelolni.

(2) A jo terméhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj kilfejtéses miivelésli banyatelek megallapitasa és banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkozeiben a jo terméhelyi
adottsagu szantok dvezete teriletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj beépitésre szant terllet csak abban
az esetben jeldlhetd Ki, ha a telepulés kbézigazgatasi terlletén a Kijel6lés mashol mar nem lehetséges.
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4. Erdok ovezete

2018. evi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terverd|

2

A tervezeési terilet nem
érinti az dvezetet.

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo terileteket az adott teleplilésnek a telepllésrendezési eszk6zében legalabb 95%-
ban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre
szant tertletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szél6 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein lévé erdék
Ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivul kell hagyni.

30. § Az erd6k dvezetében kilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészitd dvezet

P UJ 1: I kﬂs Az Gvezet érinti a
tervezési
teriletet.

!
{—' A hatalyos
n Y a _\\ﬂh— telepiilésrendezési
eszkdzokben a
teriiletfelhasznalas és
az épités helyi
rendjének egyedi
. szabalyai meg vannak
PG | g a r L hatér_(_)z'va,' _ a
telepllésképi rendelet
& meghatérozza a
H teleplilésképi
kovetelményeket.
Banyaszati

tevékenységet  nem

;l terveznek a tertleten.

3 J médositasokkal
rbehaza|

A
a kovetkezo

jogszabalyi
eléirasok egyike
sem sérul:

s [
o
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Az ovezetre vonatkozé6 MVM rendelet el6irasok:

4. §(1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes kozigazgatasi teruletére készuld
teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit,
elemegydutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepuléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepllésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
muiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

6. Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos teriilet 6vezete

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél

A tervezési terllet nem
érinti az dvezetet.

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezetén:

a) a terlletfelhasznaldas maddjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagorokségrél szold torvényben,
valamint a vilagoérokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) Uj kilfejtéses mivelési banyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd, meglévéd kiilfejtéses miveléslii banyatelek
teriilete horizontalisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzl6 infrastruktura-halézatokat, tovabba az eré6miveket a kulturdlis és
természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, terlleti egységiiket megbrizve, latvanyuk érvényesiilését elésegitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.
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7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészité dvezet

) s G =
] wegyensie
% i }.‘ T ——
- {
El | nya ﬂ\\_ \ A tervezési terlilet nem
] érinti az 6vezetet.
Polgar /___
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Az dvezetre vonatkozé6 MVM rendelet elbirasok:

5. §(1) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek 6vezetbe t6rténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellli kezelésének
feltételeir6l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&dség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepllésrendezési eszkzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terlilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el6irdasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet hatalya ala tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet teriiletén, az (1)-
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) Gj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
létesithetd.

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti kiegészité dvezet

A tervezési terilet
nem érinti az
Ovezetet.
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9. Honvédelmi és katonai teriilet 6vezete
2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag é§ egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

L Uptikos -

varo

e F" a | IF = nya A tewez§§i _ terllet

?’)Serznzetet. erint %

Polgar
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Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Ovezetét a telepllésrendezési eszkozdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepilésrendezési eszkdzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategoériaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kuldnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terulet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, ha
az adott terulet az erdék Gvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelhasznalasi egység kijeldlésének modositasa csak a honvédelemért felel6s
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé szabalyok:

Az MATIT 12. § (3) bekezdése el6irja: ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a
tertiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az tjonnan kijel6lt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban levé zéldterliletet, — gazdasagi vagy kuldnleges teriilet
kijelolése esetén zéldterliletet vagy véderddt — kell kijelblni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelblése
az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a
zbldteriiletet vagy a véderdd tertiletét a telepliilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeldini.”

A moddositas soran Polgar telepllésszerkezeti tervében 2,41 hektar uj beépitésre szant kerdl
kijelolésre, tehat 6sszesen 1200 m? zoldterllet kijelolése valik sziikségessé, ami a tervezési terileten
beldl torténik.
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KIVONAT HAJDU-BIHAR MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBOL (HBMTRT)

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyt(ilésének 3/2020. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelete, 2. melléklet

A tervezési teriilet a mezdgazdasagi térségben talalhato

7

Goérbehaza
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R =)
- [ “ /'/ =
~r/ BN

JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriletfelnasznalasi kategdridk
I ErdGgazdélkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezo kizpont
@ Térségi térszervezd kozpont

TERSEGI JELENTOSEGU |
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt

== Meglévl

== Tervezett

Fout

=— Meglévd

= Tervezett

Térségi szerepli dsszekoto Ut

—— Meglévo

—— Tervezett

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitéképességli erémii
E) Meglévé
(E) Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erdmi
(€] Meglévé
Kéolajszallitd vezeték
Meglévé
Foldgazszallitd vezeték
— Meglévd
Féldgézelosztd vezeték
— — Meglévi
Termékvezeték
Meglévé
750 kV-o0s atviteli halozati tdvvezeték
= Meglévd
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi
=—=— Tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
o—e Megléva
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat
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Mellékat
—— Meglévo egyéb mellékut
~—— Tervezett egyéb mellék(t
Kézdti hid
(1] Meglévs
Kézii hataratkeld
[®| Meglévd
(@] Tervezett
Nagysebesség(i vasitvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd
Orszagos vasuti mellékvonal
== Meglévd
=== Tervezett
VasUti hataratkeld
[®] Meglévs
Nemzetkozi kereskedelmi repiilGtér
Meglévs
Orszagos kerékparutvonal
* s Meglévd
*—+ Tervezett
Térségi kerékpératvonal
© Meglév térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékpardtvonal
Kompétkelhely
@ Meglévs
Térségi logisztikai kozpont
(LK) Meqlévl térségi logisztikai kdzpont

(k) Tervezett térségi logisztikai kézpont

—— Meglévd

— Tervezett

Atvitelt befolydsolé 132 kv-os eloszté haldzat
— Tervezett

Vizi létesitmények

Elsérendi arvizvédelmi fovédvonal
—— Meglévé

Orszagos jelentSségii csatorna
— Meglév§

Térségi csatorna

— = Meglévs

— Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo
B Meglévé

VTT-tarozo

Tervezett

1 millié m3-t meghaladé térfogatu vizkar-elharitasi céld tarozé
[T Meglévd

Kiemelt jelentdségli vizi épitmény
[A] Meglévé

Hulladékgazdélkodas

Térségi hulladékkezeld

(H) Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd

Meglévé

ALAPTERKEPL ECEMEK
71 Orszaghatar

| Teleplilés kézigazgatasi hatara
" Megyehatar

Térségi repiil6tér
Megléve térségi repuldtér
Tervezett térségi repulotér

A HBMTrT Ovezeti érintettségei és a vonatkozo eldirasok

5. Okolégiai halézat 6vezetei

A tervezési
terulet érinti a
pufferterilet
Ovezetét.

Az elbirasok az
MaTrT-vel
torténd
dsszhang
igazolasa
munkarészben
lettek felsorolva.
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8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési
terlilet érinti az
Ovezetet.

Az elb6irasok az
MaTrT-vel
torténd
O0sszhang
igazolasa
munkarészben
lettek felsorolva.

A tervezési
terlilet nem érinti
az Ovezetet.

Az el6irasok az
MaTrT-vel
torténé
O0sszhang
igazolasa
munkarészben
lettek felsorolva.
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10. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

-
e
it \ﬂ s
U_]tlkos / A tervezési
\ terulet nem érinti
n' az dvezetet.
N\

POLGAR

2y

- &
Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (VI. 29.) dnkormanyzati rendelete
5. A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviznek az 6vezetbdl torténd ki- és bevezetésével
kapcsolatos szabalyok
5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetését és az dvezeten
kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten belili kezelését a hatalyos
jogszabalyok, kuléndsen a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes
szabdlyairdl sz6l6 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet, tovabba a hatalyos, kdrnyezetvédelmi és miiszaki el6irasok szerint
kell megvalésitani.
(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetése és az dvezeten kivdil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetése nem okozhat a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott
hatarértékeket meghaladd szennyezést a megye teriletén.
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11. Nagyvizi meder és a VTT tarozék 6vezet

T\ N

A tervezési
terlilet nem érinti
az Ovezetet.

12. Honvédelmi és katonai teriilet ovezete

A tervezési
terlilet nem érinti
az dvezetet.

Az el6irasok az
MaTrT-vel
torténd
0sszhang
igazolasa
munkarészben
lettek felsorolva.
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13. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

Ujtikos
A teleplilés

tertiletét érinti az
Ovezet.

A hatalyos
telepulésrende-
zési  eszkdzok
mar lehataroltak
a terlleteket.

A tervezési
terllet  azokat
nem érinti.

. -

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete - 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési eszkdzdkben csak olyan terlletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

14. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A tervezési
terliletet nem
érinti az dvezet.

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete - 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezetében Uj beépitésre szant terilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz a
mikodési terlletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a rendszeresen
belvizjarta terllet 6vezet terlletén az (1) bekezdésben foglalt el6irasok mellett a kdvetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevsé épitmény, a horgaszturizmust szolgald esdébedlld jellegii
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épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha terlletl rét vagy legel6 miivelés( agu telken a legeltetést biztosito, allatallomany
szallasaul szolgalé hagyomanyos istalléépulet, valamint a strand mikédtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének
a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a vizligyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval épithetd vagy bévithet6;

C) Uj vegyszertarold, Uzemanyagtolté allomas, hulladékkezel6 Iétesitmény, valamint szennyvizirité nem létesithetd.

A tervezési
terulet nem érinti
az Ovezetet.

15. A tanyas teriiletek 6vezete

A, ¢ Ujtikos
N

— ] \

10. Tanyas teriiletek 6vezete - 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

10. § (1) A megyei teriletrendezési tervben a tanyas terliletek évezete azon jarasokban jeldlhet6 ki, ahol a kijeldlést
megel6z6 legutdbbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegi kilterileten é16 népesség aranya az 6sszes
lakéonépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas teruletek 6vezetével érintett teruletre a tajfenntart6 tanyai gazdalkodas és életmod fennmaradasanak
elésegitése, valamint a tanyas telepulésszerkezet és tajkarakter meg6rzése érdekében meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a teriiletfelnasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriletre a telepilésképi rendeletben a telepilésképi kévetelményeket.
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16. A varoskornyéki telepiilésegyiittes ovezete

A telepulés
teruletét érinti az
Ovezet.

e

A Telepilés-
fejlesztési
Koncepcidnak
és Integralt
Telepllésfejlesz
-tési
Stratégianak

kell ezeket

tartalmazni,

nem

telepllésrende-

zési

eszkdzdknek.

POLGAR

POL'GARI |

S

s

a

o \

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (VI. 29.) nkormanyzati rendelete
6. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek szabalyai

6. § (1) A varoskdrnyéki telepilésegyittes Ovezetébe tartozd telepllések Telepllésfejlesztési Koncepcidjanak és
a) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogd kézos céljait;

b) a kozponti varos és a kornyék telepllései egylttmikddésének kozosen kialakitott
megvalodsitdsanak modjat;

c) a kozosen haszndlt alapszolgaltatasok szikség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és kdzépfoku oktatasi és
egészsegugyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreacids és szabadidé eltoltési lehetéségek, tovabba a varostérségen
belilli kdzlekedési, és sziikség szerint mas miszaki infrastruktira tekintetében.

lehet6ségeit, azok

17. A gyogytényezdékkel rendelkezé telepiilések dvezete
7

-
o 1o by
y U]tlkos '. A teleptilés
'..}&,-q. | teruletét érinti az
J, L Ovezet.
L
i A tervezési
‘f ‘ terileten  nem
/o. jelolink ki
i kereskedelmi,
" gazdasagi
I szolgaltatd

épitési dvezetet,
a terv megfelel
az elbirasnak.

POLGAR

1
\
L

A

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (V1. 29.) dnkormanyzati rendelete

6. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek szabalyai

6. § (2) A gyogytényezdkkel rendelkezd telepiilések Ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd épitési
Ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendéglatas, fird6- és gyégyturizmus vagy
turisztikai rendeltetés céljara éplilet elhelyezést biztositd épitési Gvezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5
%-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepllésrendezési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
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| rendelet altal a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletekre elirt legnagyobb értéket.

érintett térség ovezete

18. A klimavaltozassal fokozottan
D kézepesen aszalyos

- erésen aszalyos

- nagyon erésen aszalyos

D

A telepllés
terlletét érinti az
Ovezet.

A hatalyos
teleplilésrende-
zési  eszkdzok
és  koncepcidk
tartalmazzak a
klimavaltozassal
kapcsolatos

tennivalokat.

o ¥

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 3/2020. (VI. 29.) dnkormanyzati rendelete
6. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek szabalyai

7. § (1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezetével érintett telepllések telepulésfejlesztési koncepcidjaban
kdézmivesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a teleplilés atszell6zésének javitasa, a kondicionald zoldfellletek
novelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékos mezdgazdalkodas érdekében szikséges, a helyi
sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetéségeknek megfeleld tennivaldkat.

19. Csillagos égbolt park dvezete

A tervezési
terlilet nem érinti
az Ovezetet.

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 3/2020. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelete

6. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek szabalyai

6. § (3) A csillagos égbolt park dvezetének teriilete a Hortobagyi Nemzeti Park (HNP) teriletére terjed ki. A 3/15.
melléklet szerint a csillagos égbolt park 1. lUtem megjeldlésl terllet altal érintett telepllések telepulésrendezési
eszkdzeinek megalapozé vizsgalataban 6nallé fejezetben fel kell tarni a csillagos égbolt park kialakult feltételrendszerét,
az Uj fényforrasoknak a kedvezd fényviszonyokat megérzé elhelyezése érdekében. A 3/15. mellékletben szammal jelolt,
az 6vezet kis hattérfényl zénajaban meglévd kivilagitott telephelyeket, ahol a kialakult vilagitasi viszonyok fenntarthatok,
a 3/16. melléklet tartalmazza.
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Az MaTrT, a HBMTrT térségi 6vezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd ovezetei és

a tervezési teriilet érintettsége:

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kézigazgatasi terlletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

tervezési terllet

telepllési térség

erdégazdalkodasi térség

mezégazdasagi térség

X

vizgazdalkodasi térség

orszagos ovezetek

orszagos Okoldgiai haldézat, magterilet -

orszagos Okoldgiai halézat, 6kologiai folyoso -

orszagos Okoldgiai halézat, pufferterulet X

kivald terméhelyi adottsagu szantéterilet -

j6 termbhelyi adottsagu szantéterilet -

erdék ovezete

tajképvédelmi terilet dvezete

vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet dvezete -

orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete -

nagyvizi meder dvezete

honvédelmi és katonai célu tertlet

HAJDU-BIHAR MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

tervezési terllet

telepilési térség

erdégazdalkodasi térség

mez8gazdasagi térség X

vizgazdalkodasi térség -
térségi ovezetek

orszagos Okoldgiai halézat, pufferterilet X

tajképvédelmi terulet dvezete X

vilagorokségi és vildgbrokség varomanyos terulet dvezete -

vizmin8ség-védelmi terilet dvezete -

nagyvizi meder és a VTT tarozdék dvezet -

honvédelmi és katonai terlilet Ovezete -

asvanyi nyersanyagvagyon terilet évezete X

rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

a tanyas teruletek dvezete

varoskornyeki telepulésegyuttes dvezete

gyoégytényezdkkel rendelkezd telepilések dvezete

klimavaltozassal fokozottan érintett terliletek dvezete

XXX |

csillagos égbolt park évezete

A tervezési terllet Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Tervében a mezégazdasagi térségen belll

talalhato.

Az dbvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Polgar kbzigazgatasi tertletén belll a tervezési
teruletet az MaTrT és a HBMTT alapjan két orszagos és négy térségi dvezet érinti:
- orszagos Okologiai halézat, pufferteriilet dvezete

- tajképvédelmi teriilet Gvezete
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- asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezete

- varoskadrnyéki telepllésegyittes dvezete

- gyogytényezbkkel rendelkezé telepulések dvezete

- klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek dvezete

A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A Telepulésrendezési eszkdzdkben felmerilt mdédositasi igények 6sszhangban vannak Polgar
jovahagyott telepilésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos teleplilésszerkezeti és
szabalyozasi tervet [ényegében nem befolyasoljak.

Jelen médositassal Polgar varos telepllésszerkezeti jellemz8i a hatalyos telepllésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest nem valtoznak. A fejlesztéi szandék a tervezési terlileten az, hogy a terileten
gazdasagi terulet alakulhasson ki. Fenti cél eléréséhez tettink javaslatot a terllet feltarasara és a
tertlethasznalat médositasara.

A fejlesztés megvaldsitasahoz sziilkséges a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasa is az
alabbiak szerint:

A modositas ismertetése

Jelen fejlesztés a megvaldsuldban Iévé ipari parkkal kézvetlendl hatarosan, attél délre helyezkedik el.
A tervezési terllettdl északra folyamatban van az ipari park kiépitése, mely alapvetéen fogja
megvaltoztatni a tertlet megjelenését, forgalmat.

A megbizé szandéka a tervezési terlleten kérnyezetét nem zavard ipari-gazdasagi, aruszallitasi,
tovabba logisztikai-raktarozasi egység kialakitasa, mely a telepllési és térségi célokkal teljes
6sszhangban van.

Mivel a telepuilésen nincs tébb szabad gazdasagi teriilet, viszont van ra Gjabb igény, ezért sziikséges
az Ujabb iparterilet kijelolése a korabbiak mellett. A korabbi iparteriletek tulajdonosai a teriletek
beépitését tervezik, igy azok k6zétt nincs mar szabad kapacitas.

Polgar teriletén ,kérnyezetre jelentés hatast gyakorld”, kiléndsen veszélyes gazdasagi tevékenység
céljat szolgald ipartertlet nem kerllt kijeldlésre. A telepllésszerkezeti terv ,egyéb” ipari terlleteket
jelolt ki a déli ipari parkban, melyek els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
teleplilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.

A tervezési terlletet a terv mdodositasa is ebbe az egyéb ipari teriletbe és dvezetbe sorolja. A terv
részleges modositasa a Gip jelll egyéb ipari-gazdaséagi teriletbe és a Gip-2 jell dvezetbe sorolja,
amelyben a HESZ modositasa szerint a legnagyobb beépithetéség 55 %, a legnagyobb
homlokzatmagassag 16 méter, a legkisebb kialakithato telek mérete 2000 m?, és a beépités maodja
szabadonall6. Ezzel a terilet dvezeti besoroldsa a szomszédos terlletekhez hasonlé.

Az 6vezetben a technoldgiai épitmények, valamint a technoldégiahoz tartozé éplletrészek magassaga
nem esik korlatozas ala, ha azt egyébként mas eléirdsok nem szabalyozzak.

Ezen kivil az MaTrT el6irasainak megfeleléen a teriileten az Uj beépitésre szant terllet 5%-anak
megfeleld erd6- vagy zoldterllet kijeldlése is szlkséges a terileten vagy ahhoz kapcsolddva. Ez a kis
erdéterdlet a terllet nyugati részén, az ut melletti tertleten kerUl kijelélésre, 1200 m>-en, amely az Uj
beépitésre szant teriilet 5%-a.

2022. szeptember
Projektszam: 1334

28



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

Ehhez azonban Polgar Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa
szlikséges a tervezési terliletre vonatkozdan az alabbiaknak megfeleléen:

A telepullésszerkezeti terv modositasa:

0277/84

\
\
\

N

s

MI-DI

1 9?? EAT”J*

A telepllésszerkezeti terv leirdasa az e hatarozat hatalya ala tartoz6 teriletre vonatkozéan a
kovetkez8kkel egészul ki:

. . TSZTI/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
, Helyrajzi Teriilet . s
sorszam . moédositas
szam ha .
hatalyos tervezett
1 0279/ 2,39 ha Ma Gip
rsz.

0279/1 .

2 hrsz. 0,12 ha Ma Ev
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A szabalyozasi terv modositasa:

ot

a7 .f‘_w-\,q}:‘,; Idlog

0277/53

A Helyi épitési szabalyzat médositasa:

A tervmoddositas sordn a helyi épitési szabalyzat és melléklete, a szabalyozasi terv csak annyiban
véltozik, hogy a terillet a Gip-2 jell épitési dvezetbe keril. A szabalyozasi terv védéfasitast javasol a
teriilet szélén. A terlletre vonatkozéan a szabalyozasi terv médosul. A helyi épitési szabalyzat egyéb
pontokban nem valtozik.

A HESZ moédositas javaslata el6irasai a Gip-2 jelli épitési dvezetre vonatkozdan:
»321A §
(1) A varos teriiletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijeldlt gazdasagi
teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.
a) Gip-2 (lpari gazdasagi teriilet altalanos)
(2) Az bvezetben elhelyezheté:

a) A kérnyezetre jelentG6s hatast nem gyakorlé ipari, az energiaszolgéltatasi és
teleplilésgazdéalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és személyzet
Szamara szolgal6 lakasok

(3) A technolbgiai épitményeket a ,Gip-2” bvezetbe tartozé ingatlanok esetében, az
homlokzatmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technolégiai épitmények
magassaga, ha egyéb elbirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem
esik 6vezeti korlatozas ala.
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(4) A szabélyozasi terven jelolt védbfasitas teriiletén haromszintii gyep+ 40 db cserje/150 m2
+ 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 névényzet kell telepiteni.

(5) Az bvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag
mértékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb teriletét
a HESZ 5. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.”

A teriilet beépitése és kialakitdsa soran a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat eldirasai mellett

figyelembe kell venni Polgar elfogadott Telepllésképi Arculati Kézikonyvének ajanlasait és a
Telepulésképi Rendelet rendelkezéseit is.

KOZLEKEDES

Kozuti kozlekedés

A teriiletnek j6 orszagos gyorsforgalmu uthalézati kapcsolata van az M3 autépalya 1,5 kilométerre
levé Polgar — Nyékladhaza csomépontjanal.

A terilet kozvetlen megkozelitését a 3115 jell Tiszafiired — Polgar 6sszekotd Gt biztositja. Az ut 2x1
savos, kilterileti jellegl, forgalma 2013 Ej/nap, a napi nehézforgalom 122 jarma.

Az ut kilterileti jellege miatt az ut tengelyétél mért 5,0 m véddétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzutkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

A terlilet a Polgar  Ipari Park kapcsolatat  biztosité ~ csomoponttdl mintegy
350 — 390 méterre van, igy 6nallé csomépont kialakitasahoz a kdzlekedési hatésag hozzajarulasa
szuikséges, mivel nincs biztositva az utligyi el6irasokban el6irt min. 400 m csoméponttavolsag.

Koz6sségi kdzlekedés

A terilettdl keletre halad el a Tiszafiired — Tiszalok vasutvonal, nincsenek utasforgalmi létesitményei
Polgar Ipari Parknal.

A kdzOsségi kdzlekedési kapcsolatot a 3315 jell uton kdzlekedd helykdzi autdbuszjaratok biztositjak.

Kerékparos kapcsolat

A térségben kiépitett kapcsolat Polgar belterllete és az Ipari Park kéz6tt van.

Parkolas

A teriileten tervezett beépitéshez az OTEK el6irasai szerinti parkoldmennyiséget telken beliil kell
elhelyezni.

OROKSEGVEDELEM

A tervezési terileten nincs vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy terilet, és nem
vilagorokség varomanyos terllet.

A tervezési terilet az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintett, nyilvantartott miemléki értékként
védett épulet, objektum, miemléki kdrnyezet nincs a széban forgd terlleten. Telepllésképi

2022. szeptember
Projektszam: 1334

31



POLGAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhaté sem a tervezési teriileten, sem a kozvetlen
kérnyezetében.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Koordinaciés Osztalya megallapitotta: ,az Epitési és Beruhazasi Minisztérium &ltal
vezetett kbzhiteles brokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a médositassal
érintett 0279/1. hrsz-u ingatlan teriiletén régészeti lel6hely nem talalhaté.”

Polgar Varos Orékségvédelmi hatastanulmanya, 2016.:

Régészeti lelbGhely
f.11

Régészeti lel6hely nem talalhaté a teriileten.

Az e-epites.hu oldalon a védett ingatlanok lekérdezése oldalon:

]
= G VEDETT INGATLANOK LEKERDEZESE
|

Védett ingatlanok

Az adatokat a Miniszterelnokség Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa

A itett adatok tajé 6 jellegliek, hatdsagi eljaras soran nem hasznalhatok.
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam 4 1 E
Polgar 0279/1 Keresés képpel
Talalatok:

mzeti Parg

Maemléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemlék, régészeti lelohely és vilagorokségi védelem sem talalhaté a teriileten.

Tehat a teriileten nem talalhaté régészeti leléhely, az 6rokségvédelmi értékek sériilésének
veszélye nem all fenn.
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Azonban a terlilet hasznositasaval sziikséges terepmunkak soran természetesen figyelemmel kell
lenni a régészet szempontjabdl nagy jelentéségi jelenségekre, leletek esetleges elbkerllésére.

A jelenleg beépitetlen, mezégazdasagi terileten a targyi modositas nyoman foldmunkaval jaré, ipari-
gazdasagi beruhazas valosulhat meg a jovében, ezért a terllet el6zetes régészeti felmérése
sziikséges az esetlegesen el6forduld régészeti 6rokség védelme érdekében.

ZOLDFELULETEK

A tervezett gazdasagi terulet bévités a meglévd telepulésszerkezetbe illeszkedik, a maodositas
koérnyezetre gyakorolt hatasa elenyész8. A médositas kulterlileten, még beépitetlen terlleten torténik.
A tervezett fejlesztés nem jar zavar6 hatasu tevékenységgel, igy kornyezetre gyakorolt hatasa
elenyészd. A modositasnak karos koérnyezeti hatasa nincs, mivel a médositas nem jar zavard hatasu
funkciéval.

A szabalyozasi terv a tervezési terllet szélén védoéfasitast javasol.

A TERV VARHATO HATASA A TELEPULES BIOLOGIAlI AKTIVITASERTEK (BAE)
EGYENLEGERE

Mivel a javasolt atsorolas terlletfelhasznalas beépitésre szant terlletbe sorolas, ezért a terv
modositasa esetén a telepllés bioldgiai aktivitas értéke 8,43 ponttal csdkken.

A BAé alakulasat érint6 terlletfelhasznalasi valtozas kbzvetlen hatasa az alabbi:

Teriletfelhasznalas jele terilet (ha) BAé szorzé BAé valtozas
Meglevoé -->Tervezett kiilonbozet
1.. Ma-> Gip 2,39 (3,7-0,2) =-3,5 -8,36
1.. Ma> Ev 0,12 (9-3,7) =+5,3 +0,63
2.: a teleplilés szamitott +1550,82
biolégiai aktivitas értéke
Osszesen: +1543,09

A BAE negativ iranyl valtozasanak Osszege -7,73, a véltozas egyenlege tehat negativ értéket
eredményez. A fentiek alapjan a TSZT moddositassal a jelenleginél kismértékben kedvezétlenebbé
valik a telepulés szamitott biologiai aktivitas értéke és kompenzaciot igényelne, amennyiben a
telepulés nem rendelkezne pozitiv BAé tartalékkal. Ennek 6sszege +1550,82 BAé pont.

A telepulési szint(i BAé tartalék -7,73 ponttal +1543,09 pontra csékken.

A fentiek alapjan a TSZT modositassal kismértékben csokken a telepiilés szamitott biologiai
aktivitas értéke, de kompenzaciot nem igényel.

TERMESZETVEDELEM

A tervezési terilet kdrnyezeti-, természeti értékkel, illetve éléhelyekkel nem rendelkezik. A terileten
védett, illetve védelemre érdemes természetkdzeli névényzet (lagyszaru és fas ndvényzet illetve ezek
tarsulasa) és védett allatok nem talalhatok.

A tervezett beruhdzas a Polgar 0279/1 hrsz. ingatlan nem képezi részét a Natura 2000 halézatnak. A
helyszin a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
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CXXXIX. térvény alapjan a Nemzeti Okoldgiai Halozat pufferteriiletén helyezkedik el, valamint a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet 6vezetén fekszik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban 2018. évi CXXXIX. torvény) 4. §- alapjan:

,36. 6koldgiai haldzat puffertertletének dvezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
tertletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe olyan rendeltetési terlletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzak vagy mérseklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek a magteriletek és az
Okologiai folyosok allapotat kedvezétlenil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek;"

27. § (1) Az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategoéria és megyei dvezet,
valamint a telepulésrendezési eszkdzdkben olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az
Okologiai halézat magterilete, ©kologiai folyosoja és pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okologiai halozat pufferteriletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha
az a szomszédos magteriilet vagy O©kologiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

A teriileten tervezett teriiletfelhasznalas a szomszédos gazdasagi teriiletekhez kapcsolodik és
az okologiai halézat magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferteriilete 6vezetek természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

KORNYEZETVEDELEM

A tervmoddositas kérnyezetvédelmi kdvetkezményei altalanossagban nem jelentések. A rendelkezésre
allé adatok és az illetékes szervek véleményei alapjan ugyanis a tervmaédositasok kdérnyezetvédelmi
szempontbol a meglévd kornyezeti allapothoz képest szamottev® karos hatassal nem jarnak, ezért
nem volt szilkséges Kornyezeti Ertékelés készitése, melyrél a Képviseld-testiilet hatarozatban dontétt.

Légszennyezés

A Kkivitelezés alatt ideiglenes levegébterhelés el6fordulhat a szallitasi tevékenység miatt. Az
Uzemeltetés soran azonban a leveg6t terhel6 karosanyag kibocsatas nincs. A telepilésrendezési
eszk6zOk modositasa kapcsan hatarértéket meghaladd légszennyezettség kialakulasa, jelentds
koérnyezeti hatas nem varhato.

Zajkibocsatas

Olyan mértékl forgalmi valtozdsok nem varhatok a fejlesztést tekintve, melyek a mar meglévd
kozlekedési eredetli zajterhelést jelentésen befolyasolnak. A teleplilésrendezési eszkdzok moédositasa
soran megfogalmazott célok a vonatkozd jogszabalyi eléirasok betartasa mellett zaj-és rezgésvédelmi
szempontbdl a kérnyezetre varhatéan nem lesznek kedvezétlen hatassal.

A talaj és a fold védelme

A mezégazdasagi terileteken megvalosuld beruhazasok esetében a talajvédelemre kiemelt figyelmet
kell forditani, a moédositasi célokkal kapcsolatban kdvetelmény talajvédelmi szempontbdl, hogy nem
okozhatjak a kérnyez6 terméféldek mindségének és a talajvédé gazdalkodas feltételeinek romlasat.

Az épitési tevékenységek altal érintett nagyobb kiterjedésl tereprendezési munkak végzése soran a
talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllénitve kell tarolni. A
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deponalt humuszos talaj Ujrahasznositasarol lehetéség szerint ugyanazon terlleten bellil kell
gondoskodni.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran — teriletek atsorolasa — vizvédelmi, vizgazdalkodasi
szempontbdl jelentds kdrnyezeti hatas nem varhato.

A terlleten folytatott barmilyen tevékenység soran ugy kell eljarni, hogy a felszin alatti vizek, illetve
viztestek allapota ne romoljon. A burkolt felliletekre hullé csapadékviz megfelelé6 modu elvezetésérdl,
elhelyezésérdl gondoskodni kell. Felszini vizelvezeté csatornaba vagy szikkaszté arokba csak tiszta
csapadeékviz vezethetd. A vizek j6 allapotanak megdrzése érdekében a megel6z6 intézkedéseket mar
a tervezés soran figyelembe kell venni.

A vizek védelme érdekében a kialakitandé nagy kiterjedésl, gépjarmivek altal hasznalt burkolt

feluletekrdl a csapadékvizet viznyel6kon at tisztitbaknakba (olaj- és homokfogd) kell vezetni, majd
csak ezutan vezethetdk nyilt drokba. Szennyvizszikkasztds nem engedélyezheté.

K6zMUVESITES

A tervezési terlilet a Polgar, 0279/1 hrsz. teriletre terjed ki. A jelenleg beépitésre nem szant
mez8gazdasagi Ovezeti besorolasu terlleten a terilet tulajdonosa ipari tertlet |étesitését tervezi.

A teruleten varhaté kézmiiigények:

A szikséges vizigény 4 m3/nap
Szennyviz mennyiség 4 m3/nap
Villamosenergia igény 100 kw
Foldgaz igény 20 nm3/éra

Polgar varos kdzm(ihal6ézatai, a viz-, gaz-, villamosenergia-ellatas és a szennyvizcsatornazas mellett
a hirkdzlés valamennyi vételi lehetdsége all rendelkezésre a tertlet 6sszkdzmives ellatdsahoz.

A kézmirendszerek fejlesztése és jelenlegi kiépitettsége féleg a varos koézmiigényeinek
figyelembevételével tortént.

Vizellatas

A varosban sajat vizm( Uzemel, amely sérilékeny foldtani kézegl vizbazisra épullt. A kbzigazgatasi
terlleten tavlati ivovizbazis is talalhaté (Polgar Nyugati). Az ivoviz beszerzése 4 db kutbdl térténik,
amelyek a varos beltertletén vannak.

Az ipari park a terlletén lévé sajat vizmivel rendelkezik. A vizm{ két kutrdl nyeri az ivovizet, a
nyomasfokozas hidroforokkal van megoldva. A vizmi kapacitasa 400 m3/d. Az ipari park terlletén
megeépult a viznyoméhalozat, a tlzoltashoz sziikséges viz biztositasara fold feletti tlizcsapokat
telepitettek.

A tervezési terilet vizellatasa az ipari park iranyabdl valosulhat meg.
Az 0j halbézaton tlizcsapokat kell 1étesiteni.

A tervezési terilet ingatlanjaindl amennyiben a javasoltnal nagyobb tlizszakaszu épllet Iétesll, ugy
egyedi tlziviz-tarozoé és tlizi-vizhaldzat fejlesztéssel ingatlanon belll megoldhaté.
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Szennyvizelvezetés

A varosban elvalasztott rendszerli csatornahalézat (zemel. A csatornahalézat tulnyomoérészt
gravitacios, de sziikséges volt helyi atemelék épitése is, 32 db atemelé Gzemel. Az atemelék révid
nyomott vezetéken emelik a szennyvizet a legkdzelebbi gravitacios csatornaba. A végatemeld nyomott
vezetéken juttatia a szennyvizet Polgar szennyviztisztito telepére. A szennyviztisztité kapacitasa 1000
ma3/d.

Az ipari parkban keletkezé szennyviz mennyisége teljes beépllés utan 150 m3/d lesz, a régészeti
emlékparkban keletkez6 szennyviz mennyisége 30 m3/d lesz. llyen kis mennyiségl szennyviz helyi
tisztitasara nem lehet gazdasagosan tisztito telepet épiteni, ezért a keletkezé szennyvizet a polgari
tisztito telepre juttatjak szennyviz nyomévezetéken.

A tervezési terlilet szennyvizelvezetését az ipari parkhoz csatlakoztatva lehet megoldani.
Csapadékviz-elvezetés

Vizrendezési szempontbdl a varos kdzigazgatasi terllete az 50 jeli — Nyugati fécsatorna menti
belvizrendszer — ezen belll az 50a Kiralyéri belvizéblozet, valamint a 49a szorosan vett Hortobagy
Oblozet észak-nyugati részén helyezkedik el.

A beltertleti felszini vizek befogaddi a Kiralyéri f6csatorna, a Polgar- Epreskerti csatorna és a Selypes
mellékcsatorna. A befogadd kil- és beltertleti csatornakhoz zart, illetve nyilt, burkolt és féldmedr(
mellékcsatornak csatlakoznak.

A tervezési teriilet kozlekedési teriiletein, az uthalézata mentén zart vagy zart felszinkozel
csapadékcsatorna kiépitését javasoljuk. A tervezési terlleten kialakitasra javasolt zart vagy zart
felszinkdzeli csapadékcsatornakat, a csapadék-mindségétél fiiggéen hordalék-, és olajfogdn
keresztll lehet a befogaddba bevezetni.

Az Uj beépitéseknél toérekedni kell a csapadékviz ingatlanon torténé megtartasara, azaz sziikséges a
csapadékviz tarozasa, és célszerlien Ujrafelhasznalasa. A helyi vizvisszatartasra, telken beldli
miszaki megoldas alkalmazasara fokozottabb figyelmet kell majd forditani.

Gazellatas

Polgar varos vezetékes foldgazellatasa 1985-ben valdsult meg. A betaplalas a varos északi oldalan
hiuzédd un. ,Roman” vezetékrél torténik. Az ataddallomas 1500 m3/6 kapacitassal épult, melyet
1993-ban 3000 m3/6-ra bévitettek, ami a telepilés igényét biztonsaggal szolgaltatja.

Az atado-fogado 12/3 bar-on lizemel, a telepuilést teljes egészében kézépnyomason (3 bar) latjak el.
Kdzépnyomasu halézat tovabbépitésével lehet a felhasznalasi helyre juttatni.

Ipari park féldgaz ellatasa

Az ipari park gazellatasa a MOL Rt. Hajduszoboszldi Tavvezeték Gzeme altal mikddtetett Bodonhati
atadoallomastél 12 bar-os DN150 vezeték és 3000 m3/6 teljesitményl ataddallomas épitésével
valésult meg. Az ipari park terlletén k6zépnyomasu elosztéhalézat Gzemel.

A tervezési terulet keleti oldala kdzelében talalhatoé vezetékrél lehet megoldani a gazellatast, ha erre
igény van.

Villamos energiaellatas

Polgar villamosenergia-ellatasat a Tiszaujvaros 132/22 kV-os allomas biztositja két 22 kV-os
szabadvezetékes gerinchalozaton keresztil. Uzemszerien a telepilés keleti részét a ,Polgar I.”, mig
a nyugati részét a ,Polgar 1.” nevii halozat taplalja. Tartalék ellatas tébb iranybdl biztositott
(Hajdunanas, Tiszafiired, Tiszalok, Tuka). A telepulés kilteriiletén halad a Tiszaujvarost ellaté 132
kV-0s, a Tiszaldk iranya 220 kV-os tavvezeték.
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A tervezési terileten a becsllt villamosenergia-igény biztositasara uj leagazas épitése szikséges.
Az ipari park fel6l, a terllet északi széle felél lehet megoldani a terlilet ellatasat. A konkrét
villamosenergiaigénytaz engedélyezési terv soran lehet meghatarozni.

A tervezési terlleten kialakitasra keriil6é uthalézat mentén javasoljuk kiépiteni a kisfeszliltségi ellatd
illetve kdzvilagitas haldzatait.

Hirkozlés

Polgaron a tavkoézlési infrastruktdra jo, nincsenek rosszul ellatott részek. A telefon- és internet
szolgéltatas a telepulésen igénybe vehetd.

A halézat olyan elemeket és technolégiat tartalmaz, amely alkalmassa teszi, hogy a terileten
mikodé tavkozlési szolgaltatok a szabad kapacitast elérjék.

Az optikai kabel Hajdunanas feldl érkezik a telepllésre és halad tovabb Tiszaujvaros iranyba.

A vezetékes tavkdzlés bar miiszaki megjelenésében kézmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik.

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti korlatja
nincs. Polgaron valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkdzlési szolgaltatdé megfeleld vételi lehetéséget
tud biztositani.

kivonat az e-k6zmi térképébdl:
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

POLGAR VAROS ONKORMANYZATANAK
..... /12022. (........) .... HATAROZATA
3/2018. (1.25.) KT. HATAROZATA SZERINTI
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Polgar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az alabbi déntéseket hozza: 3/2018. (1.25.) sz.
hatarozattal elfogadott Polgar varos Telepulésszerkezeti Tervét — a helyi énkormanyzatokrél szdolé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel
—, az 1 jell Telepulésszerkezeti Tervét, valamint a Telepulésszerkezeti Terv mddositasarol szold
leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint moédositja és egyuttal jovahagyja a TSZT-M1 jell
telepllésszerkezeti terv modositasat.

1)

Polgar varos teljes igazgatasi terlletére vonatkozéan az alabbiak szerint jovahagyja a 3/2018. (I.
25.) szamu hatarozataval elfogadott teleplilésszerkezeti terv széveges mellékleteiben rogzitett
leirds modositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-M2 jeli telepllésszerkezeti terv
modositasat.

(2) A Telepllésszerkezeti tervet érintd, teriletfelhasznalas valtozassal érintett tertlet valtozasa: az 1

®3)

(4)

(5)

(6)

melléklet 1. pontja szerint.
Biologiai aktivitasérték (BAé) egyenleg biztositasa

A telepulési szintli BAé tartalék -7,73 ponttal +1543,09 pontra csokken.

A Hajdu-Bihar megye terlletrendezési tervével vald dsszhang igazolasa: az 1. melléklet 2. pontja
szerint.

Ez a hatarozat és a hozza tartozé telepuilésszerkezeti terv mddositas 2022. év ............ ho .......
napjan lép hatalyba.

Polgar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete utasitia a Polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatarid6:................. Felelfs: .............. polgarmester

A hatarozatrol értesitést kapnak:

1.
2.
3.
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1. melléklet

1. Atelepllésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

Hatalyos szerkezeti tervlap Szerkezeti terv modositasa

A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatalya ala tartozé terlletre vonatkozéan a
kovetkezbkkel egészil ki:

) Helyrajzi Teriilet TSZT/SZT TerulgtfelI'la’sznalaslovezet
sorszam p modositas
szam ha .
hatalyos tervezett
1 0279/ 2,39 ha M3 Gip
rsz.
2 027911 0,12 ha M Ev
hrsz.

2. A HBMTIT-vel valé 6sszhang igazolasa:

Az MaTrT, a HBMTIT térségi tvezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité dvezetei és
Polgar, valamint a tervezési tertilet érintettsége, mely a mez6gazdasagi térségen belll talalhato, a
telepuilési térség 2,39 ha-ral névekszik a médositas soran.

A mez6gazdasagi térség 75%-a 5818 ha, a fennmaradd 25% 1939 ha. A beépitésre szant
tertletbe sorolas dsszesen 2,39 ha, tehat az atsorolas az eléirasnak megfelel.
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3. A HBMTIT Szerkezeti Terv kivonata:

onkormanyzati rendelete, 2. melléklet

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 3/2020. (VI. 29.)

A tervezési teriilet a mezégazdasagi térségben talalhato

A tervezési terllet Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Tervében a mezégazdasagi térségen belll

talalhato.

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithaté, hogy Polgar kozigazgatasi tertletén belll a tervezési

terlletet az MaTrT és a HBMTrT alapjan két orszagos és négy térségi dvezet érinti:

- orszagos Okoldgiai halézat, pufferterilet dvezete

- tajképvédelmi tertlet dvezete

- asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete

- varoskornyéki telepilésegylttes dvezete

- gyogytényezdkkel rendelkezd telepulések dvezete

- klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek dvezete

4. A biologiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zoldteriletek

A BAé alakulasat érint6 terlletfelnasznalasi valtozas kozvetlen hatasa az alabbi:

Teriiletfelhasznalas jele teriilet (ha) BAé szorzé BAé valtozas
Meglevé -->Tervezett kiilonbozet
1.: Ma> Gip 2,39 (3,7-0,2) =-3,5 -8,36
1.: Ma> Ev 0,12 (9-3,7) = +5,3 +0,63
2.: a telepulés szamitott +1550,82
bioldgiai aktivitads értéke
Osszesen: +1543,09

A fentiek alapjan a TSZT modositassal a telepllési szint(i BAé tartalék -7,73 ponttal +1543,09 pontra

csokken.
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2. melléklet

TSZT-M2 jell terviap:

POLGAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASA A 0279/1 HRSZ. TERDLETRE VONATKOZOAN

TELEPUOLESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
M=1:5000

N & ﬁ’ F\A’“‘”
Illllllllllll | TERVEZESITEROLETHATARA
Glp TEROLETFELHASZNALAS
EGYEB IPAR|I TEROLET
MEZOGAZDASAGI TEROLET
VEDERDO TEROLET
KOZzLEKEDESI TERULET

VEDOTAVOLSAG KESZOLT AZ ALLAMI ALAPACATOK FELHASZNALASAVAL.
A TERKEP CSAK TELEFOLESRENDEZES| CELRA HASZNALHATOL
i | B s T L

PEST MEGYEI TEROLET-, TELEPOLES— 2022, szeptember
KORNYEZET TERVEZO ES TANACSADO KFT.

MEGBIZS: RAJZSZAM:
POLGAR VAROS ONKORMANYZATA TSZT-M2

MUNKA MEGNEVEZESE: PROJEKTSZA:
|| Polaar Varos, telepllésrendezés| eszkozok részleges modos(tasa a 1334
EE“, 0279/1 hrsz. Ingatlan terlletére vonatkozéan
RAJZ MEGNEVEZESE: MERETARANY:
TELEPOLESSZERKEZETI TERV MODOSITASA M=1:5000
FELELOS TERVEZO: | KUZLEKEDES TERVEZO: ZULDTERULETEK: |SZERKESZTES: | UGYVEZETO IGAZGATS:
MATYASVARGA ESZTER | RMORER ADAM SCHUCHMANN PETER | MATYAS GABOR | SCHUCHMANN PETER
(TT1=01=4863, E01-4053) (K 1d1aTell, KEaSZ, KET-Toll KOWT) | (TR1=D1-5068) (TR1=01=5068)
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HELY!I EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

POLGAR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /12022.(.............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 1/2018.(1.26.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Polgar Varos Képviselbtestilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrél szolé 1/2018. (I. 26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 2.
§ (2) bekezdése a kdvetkezb ponttal egészil ki:
»12. melléklet: SZ-6 jelli szabalyozasi tervlap a 0279/1 hrsz. ingatlan teriletére."

2. § Az Or. 2. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) Az SZ-1 jelG Szabalyozasi tervlap a 2. melléklet szerinti SZ-6 jelli szabalyozasi tervlap szerint
modosul a modositassal érintett terilet vonatkozasaban.”

3. § Az Or. kiegésziil az alabbi 32/A §-sal:
»32/A §
(1) A varos teriiletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijelélt gazdasagi
teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.
a) Gip-2 (lpari gazdasagi teriilet altalanos)
(2) Az bvezetben elhelyezheté:

a) A kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé ipari, az energiaszolgéltatasi és
teleplilésgazdéalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és személyzet
Szamara szolgalé lakasok

(3) A technolbgiai épitményeket a ,Gip-2” bvezetbe tartozé ingatlanok esetében, az
homlokzatmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni. A technolégiai épitmények
magassaga, ha egyeéb elbirasok, a telepiilésképi okok egyébként azt nem korlatozzak, nem
esik 6vezeti korlatozas ala.

(4) A szabalyozasi terven jelblt védbfasitas teriiletén haromszinti gyep+ 40 db cserje/150 m2
+ 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 névényzet kell telepiteni.

(5) Az bvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag
mértékeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb teriiletét
a HESZ 5. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.”

4. § Az Or. 5. mellékletének 3. tablazata az 1. melléklet szerinti 9. sorral egésziil ki.
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3. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Toth Jozsef
jegyz8 polgarmester
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1. melléklet

9 Gip-2

SZ

2000
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55
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2. melléklet

SZ-6 jell tervilap:

POLGAR

TELEP{LESRENDEZESI ESZKOZ0OK RESZLEGES
MODOSITASA A 0279/1 HRSZ. TEROLETRE VONATKOZOAN

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
Mw=1:5000

FNENENENENNNEN TERVEZESITERDLET HATARA
Glp-1 OVEZET JELE
.......................... OVEZETHATAR
I EGYEB IPARI TEROLET OVEZETE
KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI OVEZET
_ VEDERDG OVEZET
AR IRy VEDGZBLDSAV
] WESZOLT AZ ALLAM| ALAPADAT 0K FELHASFNALASAVAL .
I:l UE DﬁTﬁvDLSAG A TERMER CEAX TELEFOLESRENCEZES] CELRA HASENALHATOL
Rl 1 T T T T y Y
PEST MEGYEI TEROLET-, TELEPOLES-, 2022, szeptember
PE STTER‘\‘ KORNYEZET TERVEZO ES TANACSADO KFT.
1"'1?‘_".‘"1"”“““" MEGHEIZ8: RAJZSTAM:
peatienwRpsstianhi POLGAR VAROS ONKORMANYZATA SZ-6
MUNKA MEGNEVEZESE: PROJEKTSZAM:
Polgar Varos, telepllésrendezés] eszktzOk részleges modositasa a 1334
H 0279/1 hrsz. Ingatlan terfletére vonatkozdan
RAJZ MEGNEVEZESE: MERETARANY:
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA M=1:5000
FELELOS TERVEZO: | KkUZLEKEDES TERVEZO: ZULDTERULETEK: |SZERKESZTES: |UGYVEZETS IGAZGATS:
MATYAS-VARGA ESZTER | RHORER ADAM SCHUCHMANM PETER | MATYAS GABOR | SCHUGHMANN PETER
(TT1-01-4863) (M c1=Tiell, KE=SZ, KE,.T.T:._K‘C-H [TR1=01=5068) (TR 1={01=5068)
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POLGAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASA A 0279/1 HRSZ. TERULETRE VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
M=1:5000

0277/54

0277/84

/ : S6
/ @ \\
55/ / S5 \\
/ s - S Sz o~ ‘; ) [ 3
R 3BQCAT-HALMI-DOLO-
h I ks / - -f. // Se \ \\
EEBNERNNNNNNNN TERVEZESI TERULET HATARA
Gip TERULETFELHASZNALAS
| EGYEB IPARI TERULET
N MEZOGAZDASAGI TERULET
VEDERDO TERULET
KOu KOZLEKEDESI TERULET
E—— — VEDOTAVOLSAG KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.
A TERKEP CSAK TELEPULESRENDEZESI| CELRA HASZNALHATO!
) — F °F | \ ‘ L
§ PEST MEGYEI TERULET-, TELEPULES-, 2022. szeptember
P STTERV KORNYEZET TERVEZO ES TANACSADO KFT.
MEGBIZO: RAJZSZAM:
POLGAR VAROS ONKORMANYZATA TSZT-M2
”’k MUNKA MEGNEVEZESE: R OUBK TS AN
"« || Polgar Varos, teleplilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa a 1334
% 0279/1 hrsz. ingatlan teruletére vonatkozdan
RAJZ MEGNEVEZESE: ] o MERETARANY:
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA M=1:5000
FELELOS TERVEZO: KOZLEKEDES TERVEZO: ZOLDTERULETEK: |SZERKESZTES: | UGYVEZETO IGAZGATO:
MATYAS-VARGA ESZTER RHORER ADAM SCHUCHMANN PETER | MATYAS GABOR SCHUCHMANN PETER
(TT1-01-4863, E-01-4863) (K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tell, KO-T) | (TR1-01-5068) (TR1-01-5068)
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POLGAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASA A 0279/1 HRSZ. TERULETRE VONATKOZOAN

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
M=1:5000

mk
telephely

10-468/2007

telephely

7 DBR-gazgzolgjog

mk

telephely 0277/53 %/7
d ]

§\§\
\ S6
\
5 \\
DUL O B
5 \
BEBNNNNNNRNNNN TERVEZESI TERULET HATARA
Gip-1 OVEZET JELE
.......................... OVEZETHATAR
?‘ Gip-2 EGYEB IPARI TERULET OVEZETE
Ma KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI OVEZET
Ev VEDERDO OVEZET
B2 2777777773 VEDOZOLDSAV
, rr y y KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.
an VEDOTAVOLSAG A TERKEP CSAK TELEPULESRENDEZESI CELRA HASZNALHATO!
Ny T it A 3 l E
”’i:g~ PEST MEGYEI TERULET-, TELEPULES-, 2022. szeptember
i PESTTERY KORNYEZET TERVEZO ES TANACSADO KFT.
i
::?m 1085 Budapest Kéfarago utca 9. MEGBIZO: RAJZSZAM:
7 -+ POLGAR VAROS ONKORMANYZATA S7-6
mk MUNKA MEGNEVEZESE: SO A
"« || Polgar Varos, teleplilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa a 1334
% 0279/1 hrsz. ingatlan teruletére vonatkozdan
RAJZ MEGNEVEZESE: ) ) ) o MERETARANY:
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA M=1:5000
FELELOS TERVEZO: KOZLEKEDES TERVEZO: ZOLDTERULETEK: |SZERKESZTES: | UGYVEZETO IGAZGATO:
MATYAS-VARGA ESZTER | RHORER ADAM SCHUCHMANN PETER | MATYAS GABOR | SCHUCHMANN PETER
(TT1-01-4863) (K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tell, KO-T) | (TR1-01-5068) (TR1-01-5068)
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