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Elokészitd:  Boruzs Bernat mb. f6épitész
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Kissné Barta Piroska irodavezetd
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2. sz. melléklet: Allami Foépitész végsé szakmai véleménye
(mellékletek elektronikus forméaban)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési nkormanyzat épitésiigyi feladata
a telepiilésrendezési feladatkor elldtdsa, melyet a helyi épitési szabdlyzat, valamint a
telepiilésrendezési tervek elkészittetésével, elfogadasaval 14t el.

Polgar Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2018. januari iilésén fogadta el a
3/2018. (1. 28.) bnkormanyzati hatarozattal az 0j telepiilésszerkezeti tervét és megalkotta Polgar
Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 1/2018. (1.26.) Onkormanyzati rendeletét,
tovabbiakban egyiitt telepiilésrendezési eszkozeit.

POLGAR-INVEST Kft. (4090 Polgar, Hajda it 40.) kezdeményezésére - mely szerint a polgari
0279/1. hrsz.-t kiilteriileti ingatlan teriiletével boviteni kivanja a Polgari Ipari Park teriiletét - a
képvisel6-testiilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasarol dontott, tovabba az
érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (20/2022. (11.24.) és a 21/2022.
(11.24.) hatarozatok). A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 32. § (6) ¢)
bekezdésben elbirtaknak megfeleléen lehetéség nyilt arra, hogy a modositast targyalasos eljaras
eldirasai alapjan folytassuk le, igy az az elfogadast kovetd nap hatalyba 1ép.

A modositasi eljarasban Polgar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a 86/2022.
(IX.01.) hatarozataban dontétt arrol, hogy a vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval kapcsolatban lefolytatott partnerségi egyeztetést lezarta, az egyeztetési
dokumentéciot elfogadta, tovabba dontott arrol is, hogy a végsd szakmai véleményezési szakasz
targyaldsos egyeztetésének lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitész hataskorében eljaro
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalnal. A képviselO-testiilet a 87/2022. (1X.01.)
hatarozata szerint dontést hozott a kdrnyezeti vizsgalat sziikkségességének kérdésében is.

A végsé véleményezésre 2022. szeptember 1-jén keriilt felterjesztésre az egyeztetési
dokumentacié tervezete, mely targyalasos eljarasban az Allami Foépitész tobb izben kért
modositast a szakmai anyagban.



A Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze a targyalasos eljarast 2023.
majus 23.-4n 10 6rakor megtartotta és az arrol sz616 HB/14-AF/00470-16/2023. iktatoszamu
szdmu zar6 szakmai véleményt, jelenléti ivet, beérkezett véleményeket, jegyzOkonyvet
megkiildte, melyet az eloterjesztéshez mellékelek. Az eljarasban ismertetésre keriiltek az
allamigazgatasi szervek észrevételei (1. sz. melléklet: jegyzokonyv).

A jegyzOkonyvben rogzitett €s elfogadott észrevételek alapjan javitasra €s kiegészitésre kertilt
az egyeztetési dokumentacio, igy az Allami Foépitész a HB/14-AF/00470-24/2023. iktatd
Szamu zard szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasat nem
kifogasolta (2. sz. melléklet: zar6 szakmai vélemény)

A fentebb ismertetett eljarasok ¢és dontések meghozatalat kovetden keriilhet sor a
telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv)

modositasanak képviseld-testiileti jovahagyasara.

A szerkezeti terv moédositasi javaslat, a szabalyozasi terv és a rendelet-tervezet az
eloterjesztés mellékletét képezi.

Elozetes hatasvizsgalat (a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A tervezett jogszabdly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsai, kiilondsen:

1. Tarsadalmi hatasa: A képviselO-testiilet altal tdmogatott modositas gazdasagfejleszto
beruhazas ala tartozik.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: A kérelmezdk végre tudjak hajtani a tervezett
fejlesztéseket, mely fejlesztésekkel novekedhet a vallalkozas foglakoztatasa és emelkedhet
az ar bevétele. A modositassal igy az dllam és az onkormanyzat adobevétele is novekedhet,
a gazdasagi ¢és koltségvetési hatas tehat kedvezobb lesz.

3. Kornyezeti kovetkezményei: Karos kornyezeti hatdsa a beruhazasnak varhatéoan nem lesz,
mivel az ipari parkban a rendeletben meghatdrozott tevékenység végezheto.

4. Egészségi kovetkezményei: Nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai: Nem relevans.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége: A helyi €pitési szabalyzat €s szabalyozasi
terv modositasaira irAnyulé egyszeriisitett eljaras lefolytatasat kovetéen, majd az Allami
Foépitész végsd szakmai véleménye alapjan az egy beavatkozdsi pont szerinti
telepiilésrendezési terv €s helyi épitési szabalyzat modositas befejezd szakaszahoz érkezett,
melyet a rendelet megalkotasaval kell lezarni.

7. A jogalkotas elmaradasianak varhato kovetkezményei: A vallalkoz6 a fejlesztési tervét
nem tudja végrehajtani.

8. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A személyi, szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre allnak

o

INDOKOLAS (a jogalkotasrol szo16 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a alapjan)

A rendelettervezet az uniods jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban all, tekintve, hogy a
felhatalmazast add, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény a jogharmonizacios kovetelményeknek megfelel.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 20. §-dban foglalt egyeztetési kotelezettség a
rendelet modositasanak tervezetével szemben nem all fenn.



Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot és a
rendelet modositasat elfogadni sziveskedjen.

Felkérem a jegyzOt, hogy a rendelet elfogadasat kovetd napon a kihirdetésérdl gondoskodjon.
Polgar, 2023. oktober 12.
Tisztelettel:

Toth Jozsef
polgarmester



Hatarozati javaslat
..../2023. (X.26.) sz. hatarozat

Polgar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Polgar varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 1/2018.(1.26.) Onkorményzati Rendelet
modositasara Polgar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositasara” vonatkozd
eloterjesztést és a 3/2018. (1.25.) sz. hatarozattal elfogadott Polgar varos Telepiilésszerkezeti
Tervét — a helyi onkormanyzatokrol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja Szerint, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel —, az 1 jeli Telepiilésszerkezeti
Tervét, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv modositasardl szolo leirasat az 1. mellékletben
rogzitettek szerint modositja és egytttal jovahagyja a TSZT-M2 jeli telepiilésszerkezeti terv
modositasat.

(1) Polgar varos teljes igazgatasi teriiletére vonatkozdan az aldbbiak szerint jovahagyja a
3/2018. (I. 25.) szamu hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terv szoveges
mellékleteiben rogzitett leirds modositasat, valamint rajzi mellékletként a TSZT-M2 jelii
telepiilésszerkezeti terv modositasat.

(2) A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett teriilet valtozasa:
az 1 melléklet 1. pontja szerint.

(3) Biologiai aktivitasérték (BAé) egyenleg biztositasa
A teleptilési szintti BA¢ tartalék 8,52 ponttal novekszik.

(4) A Hajdu-Bihar Varmegye teriiletrendezési tervével vald Osszhang igazolasa: az 1.
melléklet 2. pontja Szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 telepiilésszerkezeti terv modositas 2023. év oktober 27.
napjan lép hatalyba.

(6) Polgar varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete utasitja a Polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

FelelOs: Toth Jozsef polgarmester
Hatarido: 2023. oktober 27. - értelemszeriien



..../2023. (X.26.) sz. hatarozat 1. sz. melléklete

1. melléklet

1. Atelepllésszerkezeti terv médositasa az aldbbi valtozdsokat tartalmazza:

Hatalyos szerkezeti tervlap Szerkezeti terv modositasa

A telepllésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatalya ala tartozé tertletre vonatkozdan a
kdvetkezbkkel egészul ki:

) Helyrajzi Teriilet TSZT/SZT TeruIgtfell'\z—{sznalas/ovezet
sorszam p modositas
szam ha .
hatalyos tervezett
1 0&79/1 2,241 ha Ma Gip
rsz.
2 0279/1 0,161 ha M Ev
hrsz.

2. A HBMTIT-vel valé 6sszhang igazolasa:

Az MaTrT, a HBMTrT térségi dvezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité dvezetei és
Polgar, valamint a tervezési tertlet érintettsége, mely a mez6gazdasagi térségen belll talalhato, a
telepulési térség 2,241 ha-ral névekszik a médositas soran.

A mez8gazdasagi térség 75%-a 5818 ha, a fennmaradd 25% 1939 ha. A beépitésre szant terlletbe
sorolas 6sszesen 2,241 ha, tehat az atsorolas az eléirasnak megfelel.



3. AHBMTIT Szerkezeti Terv kivonata:

A tervezési teriilet a telepiilési és a mezdégazdasagi térségben talalhaté

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 3/2020. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelete, 2. melléklet

—————’

— — —
— — — —

\ 3

talalhato.

A tervezési terilet Hajdl]—Bihér Megye Terlletrendezési Tervében a mezégazdasagi térségen belll

Az dbvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Polgar kdzigazgatasi tertletén belll a tervezési
tertletet az MaTrT és a HBMTT alapjan két orszagos és négy térségi dvezet érinti:

- orszagos Okologiai halézat, pufferterilet dvezete

- tajképvédelmi tertlet dvezete

- asvanyi nyersanyagvagyon terilet évezete

- varoskornyeéki telepilésegyuttes dvezete

- gyogytényezbkkel rendelkezd teleplilések dvezete

- klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek 6vezete

4. A bioldgiai aktivitadsérték egyenleg valtozasa, zéldtertletek

A teriiletfelhasznalasi valtozas kdvetkeztében térténd BAE valtozast az alabbi

Uj beépitésre szant teriiletté val6 atsorolas

o kijelolés teriilet || kijel6lés teriilet . kijelolés utani
ku’el_olessel 6ssZ eltti 'BI,'A e uténi d.ﬁeru e " ’BIIA “terulet BIA érték
_ érintett \meretell altalanos | €K | BiA | altalanos ;a:;f\';f:at érték/ 16ssz BIA|| egyenleg
ingatlan(ok) hasznalata | hektar értéke |lhasznalata hektar | értéke
(altaldanos (éltaléanos (BIA szamitott
(hrsz(ek)) (ha) hasznélat hasznalat értéke)
réviditése) réviditése)
. 75 % ipari rész
Gip (7,117 ha) 0,4 2,84
0277/84 9,49 Gip 04 | 379 25 % 3 szinti
Gip novenyzet * 7,0 16,59
(2,37 ha)
o i
0279/1 2,28 Ma 3,7 8,43 Glp 75 (i) ;p]-a[:;)esz 0,4 0,684




. 25 % 3 szintl
Gip novényzet * 7.0 3,99
(0,57 ha)
12,226 24,104
* a kételezd zéldfeliilet a telek 25%-an haromszintii névényzet
az erdéteriilet kijeldlését az alabbi
erdéteriiletté valé atsorolas
T kijelolés teriilet || kijelolés . . kijelolés utani
kijeloléssel | g5z elétti BIA | sssz utani teriilet BIA | terillet | or artar
érintett | merete| altalanos | 6K/ | Bia | altalanos | differencidit | érték/ |8ssz BIA| egyenieg
ingatlan(ok) hasznalata| NeKtr | cricre lhasznalata hasznalata hektar | értéke
(&ltaldanos (altaldanos (BIA szamitott
(hrsz(ek)) (ha) hasznalat hasznalat értéke)
réviditése) réviditése)
02791 0116] Ma 37| 04202 Ev ; 9 | 1,044
- y A terlle

e

terlet a hatalyos szerkezeti terven

tablazat és rajz részletezi.

A BAE differencialt szamitassal valé valtozasanak dsszege +11,878, mely azt jelenti, hogy BAE
névekedés torténik. A fentiek alapjan tehat egyértelml, hogy a TSZT Ma-rél Gip terlletre vald
modositasaval a jelenleginél kedvezdbbé valik a teleplilés szamitott bioldgiai aktivitas értéke. Ehhez
hozzajén a kdtelezéen kijeldlt erdéteriilet, mely esetén a BAE ndvekedés mértéke +0,6148, amely kettd
egyittesen: +12,49 pont lesz a BAE érték, tehat ezzel a terv megfelel az eldirasoknak.

A kijeldlt uj gazdasagi tertlet miatt elveszd bioldgiai aktivitdsértéket tehat egyrészt a terulet dél-nyugati
részeén kijelolt erdéterilettel, masrészt differencialt szamitas alapjan a teruleten el6irt 25%-nyi kételez6
haromszintli névényzet létesitésével, - amelynek egy része a szabalyozasi terven kerult abrazolasra -
lehet visszapotolni.

A BAE differencialt szamitassal val6 valtozasanak 6sszege +12,49, mely azt jelenti, hogy a terv

megdfelel az eldirasoknak.




..../2023. (X.26.) sz. hatarozat 2. sz. melléklete

2. melléklet

TSZT-M2 jelii tervilap:

POLGAR

TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASA A 0279/1 ES A 0277/84 HRSZ. TEROLETEKRE VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Mm=1:5000
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1 VEDOTAVOLSAG KESZOUT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL,

1 A TERKEP CSAK TELEPOLESRENDEZES| CELRA HASZNALRATOY
b F d T x T b

; PEST MEGYEI TERULET-, TELEPOLES-, 2023, dprills

TEDV ‘ KORNYEZET TERVEZO ES TANACSADO KFT.

MEGBIZO: RAJZSZ AM:
POLGAR VAROS ONKORMANYZATA TSZT-M2

{{ Munka MeGNEVEZESE: PROJEKTSZAM:
Polgar Varos, telepiilésrendezésl eszktzok részleges maédositasa a 1334
o 0273/1 és a 0277/84 hrsz, Ingatlanok terlletére vonatkozoan
RAJZ MEGNEVEZESE: MERETARANY:
TELEPOLESSZERKEZETI TERV MODOSITASA M=1:5000

FELELOS TERVEZO: |KUZLEKEDES TERVEZO: | ZULOTERULETEK: |SZERKESZTES: | UGYVEZETO IGAZGATE: |
MATYAS-VARGA ESZTER RHORER ADAM SCHUCHMANN PETER | MATYAS GABOR SCHUCHMANN PETER
(TT101-4863, E-D1=4E63) (K1d=laTel, KE=SZ, KE=ToTel KOT) | (TR1-01-5068) (TR1=01-5088) /




HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE
POLGAR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /2023.(....) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 1/2018.(1.26.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

Polgar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, Polgar Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkorméanyzat és szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolé 16/2019. (X. 24.) onkormanyzati rendelet 5. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Polgar Viros Onkorményzatinak Pénziigyi és gazdasagi
bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrol szolo 1/2018. (I. 26.) onkormanyzati rendelet (1. §-a a
kovetkezo h) ponttal egésziil ki:

,,h) Haromszinti névényzet: gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronaju fa/150
m2."

2. § A helyi épitési Szabalyzatrél szolé 1/2018. (1.26.) onkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdése a kovetkezd ponttal egésziil ki:

,»12. melléklet: SZ-6 jelii szabalyozasi tervlap a 0279/1 és a 0277/84 hrsz. ingatlanok
tertiletére."

3. § A helyi épitési Szabalyzatrdl szo6lé6 1/2018. (1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a a
kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az SZ-1 jelti Szabalyozasi tervlap az 1. melléklet szerinti SZ-6 jelli szabalyozasi tervlap
szerint modosul a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.”

4. § A helyi épitési Szabalyzatrol szol6 1/2018. (1.26.) 6nkorményzati rendelet 32. §-a kiegésziil
az alabbi (6), (7), (8) és (9) bekezdésekkel:

»(0) A tervezési teriilet legaldbb 25%-4n haromszintli ndvényzet telepitendd, amely a
szabalyozasi terven abrazolt teriileteken kotelezden €s azon kiviili tertileteken helyezendd el.”
»(7) A tervezési teriilet nyugati szélén abrazolt kotelez haromszintli névényzet telepitése mar
a telkek beépitése eldtt megvaldsitandod, de legkésdbb az elsd épitmény engedélyezése elott el
kell végezni.”

»(8) A terliletrendezési tervben meghatarozott tajképvédelmi szempontbdl kiemelt teriiletek
ovezete altal érintett teriiletekre torvényi szinten meghatarozott kiilon eldirasok vonatkoznak.”
»(9) Az 6vezetben toronyszerli épitmény, valamint tavkozlési magasépitmény, adotorony nem
1étesithetd.”

5. § A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 1/2018. (1.26.) onkormanyzati rendelet jelen
mellékletekkel egésziil ki.

6. § Ez arendelet 2023. oktober 27. napjan 1ép hatalyba.

dr. Sivak Anita Toth Jozsef
jegyzo polgarmester
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rendelet 1 .sz. melléklete
1. melléklet

jeld tervlap:

POLGAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASA A 0279/1 ES A 0277/84 HRSZ. TERULETEKRE VONATKOZOAN

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
M=1:5000

M ENENNN N TERVEZESI TERULET HATARA
Gip-1

EPITES| OVEZET JELE
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA [ veo6ravoLsac
"EGSZU:TETO i MEGSZONTETENDO ELEKTROMOS |
GAZDASAGI TEROLET - IPARI [ vezeTex Es vEDOTAVOLSAGA
KOTELEZOEN TELEPITENDO % TERVEZETT ELEKTROMOS

3 SZINTO NOVENYZET VEZETEK ES VEDOTAVOLSAGA
ERDOTERULET - VEDELMI

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

ATERKEP CSAK

(TT1-01-4863)
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PEST MEGYEI TERULET-, TELEPULES-, 2023. augusztus
PE STTERV KORNYEZET TERVEZO ES TANACSADO KFT.
1085 Budapest Kdfarago utcad. | MEGBIZG: ' RAJZSé/%: i
bttt POLGAR VAROS ONKORMANYZATA -6
MUNKA MEGNEVEZESE: PROJEKTSZ AM:
Polgar Varos, teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa a 1334
0279/1 és a 0277/84 hrsz. ingatlanok terlletére vonatkoz6an
RAJZ MEGNEVEZESE: . L | MERETARANY:
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA M=1:5000

FELELOS TERVEZO: KUOZLEKEDES TERVEZO: | ZOLDTERULETEK: | SZERKESZTES: | UGYVEZETO IGAZGATO:
MATYAS-VARGA ESZTER

RHORER ADAM SCHUCHMANN PETER | MATYAS GABOR | SCHUCHMANN PETER
(K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tell, KO-T) = (TR1-01-5068) (TR1-01-5068)




