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UZEMELTETESI ES BERLETI SZERZODES

Szerz6do felek:
Polgér Varos Onkormdnyzata (KSH statisztikai azonosité: 15728599-8411-321-09,

székhely: 4090 Polgar, Barankovics tér 5., AHTI azonosité: 738189, ad6szam: 15728599-
2-09) képviseletében Toth Jézsef Polgdrmester), tovdbbiakban, mint Bérbeado
masrészrol .

BERES-AQUA  Kft. mint (izemeltetési feladatot ellaité gazdasdgi tarsasag
(cégjegyzékszam: 05-09-034346, székhely: 3521 Miskolc, Szép u. 11, , addszdm:
29301410-2-05,) képviseletében Béres Laszlo ligyvezetd) tovabbiakban, mint Bérlé.

ELOZMENYEK

A Szerz6dd felek roégzitik, hogy a polgari fiird6 UlGzemeltetését (tovabbiakban:
Strandfiird6) eddig Polgar Varos Onkorményzatanak kéltségvetési szerve latta el. A
polgarmester a KépviselG-testiilet tagjainak véleményének kikérésével a 94/2021.
(VL.10) szdmu hatdrozatdval Ugy dontott, hogy az Ulzemeltetési feladatokat a
tovabbiakban_piaci szereplével kivanja elvégeztetni.

Az Onkormdnyzat ajanlatkéréként nyilt palyazati felhivast tett kozzé, amelynek
eredményeként a Strandfiirds bérletének és iizemeltetésének jogat a BERES-AQUA Kft.
nyerte el a 2021. junius 09. napjan benyujtott ajanlata szerint.

A fentiekre is tekintettel a Szerz6d6 felek k6zott a mai napon az alabbi megallapodas jott
létre:

1. A szerz6dés targya

1.1. Bérbead6 kizarélagos tulajdonat képezi a polgari 3420/1 hrsz alatt nyilvantartott,
ykivett strandfiird6” megjel6lési, 7 ha 5230 nm nagysagu beltertileti ingatlan.
Az ingatlan tulajdonilapjan az alabbi terhek szerepelnek:
- 70171/1989/1987.01.06 szam alatt bejegyzett banyaszolgalmi jog a TIGAZ
Foldgazeloszté Zrt. (4200 Hajd(szoboszlé, Rakéczi Gt 184.) javara
- 38087/2009.06.24. szam alatt bejegyzett vezetékjog 163 nm nagysagu teriiletre
az E.ON Tiszantdli Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth u. 41.) javara az
LE-2085(5205)/09. szamu hatarozat alapjan
- 31600/2/2013.01.29. szam alatt bejegyzett vezetékjog 0.4 kV-os kozcéla
légvezetékre és/vagy foldkabelre 88 nm nagysdgu teriiletre az E.ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth u. 41.) javéra az LE-5548(70169)/12.
szamu hatdrozat alapjan

1.2. A Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az 1./ pontban megjeldlt ingatlant,
annak jelen szerz6dés 3. szamui mellékletében meghatdrozott - leltar szerinti -
berendezéseivel és tartozékaival egylitt, jelenlegi, a Bérl6 altal megismert allapotdban,
annak érdekében, hogy ott a fiirdét tizemeltesse. BERES-AQUA Kft. jogosult és koteles a
polgari Strandflird6 Gizemeltetésére.




1.3. A Bérbead6 nyilatkozik, hogy a Strandfiirdé tertiletével szomszédos teriilet
maganszemély tulajdondban van, a Strandflird6 teriiletén taldlhaté té dnkormanyzati
tulajdon. A két teriilet fizikailag elvalasztva nincs, igy a Bérl6 feladata gondoskodni arrd],
hogy - amennyiben izleti érdekei megkivanjak - megakaddlyozza a szomszédos
tertiletrl torténd bejutdst. Az Bérbead6 tulajdondban lév6 tavat a Polgari Vizi
Sportegyesiilet a 61/2021.(1V.22) szdmu polgadrmesteri hatdrozat alapjan hetente hétfg,
szerda és pénteki napokon 16 és 18 6ra kozott jogosult ellenérték megfizetése nélkiil
hasznalni a fizikailag, jelz6 bo6jakkal lehatarolt teriileten. A Bérlg vallalja, hogy jelen
szerz0dés idétartama alatt a Polgari Vizi Sportegyesiilet téhaszndlatat a jelenlegi
szabdlyok és id6tartamok megtartasaval biztositja.

A Bérl6 az ajanlattételi felhiviasban foglaltak szerint tudomasul veszi, hogy a Strandfiirdé
tertiletén taldlhaté énkormanyzati tulajdont feltlépitményben miikdd6é Anna vendéglg,
a Varosgondnoksaggal, mint az énkormdanyzati ingatlan vagyonkezel§jével megkotott
érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezik, s ez a joga 2023. februar 1 napjaig fennall. A
Bérlé garantdlja, hogy az érvényes bérleti szerz6dés alapjan a GO-RITA Kft, mint az
Anna vendéglé lizemeltetGje, a korabbiakkal azonos feltételek mellett miikodtetheti az
bérleményt, tovabba tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés teljes id6tartamaban ezen
felépitmény feletti rendelkezési jog a Bérbead6ndl marad, aki jogosult azzal szabadon
rendelkezni.

A Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Strandfiirdét a Polgari Vizi Sportegyesiilet
és a GO-RITA Kft. hasznalati jogdval terhelten koteles lizemeltetni.

1.4. A Bérl6 nevében eljaré ugyvezets felel6ssége tudatdban nyilatkozik, hogy az
ajanlattételében feltiintetetten tal is minden olyan személyi-gazdasagi feltétellel
rendelkezik, amely biztositja, lehetévé teszi a vallalasa szerint a hatdrozott id6re kotott
szerz6désben foglaltak teljesitését, a bérleti dij megfizetését és a Strandfiirddre
vonatkoz6 szabalyok szerinti lizemelését.

2. Bérleti dij

2.1. Bérlg és Bérbead6 megallapodnak abban, hogy a Strandfiirdé hasznalataért 40.000
Ft+Afa/ho bérleti dijat koteles fizetni a Bérl6 a Bérbead6 szamléja alapjan a szdmlan
szereplo fizetési hatariddig.

2.2. A Dbérleti dijat a felek minden év janudr 1. napjatél a KSH, illetve az Euro
magyarorszagi bevezetését kovetGen az EUROSTAT 4éltal az el6z6 év vonatkozasdban
kozzétett fogyasztdi arindex alapul vételével indexaljak.

2.3. Jelen szerz6désbdl eredé kotelezettségek biztositasara Bérld az ajanlattétele
benytjtasakor befizetett 500 000 forintot, azaz Otszazezer forintot. A Bérbeadé6 és a
Bérlo akarataval egyez6en az ajanlattartasi biztositék szerzédéskotési kauciova alakul,
mely jelen szerz6dés teljesitésének biztositékaul szolgal.

3. Jogok és kotelezettségek

3.1. A Bérl6 az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszdgos Tisztifdorvosi
Hivatala altal kiadott vizjogi engedélyben foglaltak szerint iizemelteti a Strandfiirddt,
tudomadssal bir a szlikséges engedélyek megszerzési kotelezettségérdl.
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3.2. A Szerz6dé felek Kkijelentik, hogy Bérlé a Strandfiirdére vonatkozéan elkészitett
allapotfelvételi jegyzOkoényv, az ehhez kapcsol6dd fotédokumentacié, valamint a
szerz0dés mellékletét képezd leltar alapjan veszi a szerzddés aldirdsdnak napjan
birtokba a szerz6dés targyat.

3.3. Bérld atalakitasra, korszer(isitésre, az ahhoz sziikséges hatdsagi engedély
birtokdban, sajat koltségén a Bérbeadd nevében eljaré polgarmester elézetes irasbeli
engedélye alapjan jogosult. A KépviselG-testiilet el6zetes dontése sziikséges, ha a
Bérbeadé fejlesztést vagy funkciébgvitési beruhazast kivan megvaldsitani.

3.4. A Bérl6 az lizemeltetéshez sziikséges hat6sagi engedélyek beszerzésére jogosult és
koteles, az ehhez sziitkséges nyilatkozatokat az Onkorményzat felhatalmazésa alapjan a

polgarmester adja meg.

3.5. A Bérl6 koteles a bérlemény hasznalatdval, a Strandfiird6 lzemeltetésével
kapcsolatos hatdsagi el6irdsok betartasara, killonésen vonatkozik ez a balesetvédelmi,
egészségligyi, viztisztasagi szabalyok megtartasara.

3.6. A Bérlg felel6sséggel tartozik az ingatlan és berendezései vonatkozasdban, koteles
arra teljeskor( biztositast kotni.

3.7. A Bérl6 a hatalyos engedélyek és az ingatlan és a létesitmény miszaki allapotdnak
ismeretében tett ajdnlatot, és koti meg jelen szerz6dést. A bérl6 a létesitményt ugy
lizemelteti, hogy a telepiilés eddigi idegenforgalmi fejlesztési elképzeléseihez
szolgaltatdsa igazodjon. E kérben kilondsen tiszteletben tartja és elfogadja, hogy évente
két alkalommal az Onkormanyzat e terilleten rendezvényt tart, a rendezvényre a
tertiletet ingyenesen bocsitja az Onkormanyzat rendelkezésére. Az Onkorményzat a
rendezvény megtartasat megel6z8 legalabb 60 napos hatarid6vel koételes a rendezvény
tartasanak idejét és a tertilet sziikségletét irdsban bejelenteni.

3.8. A Bérl6 koteles tidirni, hogy a Bérbeaddé nevében eljaré személy a szerz6désben
foglaltak teljesitését a helyszinen ellenérizze, melynek érdekében koteles a bejutdst
biztositani, s gondoskodni olyan személy jelenlétérél, aki a felmertilé kérdésekre valaszt
tud adni. A Bérbeadé kérdéseket irdsban is feltehet, amire a Bérl6 3 munkanapon beliil
koteles frasban valaszolni. A valasz kiegészitését is kérheti a Bérbeado, ha azt nem tartja
elfogadhaténak vagy elégségesnek.

3.9. A Bérl6 vallalja, hogy minden év oktéber 31-ig targyévi tevékenységérdl, fejlesztési

elképzeléseirdl beszamol a KépviselG-testiiletnek. Az ehhez szlikséges, altala elkészitett
és dokumentalt irdsos anyagot legkés6bb oktéber 15-ig eljuttatja az 6nkorményzathoz.

4, Birtokatruhdzas, az ingatlan hasznalata

4.1. Bérbead6 a szerz6déskotést kovetd napon - a szerz6dés hatdlyba 1épése napjan -
koteles az ingatlan birtokat a Bérl6re dtruhazni, s a Bérlé koteles az ingatlant birtokba

venni.



4.2. A Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy az els6 évben a Strandfiirdd
megnyitdsdnak ideje 2021. 07. 01. napja, amely megegyezik a bérletidij fizetési
kotelezettség kezd6 napjaval. A Bérl6 nyilatkozik, hogy addig a szokdsos karbantartasi
munkakat képes elvégezni, és a szabdlyok betartasa mellett a Strandfirdét nyitasra
alkalmassa tenni. A bérlemény rendeltetésszer( hasznalatdval kapcsolatos karbantartasi
munkdlatok elvégeztetése és koltségének viselése a Bérld feladata.

4.3. Bérl6 a birtokbavételt§l kezdéd6en a bérlemény hasznalataval felmertld
valamennyi koltség viselésére koteles, a koziizemi dijak tovabbszdmlazasra kertlnek,
melyet 8 napon belll] kételes kiegyenliteni.

5. Szerz6dés id6tartama, megsziinése

5.1. A Szerz6dé felek a jelen szerzddést hatarozott idére, 10 év id6tartamra kotik meg,
azzal, hogy a szerz6dés egyez$ akaratukkal tovabbi 5 évre meghosszabbithaté. A
szerz6dés alairasat kévets nappal kezd&dik a hatarozott id6.

5.2. A szerz6dést barmelyik fél legalabb 6 hénapos hatdridével mondhatja fel, oly
mobdon, hogy a felmondas - figyelemmel a strandszezonra - lejartanak ideje nem lehet
késObbi, mint aprilis 30. napja.

5.3. Barmelyik fél jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerz6dést abban az esetben,
ha a masik fél a szerz6désbbl ered6 lényeges kotelezettségét nem teljesiti, az
elmulasztott hatarid6 leteltét kovetéen adott megfelels, legaldbb 15 napos po6thatarid6
leteltét kovetSen sem.

Lényeges kotelezettségszegésnek tartja a Bérbead kiillondsen az alabbi eseteket:

- a bérlemény szerz&désellenes, rendeltetésellenes hasznalata, illetve, ha a jo
karbantartis elmulasztidsa veszélyezteti a bérlet targyat, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassagat;

- amennyiben Bérlé ellen jelen szerz6dés tartama alatt cséd- vagy felszamoldsi
eljaras indul;

- Bérl6 tovabbi olyan jogellenes, vagy szerzOdésszegd magatartdsa, amely a
Bérbeadd jogait, jogos érdekeit sérti.

5.4 A Bérl6 a Bérbead6 stlyos szerzédésszegése esetén azonnali hatallyal jogosult jelen
szerz6dést megszintetni. Szerz6d6 felek a Bérbeadé silyos szerzédésszegésének
tekintik kiiléndsen az aldbbi eseteket:

- Bérbead6 szandékosan akadalyozza a Bérlét az ingatlan hasznalataban.

Nem mindsiil akadalyozasnak:

- az a tény, hogy az 6nkormdnyzat, mint a szerz6dés targyat képezd ingatlanok
tulajdonosa, nem jarul hozza a jelen szerz6dés targyat képezd tulajdonaban 1évé
ingatlanok akar palyazati célq, akar nem palyazati céli megterheléséhez;

- az atény, hogy a Bérbeadd vagy a Bérlé altali esetleges palyazati alapbdl torténd
fejlesztésében, valamint egy esetleges kozos pélydzat soran jelen szerzddés
keretein-, ill. a bérleti jogviszonyhoz kapcsolddé egytttmiikédési kotelezettségén
tulmend kotelezettséget nem vallal.




A Bérl6 sulyos szerz6désszegése miatt torténd, a Bérbead6 4altali azonnali hatdlyu
felmondas esetén a Bérl§ nem tarthat igényt az altala szerz6dés szerint megvaldsitott
beruhazasok, fejlesztések ellenértékére, és semminemi egyéb koltségre.

5.5. Szerz6désszegésnek mingsil kilondsen tovabbd a bérleti dij, a kdziizemi
szolgéltatdsi dij nem fizetése, az ingatlan rendeltetésellenes, vagy nem a szerz6dés
céljdnak megfelel§ haszndlata, engedély nélkiili dtalakitdsa, a Bérbeadd engedélye nélkiil
az uzemeltetés, mint alaptevékenység harmadik személy részére Dbérletbe vagy

hasznalatba adasa.

5.6. A szerz8dés id6tartama utolsé napjan a bérld kételes az ingatlant a Bérbeaddnak
visszaadni, a Bérbeadd visszavenni a birtokbavétellel egyez6 eljarasban, és azzal egyez6
dokumentdacidval.

5.7. A rendeltetésszer(i hasznalattal egyitt jaré elhasznal6dastdél eltekintve az ingatlan
birtokat a Bérlg a szerz6dés megsziinésekor legaldbb a szerz6dés megkotésekor fennéllé
allapotban koételes visszaadni. A bérleti szerzédés idején megvalosulé értéknévels
beruhazasok esetén az értéknével6 beruhdzasok jévahagyadsakor a felek az elszdmolds
rendjében frasban, kiilén megallapodnak.

5.8. Bérbeaddt zalogjog illeti meg a bérleti dij és a koltségek erejéig a Bérlének az
ingatlanban taldlhaté vagyontargyain, és erre tekintettel megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

5.9. A szerz0dés megsziinése esetén a Bérl6 a sajat koltségén beszerzett, felszerelt és az
ingatlan allaganak sérelme nélkil leszerelhet6 tartozékokat, tdrgyakat elviheti. Minden
egyéb atalakitds, fejlesztés a Bérbeaddé tulajdonat képezi, és a Bérlé ezért kiilén
kartalanitast, ellenértéket nem kovetelhet.

6. Egyéb feltételek

6.1. A szerz6dést a Szerz6dé felek kozos megegyezéssel irdsos formaban moddosithatjak,
a palyazati felhivasban rogzitett lizemeltetési és fejlesztési célok figyelembevételével.

6.2. A Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a mikddtetés soran felmeriilé
kérdésekben a Bérbeado részérél a Polgar Varos Onkormdanyzatanak Varosgondnokséga
mindenkori vezetdje (szerzddéskotéskor: Csibi Lajos, e-mail: csibilajos84@gmail.com,
telefon: 06-30/365-8320) a Bérlé részér6l Béres Laszl6 a kapcsolattartasra jogosult

személy (e-mail: beres.laszlo59@gmail.com, telefon: 06-70/208-5626).

7. llletékesség, joghataly

7.1. A Szerz6dd felek megdllapodnak, hogy a jogvitdikat tdrgyaldsok utjan prébaljak
rendezni, amennyiben az 30 napon beliil nem vezet eredményre, szerzddd felek a
Bérbeadd székhelye szerinti birdsag illetékességét kotik ki.

7.2. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. elveit és szabalyait kell a
szerz6dé feleknek megtartani.




Azon esetre, ha a szerzddés tartama alatt, a felek kozott annak értelmezésében vita
alakulna ki, akkor felek az értelmezésben elsGsorban az ajanlattételi felhivasban
lefrtakat, masodsorban az ajanlatban leirtakat, harmadsorban jelen szerzddésben

leirtakat tartjak irdnyadénak.
8. Egyéb csatolt dokumentumok
8.1. A szerz6dés mellékletét képezi az ajanlattételi felhivas és a benyujtott ajanlat.

8.2 A szerz6dés mellékletei a hivatkozott Képvisel6-testiileti hatarozatok.

8.3 A Strandfiirdd jelenlegi, atvételkori allapotat a felek altal kdzosen késziilt fotokkal is
dokumentalt 4llapotfelvételi jegyz6kdnyv és leltar tartalmazza, amely jelen szerzddés
melléklete. n
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